COMMUNE D'’ENNERY - PLAN LOCAL D'’URBANISME
Réglement

CHAPITRE AUI

Parc d’activités intercommunal

CETTE ZONE COMPREND DES TERRAINS NON EQUIPES
DESTINES A UNE URBANISATION A VOCATION PRINCIPALE
D’ACTIVITES SOUS FORME D’OPERATION D’ENSEMBLE
COMPATIBLE AVEC LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT
DU SECTEUR.

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUI 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les installations et occupations du sol de toute nature si elles ont pour effet de nuire au
paysage naturel ou urbain, d’apporter des nuisances aux populations avoisinantes en place ou a
venir, de provoquer des risques en matiére de salubrité et de sécurité publique.

- Les installations classées soumises a4 autorisation.

- Les constructions ou installations a destination :

. d’habitation hormis celles autorisées a I’article 2 ;

. agricole.

- Les affouillements et les exhaussements des sols qui ne seraient pas liés aux travaux de
construction autorisés, de voirie ou de réseaux divers, ainsi qu’aux aménagements paysagers.

- L’aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des caravanes.
- Les habitations légéres de loisirs.

- Les carriéres.

- Les décharges

- Les dépots de toute nature a I’exception de ceux admis & I’article 2.
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ARTICLE AUI 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS SPECIALES

Les autorisations de construire concernant les occupations et utilisations du sol, non
interdites & Particle 1, ne peuvent étre délivrées que si leur desserte en voirie et réseaux
divers est assurée par une opération d’aménagement d’ensemble.

Sont autorisés :

- Les constructions a usage d’habitation a condition qu’elles soient destinées aux personnes
dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la surveillance ou le gardiennage des
¢tablissements existants ou autorisés ainsi que les logements de fonction relatifs aux
équipements autorisés.

- Les dépéts liés aux activités autorisées a condition qu’ils ne mettent pas en cause la qualité de
I’environnement et qu’ils ne soient pas visibles des espaces et voies publiques.

Les occupations et utilisations du sol admises doivent prendre en compte les mesures
relatives aux protections, risques et nuisances prescrites i la fin de I’article.

RAPPELS

Les installations et travaux divers sont soumis a autorisation prévue aux articles L 442.1 et R 442.1 et
suivants du Code de I'Urbanisme.

Les démolitions sont soumises G une autorisation prévue aux articles L 430.1 et R 430.1 et
suivants du Code de I'Urbanisme.

L édification des clotures est soumise a déclaration, conformément aux articles L 441.1 et R
441.1 et suivants du Code ['Urbanisme.

PROTECTIONS. RISQUES ET NUISANCES

Elément paysager a protéger : le chemin identifi¢ au rapport de présentation et localisé au plan de
zonage 1/2 fait Pobjet d’une protection prévue a l'article AUI 3 en application de I’article L
123.1.6° du Code de I’Urbanisme.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

IARTICLE AUI 3 - ACCES ET VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des conditions
répondant a Pimportance et a la destination de Pimmeuble ou de I’ensemble d’immeubles a
édifier, notamment en ce qui concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des
acces, ainsi que les moyens d’approche permettant une lutte efficace contre Pincendie.

1-ACCES

La desserte de }’'opération se fera principalement au nord du site, par le prolongement de la voie
d’acces qui dessert la zone d’activités existante en partie haute.,

2 - VOIRIE

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies publiques ou privées a créer doivent étre
adaptées aux usages qu’elles supportent et aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules privés et ceux des
services publics puissent y faire demi-tour, dés lors que I’importance du secteur ainsi desservi le
Justifie.

Le chemin repéré au plan de zonage 1/2 devra étre préservé en application de I’article L 123.1.6°
du Code de I’'Urbanisme.

ARTICLE AUI 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle, 2 usage d’habitation ou d’activités doit étre
obligatoirement raccordée au réseau public A créer.

2 - ASSAINISSEMENT
a) Eaux usées
Les eaux usées du site devront étre dirigées vers le collecteur de la zone Ul existante.

Toute construction ou installation nouvelle, 4 usage d’habitation ou d’activités, doit
obligatoirement étre raccordée au réseau public a créer.

A P'intérieur de la parcelle, les réseaux eaux usées et eaux pluviales, seront réalisés en séparatif

Tout déversement d’eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics doit étre autorisé
préalablement par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages empruntés par ces eaux usées.
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b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu’ils garantissent 1’écoulement des
eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux.

Les eaux pluviales seront dirigées vers des bassins de rétention a créer et feront ’objet d’un
traitement des hydrocarbures et des boues.
3 - AUTRES RESEAUX

Les lignes d’énergie électrique, les cébles téléphoniques et autres réseaux cablés doivent étre réalisés en
souterrain.

Pour toute construction ou installation nouvelle, les réseaux (électricité, téléphone.....) doivent étre
enterrés.

ARTICLE AUI 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Aucune prescription

ARTICLE AUI 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES

Les constructions peuvent étre édifiées A I"alignement des voies publiques ou 4 la limite d’emprise des
voies privées, existantes ou a créer, ou en retrait d’au moins 6 m.

CAS PARTICULIERS
Aucune régle d’implantation ne s’impose aux ouvrages techniques nécessaires a 1’exploitation de la

voirie et des réseaux publics d’infrastructure {postes de transformation, stations de relevage des
eaux, abri-bus, pylones, etc...)

ARTICLE AUI 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre édifiées sur les limites séparatives. A défaut, les marges d’isolement
par rapport a celles-ci doivent étre respectées.
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REGLE GENERALE APPLICABLE AUX MARGES D’ISOLEMENT

Distance minimale (d)

La largeur des marges d’isolement doit étre au moins égale a 4 métres.

CAS PARTICULIERS

Aucune marge d’isolement minimum ne s’impose aux ouvrages techniques nécessaires a
I’exploitation de la voirie et des réseaux publics d’infrastructure (postes de transformation, stations
de relevage des eaux, abri-bus, pylones etc...).

ARTICLE AUI 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Aucune prescription

ARTICLE AUI 9 - EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol des constructions ne peut excéder 60 % de la superficie totale du terrain.

CAS PARTICULIERS
Les regles du présent article ne s’appliquent pas :

- aux ouvrages techniques nécessaires 4 I'exploitation de la voirie et des réseaux publics
d’infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux, abri-bus, pylones, etc...).

ARTICLE AUI 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS |

La hauteur (H) des constructions, définie en annexe 1 du présent réglement et mesurée a partir du
terrain naturel, ne peut excéder 12 m.

CAS PARTICULIERS

Un dépassement de la hauteur réglementaire peut étre autorisé lorsque des nécessités techniques
d’utilisation le justifient.

Aucune limitation de hauteur n’est fixée pour les équipements publics ou d’intérét collectif dont les
conditions d’utilisation justifient un dépassement de la hauteur réglementaire.
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|ARTICLE AUI 11 - ASPECT EXTERIEUR

Toute construction ou ouvrage a édifier ou a modifier devra tenir compte de 1’environnement
existant et veiller 4 s’y inscrire harmonieusement.

L’autorisation d’utilisation du sol pourra étre refusée ou assortie de prescriptions spéciales si les
constructions ou ouvrages, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect
extérieur sont de nature a porter atteinte au caractére des lieux avoisinants, aux sites, aux

paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

CLOTURES

Les clotures devront étre réalisées de maniére harmonieuse. Les portails seront de la méme hauteur
et de la méme couleur que les cldtures.

ARTICLE AUI 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques ou privées. 1l sera réalisé pour ce faire sur le terrain le
nombre de places minimum fixé a ’annexe I du présent réglement.

ARTICLE AUI 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES

Les constructions, installations ou aménagements doivent étre accompagnés de plantations d’arbres
de haute tige, fruitiers ou arbres d’essences locales, les structures végétales ainsi réalisées doivent
avoir pour objet de les intégrer dans le paysage ou de créer un cadre de vie urbain en harmonie
avec leur environnement.

Les parcs de stationnement seront paysagers.

Les plantations seront choisies préférentiellement parmi la liste des végétaux d’essences locales
annexée au présent reglement.

Les écrans végétaux continus formés de thuyas, cyprés et autres coniféres sont proscrits.
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SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D’OCCUPATION DU SOL

|ARTICLE AUI 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Aucune prescription.
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