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ZONAGE

Les définitions apportées ci-dessous a titre informatif résultent des lois, décrets
circulaires opposables a la date d’approbation du PLU. Elles ne peuvent
prévaloir sur les définitions réglementaires apportées notamment dans le code de
["'urbanisme.

ZONAGE

Le territoire de la commune est découpé en zones. A chaque zone est attribuée une vocation des sols
particuliére, exprimée par un sigle (ex. : UA, N,A ...).

Remarque : Les limites des zones, dans le cas de grandes parcelles, ne correspondent pas
nécessairement aux limites parcellaires.

ZONE

Une zone est constituée par I’ensemble des terrains faisant I’objet d’une méme vocation et soumis aux
mémes régles (ex. : UA, N, A, ...).

SECTEUR

C’est I’ensemble des terrains appartenant a une zone auxquels s’appliquent, outre le corps de regles
valable pour toute la zone, certaines régles particuliéres (ex. : UAa, secteur dans lequel la hauteur des
batiments sera différente de celle de la zone UA).

ZONES URBAINES

Peuvent €tre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements
publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions
a implanter. Elles sont désignées par un sigle commencant par la lettre U (ex. :UA, UG, ...).

ZONES A URBANISER

Peuvent étre classés en zone a urbaniser dite zone « AU » les secteurs a caractére naturel de la
commune destinés a étre ouverts a 1'urbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, le projet d'aménagement et de développement
durable et le réglement définissent les conditions d'aménagement et d'équipement de la zone. Les
constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble,
soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par le projet
d'aménagement et de développement durable et le réglement.
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Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, son ouverture a l'urbanisation peut étre
subordonnée a une modification ou a une révision du plan local d'urbanisme.

ZONES NATURELLES ET FORESTIERES

Dites zones « N » , elles correspondent aux secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en
raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du
point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de 1’existence d’une exploitation forestiere, soit
de leur caractére d’espaces naturels. Des constructions peuvent y étre autorisées dans des secteurs de
taille et de capacité d’accueil limitées, a la condition qu’elles ne portent atteinte ni a la préservation
des sols agricoles et forestiers ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages.

ZONES AGRICOLES
Les zones agricoles sont dites "zones A". Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la
commune, équipé€s ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique

des terres agricoles.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et a
l'exploitation agricole sont seules autorisées en zone A.

ZONES D’ACTIVITES

Ce sont des zones susceptibles de recevoir des établissements industriels, commerciaux, des
entreprises ou des bureaux. Elles sont désignées par le sigle UL

Une zone industrielle est une zone d’activités recevant plus particulicrement les entreprises
industrielles.

On désigne par ’expression « zone de fait» (correspondant au sigle UIB), une zone d’activité
ancienne ou I’implantation s’est faite sans plan d’aménagement d’ensemble.

Ce zonage se justifie lorsque les entreprises existantes ou susceptibles d’étre implantées gérérent des
nuisances (sonores, olfactives, ...) rendant délicate leur intégration avec les habitations.
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EMPLACEMENT RESERVE :

Terrain désigné par le PLU comme devant faire 1’objet dans I’avenir d’une acquisition par une
collectivité¢ publique dans le but d’y implanter un équipement public ou d’intérét général ( hopital,
école, voie,...). Le terrain devient alors inconstructible pour toute autre opération.

ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTE ( ZAC) :
Voir définition pages suivantes.

ESPACE BOISE CLASSE :

Le PLU peut désigner des espaces boisés dit classés ( bois, parc, alignement d’arbres, arbre isolé...) a
conserver, a protéger ou a créer. Le classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode
d’occupation du sol ( habitation, lotissement, dépdt, camping,....). Toute coupe ou abattage est
subordonné a une autorisation délivrée par 1’autorité compétente. Tout défrichement est interdit.
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OCCUPATION DU SOL

AFFOUILLEMENT DE SOL :

Extraction de terre qui doit faire 1’objet d une autorisation si sa superficie est supérieure a 100 m? et si
sa profondeur excede 2 metres.

EXHAUSSEMENT DE SOL :

Remblaiement de terrain qui doit faire I’objet d’une autorisation si sa superficie est supérieure a 100
m? et si sa hauteur excede 2 metres.

GROUPE D’HABITATIONS :

Opération comportant plusieurs constructions faisant I’objet d’un seul permis de construire.

INSTALLATION CLASSEE :

Un établissement industriel ou agricole, une carriére, ... entrent dans la catégorie des « installations
classées pour la protection de I’environnement » quand ils peuvent étre la cause de dangers ou
d’inconvénients, notamment pour :

e la commodité du voisinage,

o la sécurité,

o la salubrité,

e lasanté publique,

e l’agriculture,

e la protection de la nature et de I’environnement,
e la conservation des sites et monuments.

Dans un esprit de prévention, une réglementation stricte a été ¢laborée, soumettant I’ouverture de telles
installations a un régime d’autorisation préalable ou de simple déclaration, selon le degré de gravité
des nuisances dont elles peuvent étre la cause : bruit, dangers d’explosion ou d’incendie. Cette
réglementation reléve du code de I’environnement

LOTISSEMENT :

C’est la division d’une propriété fonciere en vue de I’implantation de batiments qui a pour objet ou
qui, sur une période de moins de 10 ans, a eu pour effet de porter a plus de deux le nombre de terrains
issus de la propriété.

N’est pas considéré comme lotissement la division résultant d’un partage successoral lorsque le
nombre de terrains issus de la propriété concernée n’excede pas quatre.

La création d’un lotissement est subordonnée a une autorisation préalable.
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VOIRIE

VOIE PUBLIQUE

L’emprise d’une voie publique est délimitée par 1’alignement.

L’alignement d’une voie constitue la limite entre le domaine public et le domaine privé. On dit que
’on construit « a I’alignement » lorsqu’une construction est édifiée en bordure du domaine public.

Lorsqu’il existe un plan d’alignement, ou si le POS prévoit 1’¢largissement d’une voie, 1’alignement
constitue la limite entre le domaine public futur et le domaine privé.

VOIE PRIVEE

Constitue une voie privée pour I’application du présent réglement, tout passage desservant au moins
deux terrains et disposant des aménagements nécessaires a la circulation tant des personnes que des
véhicules, sans distinction de son régime de propriété (indivision, servitude de passage, etc...).

VOIE EN IMPASSE

Les voies en impasse ne comportent qu’un seul accés a partir d’une autre voie, que leur partie
terminale soit ou non aménagée pour permettre les demi-tours.

La longueur des voies en impasse et des acces particuliers peut étre limitée dans le souci de ne pas
favoriser 1’urbanisation en profondeur sur des terrains de grande longueur, et de ne pas alourdir le
fonctionnement des services publics (collecte des ordures ménageres, etc...).

L’acces particulier est la partie de terrain possédant les caractéristiques d’une voie mais ne desservant

qu’une seule propriété.
Acces particulier > .

50m

Voie en impasse l

VOIE

ZONE NON AEDIFICANDI :
Il s’agit d’une zone ou toute construction est interdite (par exemple en bordure des autoroutes) a

I’exception des installations nécessaires au fonctionnement du service public. Sa limite figure au plan
de zonage.
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EMPRISE ET PLATE-FORME D’UNE VOIE :
L’emprise d’une voie publique est délimitée par 1’alignement. Elle se compose de la plate-forme

(partie utilisée pour la circulation et le stationnement des véhicules automobiles) et de ses annexes
(accotements, trottoirs, fossés, talus).

talus ,—. Trottoir

fossé
talus
fossé chaussée
X Vol
Accotements Chaussée
Plateforme ) '
Emprise
Emprise
MILIEU RURAL MILIEU URBAIN
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TERRAIN

Il convient de distinguer :
LA PARCELLE

C’est le plus petit ¢lément du territoire . Elle figure sur le titre de propriété, identifiée par un numéro et
rattachée a une section cadastrale.

LE TERRAIN OU UNITE FONCIERE
Constitué¢ de I’ensemble des parcelles cadastrales contigu€s qui appartiennent au méme propriétaire ou

de la méme indivision, le terrain ou unité foncicre est la seule notion retenue pour 1’application du
réglement du P.L.U.

Ex : les parcelles 81 et 82 qui appartiennent 8 Monsieur MARTIN constituent une seule unité fonciére
au sens du droit des sols.
La parcelle 90 constitue une autre unité fonciere puisqu’elle est séparée des précédentes par une voie.
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SUPERFICIE DU TERRAIN
La superficie prise en compte pour déterminer le droit a construire (superficie, implantation ,
COS ,etc...) est celle de I'unité foncicre.
On doit déduire de cette superficie :

1°) la partie incorporée a une voie de desserte du terrain, existante ou prévue dans un projet

antérieurement approuvé. On ne peut en effet considérer comme constructible une partie de terrain
affectée de facon permanente a la circulation.

Est par conséquent déduite la superficie située :

- dans un emplacement réservé pour la création ou 1’¢largissement de voies.
- dans un élargissement prévu au P.L.U.
- dans une voie privée telle que définie dans la présente annexe (voir illustration ci-apres).

L’autorité qui délivre le permis de construire ou I’autorisation de lotir peut exiger la cession gratuite
du terrain nécessaire a 1’¢largissement, le redressement ou la création de voies publiques, dans la
limite de 10% de la surface du terrain. Dans ce cas la superficie ainsi cédée gratuitement est prise en
compte pour le calcul du coefficient d’occupation du sol (COS) ( art.R332.15 du code de I’urbanisme).

2) La partie située dans un emplacement réservé pour la réalisation d’ouvrages publics ou
d’installations d’intérét général. Toutefois, le propriétaire qui accepte de céder gratuitement la partie
comprise dans un de ces emplacements peut étre autorisé a reporter sur la partie restante de son terrain
tout ou partie du COS affecté a la partie cédée ( art. R 123-10 du code de ’'urbanisme)
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SUPERFICIE DE TERRAIN DETERMINANT LES DROITS A CONSTRUIRE

Emplacement

Alignement | Superficie a réserve Superficie 4 Elargissement
actuel deéduire deduire / Superficie &
g e ot déduire
[, bt bt 1 .
Voie publique ~ fme=e /2 YQ'I'?' T |
Voie privée
Tse(r)gaﬁll 2C Terrain B
800 m2
) .
Servitude Terrain B
de 500 m2
> assage ; (dont 80 m2 de servitude)
Superficie Terrain A
a _ 800 m2
deduire // Terrain A (dont 100 m2 de servitude)
,, 500 m2
7 (dont 80 m2 de servitude)
/% t 4

Voie existante

Servitude de passage

Voie existante

La servitude de passage dessert 2
terrains (B et C). Elle constitue donc

une voie.

Sa superficie n'est pas prise en compte

pour le calcul des droits a construire.

La méme régle s'applique quel que soit

le statut juridique de 1’accés.

La servitude ne dessert qu'un terrain
(B). Elle ne constitue donc pas une voie.
Sa superficie est prise en compte pour
le calcul des droits a construire du
terrain A.

Elle ne le serait pas si l'accés au terrain
A se faisait par la servitude (2 terrains
desservis).
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TERRAIN SITUE DANS DEUX ZONES URBAINES

Exemple :
Zone UG i Zone UH
mini=400 m2 ! mini=800 m2
I
250 m2 650 m2

Une unité fonciere de 900m? se trouve en partie en zone UG (250m?) et
en zone UH (650m?)

La partie UG est normalement inconstructible si le P.L.U. exige dans cette zone un minimum de
400m>.

La partie UH est également inconstructible s’il y faut un minimum de 800m?.
L’ensemble (900m?) peut étre constructible si les articles UG 5 et UH 5 prévoient que les

caractéristiques minimales retenues sont celles de la zone dans laquelle se situe la plus grande partie
du terrain ( dans le cas présent UH : minimum 800m?).

VOIRIE ET RESEAUX DIVERS (VRD)

Cette expression désigne la voirie, proprement dite, I’assainissement, 1’adduction d’eau, 1’électricité et
I’éclairage public, le gaz, le téléphone.

Une voie est dite en état de viabilité lorsqu’elle posséde les caractéristiques physiques et les réseaux

nécessaires a la desserte normale des constructions, compte tenu de leur importance et de leur
destination.
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IMPLANTATION, FORME ET VOLUME
DES CONSTRUCTIONS

MARGE DE RECUL :

C'est le retrait mivinonm imposé i toute
nouvelle constmetion par rapport
l'alignement de la vole La waleur de cette
marge est indiquée sur le plan.

LIMITES SEPARATIVES :

COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.5.):
Ce sont les limmites dune propriété antres

peut constrive en fonetion de la sarface du terrain.

Limites séparatives latérales

Il exprime la muantité mainom de anface de plancher que l'on
que l'aliznement.

Autre limite séparative.

MARGE D'ISOLEMENT (L)

c'est la distance qui sépare toute constmetion limite séparative entre le domaine
des limites séparatives de la propriste privé et le domaine public.

ALIGMNERENT :

ERMPRISE AU SOL (E) :
elle définit la snface a 5ol Q' oomipe 1N
constmction. Elle s'exprime en pourcentage

mrface an sol oompée
Fe par la constmction

surface da terrain

Voir définitions et exemples pages suivantes.
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IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

L’article 6 définit les régles d’implantation des constructions par rapport aux voies.

Sauf dispositions contraires du réglement, il s’agit de I’ensemble des voies ouvertes a la circulation
générale, qu’elles soient publiques ou privées et quel que soit leur statut ou leur fonction (voies
piétonnes, cyclistes, routes, chemins, places, parcs de stationnement publics...).

Sont concernées les voies qui, a la date de la décision administrative se pronongant sur la
constructibilité du terrain ou sur I'utilisation du sol, sont soit existantes, soit prévues par le plan
d’occupation des sols ou par un projet de remaniement parcellaire approuvé ( lotissement, AFU
autorisée, etc...) .

Toutefois, lorsqu’il est prévu une obligation de construire dans une bande d’une certaine profondeur
par rapport a I’alignement, le réglement peut ne prendre en compte que les voies existantes ou prévues
dans un projet ayant fait I’objet d’une décision administrative avant son approbation. Dans ce cas, la
création de voies privées postérieures a cette date ne peut avoir pour effet d’étendre la bande de
constructibilité.

L’implantation a I’alignement n’exclut pas des ruptures dans la fagade pour des raisons architecturales
ou pour tenir compte de la forme du terrain (relief, longueur du batiment, courbure de la voie, etc...).

De méme, des ouvrages tels que balcons ou oriels peuvent étre édifiés en saillie, sous réserve de
I’autorisation du propriétaire ou du gestionnaire de la voie.

LIMITES SEPARATIVES

Il s’agit des limites du terrain autres que celles situées en bordure des voies publiques ou privées.

On distingue dans certains cas les limites latérales des autres limites. Sont considérées comme limites
latérales celles qui aboutissent directement a la voie de desserte du terrain, soit en ligne droite (fig 1 et
2) soit selon une ligne légérement brisée ou comportant de 1égers décrochements (fig 3 et 4).

En cas de rupture marquée dans le tracé de la limite séparative, seul le segment rejoignant 1’alignement
est considéré comme limite latérale (fig 5).

Si toutefois la partie du terrain dont les limites séparatives aboutissent a la voie est impropre a recevoir
une construction (acces, largeur de facade insuffisante, marge de recul, etc...), les limites latérales,
sont celles situées dans la partie constructible, dont le prolongement recoupe la voie (fig 6) ou qui
aboutissent a la limite de la zone constructible (fig 7).
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Exemples : Les limites latérales figurent en gras.

Fig 1 Fig 2

Fig 3 Fig 4 Fig 5

Marge de recul

I
I
I
i
Accés — 1 !
|
I
|
1

Fig 6 Fig 7

Plan Local d’Urbanisme de LABBEVILLE- annexes au reglement

14



MARGES D’ISOLEMENT

La marge d’isolement est la distance séparant toute construction des limites séparatives. Son calcul
s’appuie sur les définitions suivantes :

Distance minimale (d)

Fixée par le réglement de la zone, cette distance constitue un minimum absolu. Elle se calcule par
rapport soit au mur de facade, soit a I’aplomb des saillies ( sauf exceptions prévues dans le réglement
de la zone ). Pour les batiments ne comportant pas de parois ( hangars, abris sur poteaux...), la marge
d’isolement se calcule par rapport a I’aplomb de la toiture.

La distance minimale est applicable a toute construction ou ouvrage soumis a autorisation d’utilisation
du sol (piscine, socle de pylone en magonnerie, etc...), a ’exception des ouvrages unidimensionnels
ou a claire voie (poteaux, pylones, antennes...).

Longueur de vue (L)
Lorsqu’une fagade comporte des baies éclairant des pieces d’habitation ou de travail, chacune de ces
baies doit se trouver a une distance minimum des limites séparatives, appelée longueur de vue.
La méme régle s’applique aux loggias normalement accessibles, pour lesquelles la longueur de vue se
mesure a partir du garde-corps.

Piéces d’habitation ou de travail
Ce sont, pour I’application des présentes régles, les pieces dans lesquelles des personnes peuvent
s¢journer de fagon non occasionnelle dans 1’exercice d’une activité familiale ou professionnelle, telles
que s¢jours, chambres, cuisines, bureaux, ateliers, etc ...
En sont par conséquent exclus les salles de bains, cabinets d’aisance, circulations, dégagements,
rangements, etc...
Ne sont pas prises en compte les baies dont 1’appui est situé a plus de 1m90 au-dessus du plancher de
la piece, ainsi que les jours de souffrance a chassis fixe et verre translucide.

Niveau du terrain naturel
En cas de différence de niveau entre terrains contigus, le niveau retenu est celui du terrain le plus haut.

Marge spéciale d’isolement
Il s’agit d’une mesure spécifique qui s’applique en limite des zones d’activités et des zones d’habitat.
Cette mesure a pour but d’obliger les industriels a réaliser une structure végétale pour former « écran »
et réduire ainsi les nuisances qui peuvent étre occasionnées au voisinage.
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MODIFICATION, EXTENSION OU SURELEVATION DE BATIMENT

Des regles particulieres tenant compte de 1’existence de batiments existants sont parfois prévues par
certains articles du réglement.

Elles ont pour but de ne pas faire obstacle a des travaux d’agrandissement ou d’amélioration de ces
batiments, dans des proportions raisonnables.

Elles ne peuvent par conséquent aboutir a en autoriser la reconstruction ou une augmentation de
surface trop importante par rapport a I’existant.

Sont par conséquent exclus, au sens de cette régle, les travaux ayant pour effet :

de reconstruire un immeuble aprés démolition partielle ou totale. Sont considérés comme
démolition les travaux qui, rendant 1’utilisation des locaux dangereuse ou impossible, se soldent
par I’inhabitabilité¢ du local (destruction de la toiture et du dernier plancher haut, des murs de
facade, des murs porteurs, etc...).

de conforter un batiment vétuste ou construit en matériaux légers, ou dont la surface hors
oeuvre nette (S.H.O.N.) est inférieure a 60m?

d’augmenter de plus de 50% la surface hors ceuvre brute (S.H.O.B.) existante

d’augmenter de plus de 50% I’emprise au sol existante

GROUPES DE CONSTRUCTIONS
Un groupe de constructions est une opération faisant 1’objet d’une demande de permis de construire
présentée par une seule personne physique ou morale en vue de 1’édification de plusieurs constructions

sur un méme terrain, celui-ci pouvant ou non faire 1’objet d’une division en propriété ou en jouissance.

Les batiments déja existants ne sont pas considérés comme faisant partie du groupe de constructions.
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HAUTEUR

HAUTEUR A L’EGOUT DU TOIT (H).

La hauteur a 1’égout du toit des constructions est définie par la différence d’altitude entre le niveau du
terrain naturel en un point déterminé par chaque article du reglement et le bas de la pente du toit (ou se
situe en général la gouttiere).

Les lucarnes peuvent dépasser cette hauteur a 1’égout si leur largeur cumulée est inférieure au tiers de
la longueur totale du pan de toit dans lequel elles s’inscrivent. Dans le cas contraire la hauteur (H) se
mesure au linteau des baies.

En cas de toiture terrasse ou a pente bordée par un acroteére, la hauteur se mesure au sommet de
I’acrotere.

HAUTEUR TOTALE (HT)
La hauteur totale est définie par la différence d’altitude entre la partie la plus élevée de la construction

ou de I’ouvrage (en général le faitage ou le sommet de 1’acrotére) et, selon les dispositions du
réglement, soit le terrain naturel, soit le sol fini.

Sur les terrains en pente, cette hauteur se mesure verticalement en chaque point de la construction.
Ne sont pas pris en compte pour définir cette hauteur :

- les balustrades et garde corps a claire voie

- la partie ajourée des acroteres

- les pergolas

- les souches de cheminée

- les locaux techniques de machinerie d’ascenseur

- les acceés aux toitures terrasses

CAS PARTICULIERS :

Constructions ne comportant pas « d’égout du toit » ou d’acrotere :
Seule la hauteur totale (HT) sera prise en compte pour le calcul de la hauteur définie a I’article 10.

Les marges de recul par rapport a 1’alignement ou d’isolement par rapport aux limites séparatives
seront mesurées par rapport a tout point du batiment.

TERRAIN NATUREL

On entend par terrain naturel le niveau du terrain  (T.N.) tel qu’il existe dans son état antérieur aux
travaux entrepris pour la réalisation du projet de construction.

En cas de différence de niveau entre terrains contigus, le niveau retenu est celui du plus haut.
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SOL FINI

La notion de terrain naturel peut étre remplacée, dans certaines zones ayant fait ou devant faire I’objet
d’un remodelage du terrain, par celle de sol fini.

Le niveau du sol fini est alors celui du terrain tel qu’il doit se présenter a I’achévement de la
construction
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COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
(C.0.S.)

C.0S.:

C’est le rapport entre la surface de plancher hors oeuvre nette (définie ci-apres) qu’il est possible de
construire et la superficie du terrain (ou unité foncicre).

Exemple : sur un terrain de 1000 m?, dans une zone ou le COS est égal a 0,30, il pourra étre construit :
1000m? x 0,30 = 300 m? de plancher.

SURFACE DE PLANCHER HORS OEUVRE NETTE :

C’est, pour une construction, le total des surfaces de plancher de chaque niveau, mesurées a I’extérieur
des murs (surface hors oeuvre brute) apreés déduction :

e des combles et sous-sol non aménageables pour I’habitation ou pour des activités a caractere
professionnel, artisanal, industriel ou commercial,

o des toitures-terrasses, des balcons, des loggias ainsi que des surfaces non closes au rez-de-
chaussée (dont la fermeture nécessiterait la réalisation de travaux placés dans le champ d’application
du permis de construire),

o des batiments ou des parties de batiments aménagés en vue du stationnement des véhicules,

o des batiments affectés au logement des récoltes, des animaux ou du matériel agricole ainsi que
les serres de production, des locaux de production et de stockage des produits a usage agricole, des
locaux de transformation et de conditionnement des produits provenant de 1’exploitation ;

o des surfaces affectées a la réalisation, dans la cadre de la réfection d’immeuble a usage
d’habitation, de travaux tendant a 1’amélioration de I’hygi¢ne des locaux, dans la limite de 5 m? par
logement.

o d’une surface égale a 5% des surfaces hors oeuvre affectées a [’habitation.

Pour chacune de ces catégories, les superficies déductibles sont précisées dans la circulaire n° 90.80 du

12.11.90 relative a la définition de la surface hors oeuvre nette, ainsi que dans celle n°99-49 du 27
juillet 1999.
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DIVERS

ADAPTATIONS MINEURES :

Les reégles définies par les articles 3 & 13 d’un plan local d’urbanisme peuvent faire 1’objet
d’assouplissements rendus nécessaires par la nature du sol, la configuration des terrains ou le caractére
des constructions avoisinantes, lorsque I’écart par rapport a la régle est faible.

DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE (D.U.P.) :

C’est un acte administratif qui déclare utile pour I’intérét général la réalisation d’un projet. Cet acte est
pris aprés que le projet ait été soumis a une enquéte publique. Il permet a la collectivité publique
d’acquérir les terrains nécessaires a la réalisation de 1’opération soit par accord amiable, soit a défaut
par voie d’expropriation.

DEROGATION :

Les reégles définies par un P.L.U. ne peuvent faire ’objet d’aucune dérogation, seules les adaptations
mineures peuvent étre accordées (voir ci-dessus).

MISE EN DEMEURE D’ACQUERIR :

Lorsqu’un terrain est situ¢ dans un emplacement réservé, son propriétaire peut demander au
bénéficiaire de cet emplacement (Commune, Département, Etat, ...) de le lui acheter dans un délai
d’un an (la demande doit étre adressée au Maire, par pli recommandé avec accusé de réception). Cette
mesure ne peut s’appliquer que si le P.L.U. est approuvé.

ZONE D’AMENAGEMENT DIFFERE (Z.A.D.) :

La Z.A.D. est un outil permettant a 1’Etat ou a certaines personnes publiques d’intervenir dans les
transactions immobili€res qui portent sur un secteur déterminé dans lequel des actions ou opérations
d’aménagement d’intérét public au sens de I’article L- 300.1 du code de 1’'urbanisme sont prévues a
long terme.

La personne publique ou I’organisme agréé (Etablissement public, Société d’Economie Mixte)
bénéficiaire de la Z.A.D. peut alors se porter acquéreur de tout terrain mis en vente dans le périmétre.

Ce droit peut étre exercé pendant une période de 14 ans, a compter de ’acte créant la Zone
d’Aménagement Différé.

Ce droit peut étre également exercé dans des périmetres provisoires (pré-Z.A.D.) qui permettent a
I’Etat, lorsqu’il envisage de créer une Z.A.D. de se doter immédiatement du droit de préemption a titre
conservatoire. Ce régime ne peut rester en application que deux ans, il devient caduc si la Z.A.D. n’est
pas créée dans ce délai.

Tout propriétaire d’un terrain dans un périmétre de Z.A.D. qui désire vendre doit déposer en Mairie
une Déclaration d’Intention d’Aliéner (D.I.A.).
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Les parties de la Z.A.D. sont soumises au droit de préemption.

Le propriétaire peut mettre en demeure le titulaire de la Z.A.D. d’acquérir son terrain. Le prix est
évalué au prix du marché existant un an avant la création de la Z.A.D., révis¢ en fonction des
variations du colt de la construction.

Z.A.D. CREEE APRES LE 01.06.1987

Les Zones d’Aménagement Différé ne pouvaient étre créées que dans les communes non dotées d’un
Plan d’Occupation des Sols rendu public. Cette possibilité était toutefois temporaire.

En effet, dés que le Plan d’Occupation des Sols était rendu public :

e Les parties de Z.A.D. situées en zone urbaine ou zone d’urbanisation future devenaient de plein
droit soumises au droit de préemption urbain.

e Les parties de Z.A.D. couvertes par un plan, mais qui n’étaient pas situées en zone urbaine ou
en zone d’urbanisation future, étaient supprimées de plein droit.

Z.A.D. CREEE SUITE A LA LOI DU 02.08.1989

L’Etat pouvait créer des Z.A.D. en dehors des zones urbaines ou d’urbanisation future, dans certaines
communes de la Région Parisienne, dotées d’un Plan d’Occupation des Sols.

Z.A.D. CREEE SUITE A LA LOI D’ORIENTATION POUR LA VILLE DE 13.07.1991

L’Etat peut créer des Z.A.D. sur le territoire communal, en zones urbaines , zones naturelles, a
urbaniser ou agricoles d’un plan local d’urbanisme et dans toutes les communes non dotées de PLU ou
cartes communales.

S’il le juge nécessaire, 1’Etat peut également se doter immédiatement du droit de préemption a titre
conservatoire (pré-Z.A.D.). Cette disposition devient caduque si la Z.A.D. n’est pas créée dans un
délai de 2 ans.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN :

C’est un instrument de politique fonciere, se substituant aux zones d’intervention fonci¢re (ZIF.),
institu¢ au profit des communes, leur permettant d’exercer un droit de préemption sur tout ou partie
des zones urbaines et des zones d’urbanisation future, pour la création d’espaces verts, la réalisation
de logements sociaux et d’équipements collectifs, la réalisation de batiments ou la rénovation de
quartiers et la constitution de réserves foncicres.

Dans toute commune dotée d’un plan local d’urbanisme approuvé, le Conseil Municipal peut décider,
par délibération, I’institution ou la suppression du droit de préemption urbain ou la modification de son

champ d’application sur les zones considérées.

Tout propriétaire d’un bien soumis au droit de préemption urbain peut proposer, au titulaire de ce
droit, I’acquisition de ce bien, mais ne peut mettre ce dernier en demeure d’acquérir.

La date de référence, prise pour 1’évaluation des biens, se situe au plus récent des actes approuvant ou
modifiant le Plan local d’Urbanisme.
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SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE :

C’est une mesure de protection limitant le droit d’utilisation du sol. Elle concerne certains ouvrages et
sites publics existants (foréts, monuments historiques, lignes électriques, ondes radioélectriques, ...).

Ces servitudes sont instituées indépendamment du PLU par des actes administratifs spécifiques et
deviennent applicables dés lors que leur procédures d’institution ont été accomplies. La liste de ces
servitudes figure en annexe du PLU

ZONE D’ AMENAGEMENT CONCERTE (Z.A.C.) :

Il s’agit d’une zone a I’intérieur de laquelle un aménageur est chargé de réaliser ’aménagement de
terrains batis ou non batis, notamment en vue de la réalisation :

e de construction a usage d’habitation, de commerces, d’industrie, de services ;
o d’installations et d’équipements collectifs publics ou privés

La procédure de ZAC apportait avant I’entrée en vigueur de la loi de solidarité et de renouvellement
urbains (loi SRU) du 13 décembre 2000 a la collectivité ou a 1’établissement public un ensemble de
moyens pour réaliser une opération d’urbanisme basée en particulier sur :

e des regles d’urbanisme qui traduisent la structure et le contenu du projet ;

e un engagement des collectivités responsables de la réalisation des équipements publics
nécessaires aux besoins de la zone ;

o des relations contractuelles avec un aménageur chargé d’acquérir, d’équiper et parfois méme de
commercialiser les terrains.

Depuis le 17 avril 2001, le plan d’aménagement de zones (PAZ) avec lequel la ZAC créait des régles
d’urbanisme qui lui étaient spécifiques n’existe plus. Il fait désormais partie intégrante du plan local
d’urbanisme (PLU). Par conséquent, la procédure ZAC ne permet plus d’instaurer des regles
d’urbanisme.
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ANNEXE 11

RAPPEL DES ARTICLES DU CODE DE L’URBANISME QUI RESTENT APPLICABLES
COMPLEMENTAIREMENT AUX DISPOSITIONS DU P.L.U.

( C.F. Art. 2 du Titre I - DISPOSITIONS GENERALES )

Article R 111.2 — Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de

I’observation de prescriptions spéciales s’il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a

la

sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son

implantation a proximité d’autres installations.

Article R 111.4 — Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de
I’observation de prescriptions spéciales s’il est de nature, par sa localisation et ses
caractéristiques, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d’un site ou de vestiges

archéologiques.

Article R 111.15 — Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit
respecter les préoccupations d’environnement définies aux articles L 110-1 et L 110-2 du code
de I’environnement. Le projet peut n’€tre accepté que sous réserve de I’observation de
prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou sa destination, il est de nature a

avoir des conséquences dommageables pour I’environnement.

Article R 111.21 — Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de
I’observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou 1’aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a I’intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages

naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.
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‘ ANNEXE III - NORMES DE STATIONNEMENT I

Les besoins en places de stationnement pour certaines activités varient en fonction des possibilités de
desserte par les transports en commun.

Un secteur bénéficie d’une bonne desserte en transports en commun lorsqu’il existe @ moins de 300 m
une gare SNCF — RER ou un ou des arréts de bus situés sur des lignes desservant des lieux de
centralité¢ importants avec une fréquence de passage et des amplitudes horaires satisfaisantes.

La desserte est moyenne lorsque la gare ou les arréts de bus sont situés entre 300 et 600m ou lorsque
les lignes de transport en commun ne desservent pas des pdles importants ou avec une fréquence de
passage et amplitudes horaires peu satisfaisantes.
La desserte est mauvaise dans les autres cas.

1 - LOGEMENTS

Il sera prévu au minimum :

a) Constructions a usage d’habitation :

2 places par logement.

b) Stationnement deux roues :

1 % minimum de la SHON dans les immeubles d’habitation collectifs devra étre affecté au remisage
des vélos, dans des locaux fermés et facilement accessibles. Le local a vélos ne devra pas avoir une
surface inférieure a 5 m?.

¢) Logements locatifs financés avec un prét aidé par I’Etat :

1 place par logement.

L’obligation de réaliser des aires de stationnement n’est pas applicable aux travaux de transformation
ou d’amélioration de batiments affectés a des logements locatifs financés avec un prét aidé par 1I’Etat,
y compris dans le cas ou ces travaux s’accompagnent de la création de surface hors ceuvre nette, dans
la limite d’un plafond de 50 % de la surface hors ceuvre nette existant avant le commencement des
travaux.

d) Stationnement des visiteurs :

Pour les immeubles collectifs, les groupes de constructions et les lotissements, un minimum
supplémentaire de 10 % du nombre total de places exigibles sur le terrain devra étre créé pour les
visiteurs et accessible en permanence.
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2 - BUREAUX ET PROFESSIONS LIBERALES
Nombre de places pour 1000 m2 de SHON :
- bonne desserte : 16 places
- moyenne desserte : 24 places
- mauvaise desserte :32 places

Stationnement deux roues :

0,3% de la SHON devra étre affectée au remisage des vélos dans des locaux fermés et facilement
accessibles. Le local a vélos ne devra pas avoir une surface inférieure a 5 m?.

3 —INDUSTRIES ET ACTIVITES ARTISANALES

Les besoins en place de stationnement pour les industries varient surtout en fonction du type de
I’industrie, de la situation géographique et des possibilités de desserte en transport en commun.
Lorsqu’on trouve a I’intérieur d’un méme établissement des locaux de plusieurs types :

o Bureaux : administratifs, commerciaux, bureaux d’étude, laboratoires, ...

o Ateliers de fabrication et d’outillage.

e Magasins et entrepdts.

Les normes de stationnement sont calculées par types de locaux a I’intérieur de 1’établissement.
I1 doit étre prévu en outre une aire de stationnement couverte pour les véhicules a deux roues.

a) Bureaux :
Mémes normes que les bureaux isolés ( voir paragraphe 2)

b) Ateliers de fabrication :
Nombre de places pour 1000 m* de S.H.O.N.

DENSITE DENSITE
< 30 m*/emploi >30 m?*/ emploi
Bonne desserte 12 10
Moyenne desserte 16 13
Mauvaise desserte 20 16

¢) Magasins — entrepots :
Voir paragraphe 4

Stationnement deux roues :

0,3% de la SHON devra étre affectée au remisage des vélos dans des locaux fermés et facilement
accessibles. Le local a vélos ne devra pas avoir une surface inférieure a 5 m?.
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4 — ATELIERS DE REPARATION - DEPOTS - ENTREPOTS

a) Ateliers de réparation :
10 pl/1000 m? de S.H.O.N.

b) Dépobts — exposition vente :

Nombre de places pour 1000 m* de S.H.O.N. :
Bonne desserte: 12

Moyenne desserte: 18

Mauvaise desserte: 25

¢) Entrepots avec activité de livraison-exposition :
4 pl/1000 m? de S.H.O.N.

5 - COMMERCES

a) Commerces isolés

Nombre de places pour 1000 m2 de SHON :
Alimentaires : bonne desserte : 0 place
Moyenne et mauvaise desserte: 16 places
Autres dont boutiques de stations services : 24 places.

b) Surfaces commerciales supérieures a 2000 m? :

Bonne desserte: 38 places.
Moyenne et mauvaise desserte: 54 places.

Stationnement deux roues (pour personnel)

Pour les surfaces commerciales dont la SHON est supérieure a 200 m?, 0,3 % de cette SHON devra
étre affectée au stationnement des vélos dans des locaux fermés et facilement accessibles.

¢) Marchés :
20 places pour 1000 m? de surface de vente pour les véhicules de livraison

6 —- EQUIPEMENTS DIVERS :

a) Hotels :

- 1 place par chambre,

- 1 place de car par tranche de 100 chambres.
Réduction possible en cas de trés bonne desserte.

b) Restaurants :

bonne desserte: 1 pl/10 m? de salle

moyenne ou mauvaise desserte : 3 pl/10 m? de salle.

Si le restaurant est regroupé avec un hétel : 1 pl/10 m? dans tous les cas, a I’usage du restaurant.
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¢) Camping et stationnement des caravanes :
1 place par emplacement de tente ou de caravane.

7 - EQUIPEMENTS SCOLAIRES

a) Enseignement supérieur :

20 places de stationnement pour 100 personnes (enseignants, étudiants et personnel).

b) Lycée et C.E.S. :
- 1 place de stationnement pour 20 éleves.

- 1 emplacement de car devant I’entrée.

¢) Ecole primaire ou école maternelle : 1 place par classe et par emploi administratif

Stationnement deux roues (couvert) :
0,1 m? par éleve.

8 - EQUIPEMENTS SANITAIRES ET SOCIAUX

a) Hopitaux, cliniques :
25 places pour 100 lits si bonne desserte.
50 places pour 100 lits si moyenne ou mauvaise desserte .

b) Foyers de personnes agées — Maison de retraite

(Il s’agit des établissements spécialisées hébergeant des personnes dépendantes, disposant de locaux

de soins et d’une assistance médicale permanente) :
Nombre de places :
- Pensionnaires :2 % du nombre de chambres,
- Visiteurs : 10 % du nombre de chambres,
- Personnel : 40 % du nombre de personnes employées.

¢) Foyers de travailleurs :

Véhicules automobiles :

1 place pour 4 lits si bonne desserte,

1 place pour 3 lits si moyenne ou mauvaise desserte.

Deux — roues (abris obligatoirement couverts) :
1 place pour 7 lits si bonne desserte,
1 place pour 4 lits dans le cas contraire.

d) Créches — Halte garderies :
- Créche de 60 berceaux : Personnel 6 places,
Parents 2 a 10 places selon la desserte.
- Créche de 40 berceaux : Personnel 4 places,
Parents 2 a 7 places selon la desserte.
- Halte garderie 20 pl. : Personnel 2 places,
Parents 2 a 3 places selon la desserte.
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e) Centres de P.M.I. :
- Petit centre :  Personnel 2 places
- Grand centre : Personnel 5 places
Visiteurs 2 a 3 places selon la desserte.

9 - EQUIPEMENTS CULTURELS ET CULTUELS
SALLES DE SPECTACLES :
a)- Théatre, spectacle a vocation de ’agglomération :
Personnel : 1 place voiture pour 30 a 40 employés.
Public : 1 place voiture pour 3 places de spectateurs,
1 place deux roues pour 10 places de spectateurs,

1 place car pour 140 places de spectateurs.

b) Salle de spectacle a vocation locale :

En centre ville avec bonne desserte : idem théatres, mais 1 place voiture pour 5 places de spectateurs.

En périphérie : idem théatres.
SALLES DE REUNIONS OU SALLES POLYVALENTES :

a) Salle de congreés :
Idem théatres.

b) Salle polyvalente a vocation locale :
Idem salles de spectacles a vocation locale.

¢) Salle de réunion, lieu de culte, discothéque, etc... :
1 place voiture pour 3 personnes.

10 - EQUIPEMENTS SPORTIFS
STADES :

Automobiles :
- 40 places par terrain de rugby,
- 30 places par terrain de football,
- 10 % de I’emprise dans les autres cas (terrain + dégagement normalisé).
- 1 place par 5 places de tribunes (pouvant étre réduit jusqu’a 1 place par
- 10 places si le stationnement est possible sur la voirie).

Deux roues :

- 10 places par terrain,
- 1 place pour 20 places de tribunes.
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Cars :

- Stade sans tribune :1 emplacement par terrain peut étre prévu en réduisant le nombre de places VP
(véhicules particuliers) d’une surface équivalente.
- Stade avec tribunes :1 emplacement par terrain en plus des VP.

TENNIS :
- 2 places VP par court,
- 1 place deux roues par court,
- 1 emplacement de car par équipement.
GYMNASE :
- 28 pl. pour 1000m? de SHON pour les véhicules particuliers
- 20 places deux roues par gymnase (devant I’entrée)
- 1 a2 emplacements de cars matérialisés

11 — PISCINES, PATINOIRES

Véhicules particuliers :

Stationnement des Localisation centrale Localisation
visiteurs bonne desserte périphérique
mauvaise desserte
Piscine 1 place pour 200 m2 1 place pour 100 m2
de bassin de bassin
Patinoire 1 place pour 250 m2 1 place pour 125 m?
de piste de piste
Stationnement du 0,5 place par personne 1 place par personne
personnel
Deux roues :

- 1 place pour 5 m? de bassin ou de piste,
- 2 a 3 places pour 5 m? de bassin pour les piscines avec solarium.
Ces emplacements doivent obligatoirement é&tre situés devant I’entrée.

Cars

1 a 2 emplacements, soit devant 1’entrée soit dans le parc de stationnement avec réservation devant
I’entrée pour charger et décharger.

12 - AUTRES CONSTRUCTIONS OU INSTALLATIONS

Le nombre de places de stationnement sera calculé en fonction de la nature de la construction ou de
I’installation, de son effectif total admissible et de ses conditions d’utilisation.

Il devra permettre, compte-tenu de la situation du terrain et des caractéristiques locales, d’éviter tout
stationnement sur les voies publiques ou privées.

Plan Local d’Urbanisme de LABBEVILLE- annexes au réglement 31



13- CAS PARTICULIERS

Lorsque sur un méme terrain des constructions ou installations de nature différente créent des besoins
en stationnement a des périodes trés différentes du jour ou de I’année, le nombre réglementaire de
places peut étre exceptionnellement réduit sur justification fournie par le demandeur de I’autorisation
d’utilisation du sol.

Il en est de méme lorsque la capacit¢é maximale d’un établissement n’est atteinte que de fagon
exceptionnelle et que la stationnement peut étre assuré a cette occasion sur les voies publiques ou sur
des terrains situés a proximité, sans que cela entraine une géne excessive pour la circulation et la
tranquillité des habitants.

14 — CARACTERISTIQUES TECHNIQUES DES PLACES
Les dimensions des places de stationnement automobiles varient selon leur utilisation.

- Supermarchés et centres commerciaux :

-5,00m x 2,50m + 7,00m de dégagement

- Emplacements privés :

- dimensions normales 5,50m x 2,50m + 6,00m de dégagement

- dimensions minimum 5,00m x 2,30m + 5,00m de dégagement pour un nombre limité de places

- Emplacements pour personnes a mobilité réduite :

- places isolées 5,50m x 3,30m + 6,00m de dégagement
- places groupées 5,50m x (2,50m + 0,80m + 2,50m) + 6,00m de dégagement
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ANNEXE IV

ISOLATION ACOUSTIQUE DES BATIMENTS CONTRE
LE BRUIT DES TRANSPORTS TERRESTRES
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Liberté « Egalité » Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFECTURE DU VAL-D'OISE

DIRECTION Cergy-Pontoise, le
DES COLLECTIVITES
LOCALES DE ‘
L’ENVIRONNEMENT ARRETE
ET DE

L’ AMENAGEMENT
Bureau de I'Urbanisme Portant classement des

et des Affaires Fonciéres ’ ‘infrastructures de transports terrestres dans la
OA . ADY Commune de Labbeville
au titre de la lutte
contre le bruit.

LE PREFET DU VAL D’OISE,
CHEVALIER DE LA LEGION
D'HONNEUR

VU le code de la construction et de ’habitation, et notamment son article R 111-4-1,

YU la loi n°92-1444 du 31 décembre 1992 relative 3 la lutte contre le bruit, et notamment ses
articles 13 et 14,

VU le décret n°® 95-20 du 9 janvier 1995 pris pour I'application de I'article L 111-11-1 du code de
la construction et de I'habitation et relatif aux caractéristiques acoustiques de certains batiments
autres que d'habitation et de leurs équipements,

VU le décret n° 95-21 du 9 janvier 1995 relatif au classement des infrastructures de transport
terrestres et modifiant le code de l'urbanisme et le code de la construction et de 1’habitation,

VU l'arrété ministériel du 9 janvier 1995 relatif a la limitation du bruit dans les établissements
- d'enseignement, N

VU l'arrété ministériel du 30 Mai 1996 relatif aux modalités de classement des infrastructures de
transports terrestres et a l'isolement acoustique des batiments d'habitation dans les secteurs
affectés par le bruit, '

CONSIDERANT [’absence de réponse de la commune de Labbeville dans le délai de trois mois
prévu par la loi, .

SUR la proposition de Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture du Val d'Oise;

1/5
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ARRETE :

Article 17 : Les dispositions de I’arrété du 30 Mai 1996 susvisé sont applicables dans la
Commune de Labbeville aux abords des infrastructures de transports terrestres mentionnées 2
Particle 2 du présent arrété et représentées sur le plan joint en annexe.

Article 2 : Les tableaux suivants donnent pour chacun des trongons d’infrastructures mentionnés,
le classement dans une des 5 catégories définies dans I’arrété du 30 Mai 1996 susmentionné, la
largeur maximale des secteurs affectés par le bruit de part et d’autre de ces trongons, ainsi que le
type de tissu urbain.

Les tableaux Al et A2 concernent les infrastructures de transports terrestres — routieres et
ferroviaires — existantes, et les tableaux Bl et B2 concernent les infrastructures — routiéres et
ferroviaires — ‘en projet.

Tableau Al

Autoroutes, routes nationales, routes départementales
RD927:1 RD927 Limite commune Limite commune ouvert 3 100 m
Hérouville Vallangoujard
RD927:2 RD927 Limite commune Limite commune ouvert 3 100 m
Vallangoujard Menouville
Tableau A2

Pas de ligne classable sur la Commune de Labbeville

Tableau B1 :

Pas de route projetée classable sur la commune de Labbeville

2/5
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Tableau B2 :

Pas de ligne projetée classable sur la Commune de Labbeville

N.B. :

Définition des colonnes des tableaux Al et Bl :

La premiére colonne correspond au numéro d'identification du troncon de voie concerné ou sa
dénomination. Un méme axe est divisé en plusieurs troncons présentant des caractéristiques
homogeénes.

La deuxiéme colonne précise, le cas échéant, le nom de la rue correspondant au trongon
classé.

Les troisiéme et quatriéme colonnes définissent respectivement ’origine et I’extrémité de
chaque troncon.

La cinquiéme colonne donne la nature du béti environnant. Les notions de rues en U et de
tissu ouvert sont définies dans la norme NF S.31-130.

La sixiéme colonne donne la catégorie de classement du trongon.

La septiéme colonne donne la largeur maximale des secteurs affectés par le bruit : ceux-ci
sont déterminés a 1’aide de la distance indiquée, comptée de part et d’autre de ’infrastructure.

Définition des colonnes des tableaux A2 et B2 :

La premiére colonne donne le numéro de la ligne du réseau ferré national concernée.

La deuxiéme colonne précise le nom de la liaison correspondante.

La troisiéme colonne correspond au numéro du trongon concerné de voie classée.

Les quatrieme et cinquiéme colonnes définissent respectivement 1’origine et I’extrémité de
chaque trongon.

La sixiéme colonne donne la catégorie de classement du trongon.

La septiéme colonne donne la largeur maximale des secteurs affectés par le bruit. .

3

* La largeur des secteurs affectés par le bruit est mesurée :
— pour les infrastructures routiéres, a partir du bord extérieur de la chaussée le plus

proche ;
— pour les infrastructures ferroviaires, a partir du bord du rail extérieur de la voie la plus
proche.
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Article 3 : Les batiments a construire dans les secteurs affectés par le bruit mentionnés a l'article
2 doivent présenter un isolement acoustique minimum contre les bruits extérieurs, conformément
aux décrets 95-20 et 95-21 susvisés.

Pour les batiments d'habitation, 1'isolement acoustique minimum est déterminé selon les articles
539 de l'arrété du 30 mai 96 susvisé.

Pour les batiments d'enseignement, 1'isolement acoustique minimum est déterminé selon les
articles 5 a 8 de I'arrété du 9 janvier 1995 susvisé.

Les copies des arrétés du 30 mai 1996 et du 9 janvier 1995 sont annexées au présent arréte.
Article 4 : Les niveaux sonores que les constructeurs sont tenus de prendre en compte pour la

détermination de I'isolation acoustique des batiments a construire inclus dans le secteur affecté
par le bruit définis a l'article 2 sont les suivants :

Niveau sonore au point de | Niveau sonore au point de
Catégorie | référence, en période diurne référence, en période
(en dB(A)) nocturne (en dB(A))
1 83 78
2 79 74
3 73 68
4 68 63
5 63 58

Ces niveaux sonores sont évalués en des points de référence situés, conformément a la norme NF
S 31-130 " acoustique : Cartographie du bruit en milieu extérieur", & une hauteur de 5 metres au
dessus du plan de roulement et :

- a 2 metres en avant de la ligne moyenne des fagades pour les "rues en U";

- 2 une distance de l'infrastructure(*) de 10 métres, augmentée de 3 dB(A) par
rapport a la valeur en champ libre pour les tissus ouverts afin d'étre
équivalents a un niveau en fagade.

L'infrastructure est considérée comme rectiligne, a bords degages placée sur
un sol horizontal réfléchissant.

(*) Cette distance est mesurée : a partir du bord extérieur de la chaussée le plus proche, pour les
infrastructures routieres et a partir du bord extérieur de la voie la plus proche, pour les
infrastructures ferroviaires.
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Article 5 : Le présent arrété fait 1'objet d'une mention au recueil des actes administratifs de I'Etat
dans le département, ainsi que dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le
département, et sera affiché pendant un mois dans la mairie de la Commune de Labbeville.

Il entrera en vigueur a compter de l'accomplissement de la derniére formalité de publicité.

Article 6 : Le présent arrété sera tenu 2 la disposition du public dans les lieux suivants:

Préfecture et Sous-Préfecture de Pontoise,
Direction Départementale de I'Equipement,
Mairie de la Commune de Labbeville.

Article 7 : Les tableaux Al, A2, B1, B2, la cartographie de classement des infrastructures de
transports terrestres ainsi que les secteurs situés au voisinage de ces infrastructures qui sont
affectés par le bruit et dans lesquels existent des prescriptions d'isolement acoustique, figureront
au nombre des annexes au Plan d'Occupation des Sols.

Ces documents porteront référence de l'arrété préfectoral correspondant et indication des lieux ou
il peut étre consulté.

Les secteurs affectés par le bruit définis a l'article 2 doivent €tre reportés par Monsieur le Maire
de Labbeville dans les documents graphiques du Plan d'Occupation des sols.

Article 8 : Copie du présent arrété sera adressée a :

— Monsieur le Sous-Préfet de I'arrondissement de Pontoise

— Madame le Maire de Labbeville

— Monsieur le Président du Conseil Général du Val d’Oise

- Monsieur Directeur Départemental de I’Equipement du Val d’Oise.

FAIT A CERGY-PONTOISE LE2 8 JUIN Zﬂﬂ’]
Le Préfer, ' |

b

Pour ampliation

— Pour le PREFET, ™. T ~
Ls Chef du Bureau des Affaires | S cawa: Michel MATHIEU

Fonciéres et de {'Urbanisme

A2
Alice DUJARDIN
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DETERMINATION DES ISOLEMENTS DE FACADE POUR LES
BATIMENTS D’HABITATION

(Extraits de I’arrété du 30 mai 1996)

L’isolement de facade est déterminé par le maitre d’ouvrage. Pour cela, il dispose de
deux méthodes :

- une méthode simplifiée donnée dans I’arrété du 30 mai 1996.
- Une méthode détaillée plus précise, s’il souhaite prendre en compte des conditions
locales particulieres.

Tous les batiments neufs doivent respecter un isolement minimum de 30 Db (A),
méme s’ils ne sont pas situés dans un secteur affecté¢ par le bruit. Cet isolement
minimum est & respecter pour les picces principales et la cuisine.

Dans le cadre de contrdles de I’application du réglement de construction décidés par
I’Etat, le maitre d’ouvrage doit justifier les objectifs des isolements adoptés en
fournissant la note de calcul.

Le maitre d’ouvrage reporte les secteurs affectés par le bruit, issus de [’arrété
préfectoral, sur le plan de situation et le plan de masse.

Avec ces ¢léments, il détermine la ou les valeurs des isolements de facade
nécessaires.
Pour cela, dispose de deux méthodes :

I) METHODE SIMPLIFIEE (forfaitaire)

Selon la méthode forfaitaire, la valeur d’isolement acoustique minimal des pieces
principales et cuisines des logements contre les bruits extérieurs est déterminée de la
fagon suivante.

On distingue deux situations, celle ou le batiment est construit dans une rue en U.
celle ou le batiment est construit en tissu ouvert.
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A DANS LES RUESENU

Rueen U (norme NF S 31-130)

ey

=T

H
L 8la
L

¢ pouwr H » Imétres => H/L >03

+ pourun ensemble de biiments disposé de fagon continue,
de part &t d'aucs de linfrastrcniee e de hautesr homogéne.

+ pour une discondnuitd entre facads ¢ 20 % de fa longueur.

Toutes confizurations ne correspondant pas i {a définiton dela rueen U
zont considérées comme un site en Tissu Duvert",

Le tableau suivant donne la valeur de I’isolement minimal en fonction
de la catégorie de Uinfrastructure, pour les piéces directement exposées au
bruit des transports terrestres.

Categorie Isolement
minimal DnAT

45 dB(A)

42 dB(A)

38 dB(A)

35 dB(A)

LA s | b =

30 dB(A)

Ces valeurs sont diminuées sans toutefois pouvoir étre inférieures a 30 dB(A) .
- en effectuant un décalage d’une classe d’isolement pour les facades
latérales :

- en effectuant un décalage de deux classe d’isolement pour les fagades
arrié€res.
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B) EN TISSU OUVERT

Le tableau suivant donne par catégorie d’infrastructure la valeur de I’isolement minimal des pieces en

fonction de la distance entre le batiment a construire et

- pour les infrastructures routieres le bord extérieur de la chaussée la plus proche

- pour les infrastructures ferroviaires, le bord du rail extérieur de la voie la plus proche

Les valeurs du tableau précédent tiennent compte de I’influence

standards.

de conditions météorologie

Elles peuvent étre diminuées de fagon a prendre en compte 1’orientation de la fagade par rapport a
I’infrastructure, la présence d’obstacles tels qu’un écran ou un batiment entre 1’infrastructure et la
facade pour laquelle on cherche a déterminer 1’isolement, conformément aux indications du tableau

suivant :
DISTANCE
0|10 [15 |20 [25 |30 [40 |50 [65 |80 [100 | 125 [160 |200 |250 300
i 1 {45 |45 |44 |43 |42 (41 |40 |39 |38 (37 |36 |35 |34 33 |32
E 2142 (42 |41 |40 |38 |38 |37 |36 |35 (34 |33 |32 |31 30
8 3 (38 |38 |37 |36 |35 (34 |33 |32 |31 |30
? 4 135 (33 (32 |31 (30
E
S 5130

Les valeurs du tableau précédent tiennent compte de I’influence de conditions météorologiques

standards.

Elles peuvent étre diminuées de facon a prendre en compte 1’orientation de la fagade par rapport a
I’infrastructure, la présence d’obstacles tels qu’un écran ou un batiment entre ’infrastructure et la
fagade pour laquelle on cherche a déterminer I’isolement, conformément aux indications du tableau

suivant :
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Exemples de corrections « Tissus Quverts
» Fagade en vus dirsees ou paciellement protdds par des bitimears

N _,.
_-fi--“",i}tiﬂ BE

Fagade A = pasde correction
Fugede B = correction: « 3 dB(A}

v

+ Pagade protégés par des bitimenes

vofe

Uy
\

Fagede € = correcion: -8 dB{A)

+ Fagade proéeée par ug doron, une bude de Lo o un obstacle nanrs]

- . i
2T métres < h < 4 métces ; -
. i
-
E
s
//.
i 1 AJ i
IR
PdgtHm
dz 13

Fapude A = correction : - 6 48(A)
Fueade B = correcuon ;- JdBiA;

ho» dmdees

Fagade A = eerrection; ‘éfﬂ?l’.&,'
Fagade B = eorrection ; - dB{A)

* Fagade cn vue direcis, faérale ou en posiden amiere

Fagade en vue direcie A s pos de correciion

@ Fogade latérale 8 = correcdon: < 3dB[A}
A
g

I

vole

Fagade arvidee C = correcion: - P dB(d}
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Situation Description Correction
Fagade en vue Depuis la facade, on voit directement |Pas de correction
directe la totalité de I’infrastructure sans
obstacle qui la masquent
Fagade protégée ou | Il existe entre la fagade concernée et
partiellement la source de bruit (1I’infrastructure),
protégée par des des batiments qui masquent le bruit : |- 3 dB(A)
batiments - en partie seulement (le bruit peut se
propager par des trouées assez larges
entre les batiments)
- en formant une protection presque
compléte, ne laissant que de rares
trouées pour la propagation du bruit |- 6 dB(A)
La portion de facade est protégée par
un écran de hauteur comprise antre 2
et 4 metres :
- a une distance inférieure a 150
metres -6 dB(A)
- a une distance supérieure a 150
Portion de facade metres -3dB(A)
masque (1) par un La position de fagade est protégée
écran, une boule de |par un écran de hauteur supérieure a
terre ou un obstacle |4 meétres :
naturel - a une distance inférieure a 150
metres -9dB(A)
- a une distance supérieure a 150
metres -6 dB(A)
La fagade bénéficie de la protection
du batiment lui méme :
Facade en vue - fagade latérale (2)
indirecte d’un - fagade arriere -3dB(A)
batiment -9dB(A)

Une portion de fagade est dite masquée par un écran lorsqu’on ne voit pas I’infrastructure de depuis
cette portion de fagade.

Dans le cas d’une fagade latérale d’un batiment protégé par un écran, une butte de terre ou un obstacle
naturel, on peut cumuler les corrections correspondantes.

La valeur obtenue apres correction ne peut en aucun cas étre inférieure a 3 dB(A)
Que le batiment a construire se situe dans une rue en U ou en tissu ouvert, lorsqu’une fagcade est située

dans le secteur affecté par le bruit de plusieurs infrastructures, une valeur d’isolement est déterminée
séparément pour chaque infrastructure selon les modalités précédentes.
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Si la plus élevée des valeurs d’isolement obtenues est supérieure de plus de 3 dB(A) aux autres, c’est
cette valeur qui sera prescrite pour la facade concernée. Dans le cas contraire, la valeur d’isolement
prescrite est égale a la plus élevée des valeurs obtenues pour chaque infrastructure, augmentée de 3
dB(A).

Lorsqu’on se situe en tissu ouvert, ’application de la réglementation peut consister a respecter :
- soit la valeur d’isolement acoustique minimal directement issue du calcul précédent ;

- soit la classe d’isolement de 30,35,38,42, ou 45 dB(A), en prenant parmi ces valeurs, la limite
immédiatement supérieure a la valeur calculée selon la méthode précédente.

II) METHODE D’EVALUATION PLUS PRECISE PAR LE CALCUL DU A L’AIDE DE
MESURES

Lorsque le maitre d’ouvrage effectue une estimation précise du niveau sonore en facade, en prenant
en compte des données urbanistiques et topographiques particuliéres, 1’implantation de sa
construction dans le site, ainsi le cas échéant, les conditions météorologiques locales, il évalue la
propagation des sons entre I’infrastructure et le futur batiment :

- par calcul selon des méthodes répondant aux exigences de I’article 6 de 1’arrété du 5 mai 1995
relatif au bruit des infrastructures routiéres :

- a ’aide de mesures réalisées selon les normes NF S.31- 085 pour les infrastructures routieres et
Pr S.31-088 pour les infrastructures ferroviaires.

Dans les deux cas, cette évaluation est effectuée pour chaque infrastructure, routiére ou ferroviaire, en
se recalant sur les valeurs suivantes de niveau sonore au point de référence, définies en fonction de la
catégorie de I’infrastructure :

Catégorie Niveau sonore au Niveau sonore au
point de référence, en point de référence, en
période diurne période nocturne

(en dB(A)) (en dB(A))
1 83 78
2 79 74
3 73 68
4 68 63
5 63 58

L’application de la réglementation consiste alors a respecter la valeur d’isolement acoustique minimal
déterminée a partir de cette évaluation, de telle sorte que le niveau de bruit a I’intérieur des picces
principales et cuisines soit €gal ou inférieur a 35 Db(A) en période diurne et 30 dB(A) en période
nocturne ces valeurs étant exprimées en niveau de pression acoustique continu équivalent pondéré A,
de 6 heures a 22 heures pour la période diurne et de 22 heures a 6 heures pour la période nocturne.
Cette valeur d’isolement doit étre égale ou supérieure a 30 dB(A).

Lorsqu’un batiment a construire est situé dans le secteur affecté par le bruit de plusieurs
infrastructures, on appliquera pour chaque local la reégle définie a I’article précédent.
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- Les valeurs d’isolement obtenues par application des articles 6 et 7 s’entendent pour des pieces et
locaux ayant une durée de réverbération de 0,5 seconde a toutes les fréquences.

Le batiment est considéré comme conforme aux exigences minimales requises en matiere d’isolation
acoustique contre les bruits extérieurs lorsque le résultat de mesure de I’isolement acoustique
normalisé atteint au moins la limite obtenue selon I’article 6 ou I’article 7, dans les conditions
définies par les arrété du 28 octobre 1994 susvisés.

La mesure de I’isolement acoustique de fagade est effectuée suivant la norme NF S 31-057
« vérification de la qualité acoustique des batiments », dans les locaux normalement meublés, les
portes et fenétres étant fermées.

Toutefois, lorsque cet isolement a ét¢ déterminé selon la méthode définie a ’article 7, il est nécessaire
de vérifier aussi la validit¢é de I’estimation du niveau sonore en facade réalisée par le maitre
d’ouvrage.

Dans ce cas, la vérification de la qualité acoustique des batiments porte également sur 1’évaluation du
niveau sonore a 2 meétres en avant des facades des locaux, par calcul selon la convention définie a
I’article 6 de I’arrété du 5 mai 1995 susvisé, ou bien par mesure selon les normes en vigueur.

- Les exigences de pureté de I’air et de confort thermique en saison chaude doivent pouvoir étre
assurées tout en conservant pour les logements I’isolement acoustique requis par le présent arrété,
donc en maintenant fermées les fenétres exposées au bruit dans les pieces suivantes :

- Dans toutes les piéces principales et la cuisine lorsque I’isolement prévu est supérieur ou égal 40
dB(A):

- dans toutes les pieces principales lorsque 1’isolement prévu est supérieur ou égal a 35 dB(A).

- uniquement dans les chambres lorsque 1’isolement prévu est compris entre 30 et 35 dB(A).

La satisfaction de I’exigence de pureté de I’air consiste a respecter ’arrété du 24 mars 1982 relatif a
I’aération des logements, les fenétres mentionnées ci-dessus restant closes.

La satisfaction de I’exigence de confort thermique en saison chaude est ainsi définie la construction et
I’équipement sont tels que 1’occupation peut maintenir la température des picces principales et
cuisines a une valeur ou plus égale a 27° C, du moins pour tous les jours ou la température extérieure
moyenne n’excede pas la valeur donnée dans 1’annexe 1 au présent arrété (val d’Oise 22° C). La
température d’une picce est la température de 1’air au centre de la piece a 1.50m au dessus du sol.
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DETERMINATION DE L’ ISOLEMENT ACOUSTIQUE DANS LES
ETABLISSEMENTS D’ENSEIGNEMENTS

Arrété du 9 janvier 1995 relatif la limitation du bruit dans les établissements d’enseignements ( JO
du 10 janvier 1995)

Vu le code de la construction et de I’habitation, et notamment ses articles R.111-23-1, R.111-23-2 et
R.111-23-3;

Vu le code de I’'urbanisme, et notamment son article L. 147.3 ;

Vu le code du travail, et notamment son article R.235-11 ;

Vu la loi n° 92-1444 du 31 décembre 1992 relative a la lutte contre le bruit :

Vu le décret n° 88-523 du 5 mai 1988 relative aux régle propres a préserver la santé de I’homme
contre les bruits de voisinages ;

Vu le décret n° 95-20 du 9 janvier 1995 pris pour I’application de I’article L.111-11-1 du code de la
construction et de I’habitation et relatif aux caractéristiques acoustiques de certains batiments autres
que d’habitation et de leurs équipements ;

Vu I’avis du Conseil national du bruit en date du 21 septembre 1994,

Arrétant :

Article premier — Conformément aux dispositions de I’article R.111-23-2 du code de la construction
et de I’habitation, le présent arrété fixe les seuils de bruit et les exigences techniques applicables aux
¢tablissements d’enseignement.

On entend par établissements d’enseignement les écoles maternelle, les écoles élémentaires, les
colléges, les lycées, les universités et établissements d’enseignement supérieur, d’enseignement
général, technique ou professionnel, publics ou privés

Les logements restent soumis a la réglementation concernant les batiments a usage d’habitation, au
regard de laquelle les autres locaux de 1’¢tablissement d’enseignement sont alors considérés comme
des locaux d’activités.

Art.2. — L’isolement acoustique normalisé au bruit aérien DnAT, entre locaux, doit étre €gal ou
supérieur aux valeurs indiquées dans le tableau ci-dessous, DnAT exprimé en décibels A vis-a-vis
d’un bruit rose a I’émission. Le bruit rose est défini dans la norme NFS 30-101 et couvre les
intervalles d’octave centrés sur les fréquences 125,250,500,1000,2000 et 4000 Hz.
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Reégles de construction des batiments destinés a un autre usage que 1’habitation
Arrété du 9 janvier 1995

Local Locaux d’enseignement | Activités pratiques Salle a manger Cages Circulation | Locaux Ateliers
9z e . D’escalier | Horizontale| médicaux | Bruyants
d’émission | Atelier calme Salle de jeux des écoles Salle polyvalente
- Maternelles (au sens de
Administration Salle de sport ’article7
Salles de musique du présent
Salle d’exercice des arrété)
écoles maternelles Cuisines

Locaux de rassemblement

JrLOCﬁl Salle de réunion
, de . Sanitaires

reception

Locaux d’enseigne-|

ment

Activités pratiques
Bibliothéque, CDI

Salle de musique

44! 52 52 44 28 44 56
Locaux médicaux
Atelier calme
Administration
Salle de repos 522 52 52 52 40 44
Salle a manger
Salle polyvalente 40 522 44 56

Un isolement de 42 dB (A) est admis, en cas de porte de communication.
A I’exception de la salle d’exercice attachée a la salle de repos.
A I’exception de la cuisine ouverte sur la salle a manger.

Art. 3. — L’isolation des parois horizontales y compris les revétements de sol, et des parois verticales
doit étre telle que le niveau de pression acoustique normalisé Lnat du bruit percu dans les locaux de
réception énumérés dans le tableau de I’article 2 ne dépasse pas 67 décibels (A), lorsque des impacts
sont produits sur le sol des locaux normalement accessibles, extérieurs au local de réception
considéré, par la machine a chocs normalisée décrite dans la norme NF S 31-052.

En outre, une étude spécifique est obligatoire lorsque le local d’émission est une salle de sports ou un
atelier contigu a un local de réception quel qu’il soit, sauf s’il s’agit d’un atelier, d’une salle & manger
ou d’un local d’activités pratiques. Cette étude est destinée a calculer les valeurs d’isolement aux
bruits d’impact nécessaires pour assurer un confort acoustique satisfaisant dans le local de réception,
compte tenu des activités prévues et des machines et matériels qui y seront utilisés.

Art.4. — Le niveau de pression acoustique normalisé du bruit engendré dans les bibliotheques, centre
de documentation et d’information, locaux médicaux et salles de repos par un équipement du batiment
ne doit pas dépasser 33 dB(A) si I’équipement fonctionne de maniere continue et 38 dB(A) s’il
fonctionne de maniere intermittente.
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Ces niveaux sont portés a 38 dB(A) et 43dB (a) respectivement pour tous les autres locaux de
réception visés a ’article 2.

Art. 5. — L’isolement acoustique des locaux de réception cités dans 1’article 2 vis-a-vis des bruits des
transports terrestres est le méme que celui imposé aux batiments d’habitation.

Dans les zones définies par le plan d’exposition au bruit des aérodromes, au sens de 1’article L.147-3
du code de I’'urbanisme, 1’isolement acoustique normalisé des locaux de réception visés a I’article 2
est le suivant :

-enzone A :47dB (A);
-enzone B:40dB (A);
-enzone C:35dB (A);

L’isolement acoustique visé dans le présent article s’entend pour un bruit rose limité aux octaves
centrées sur 125, 250, 500, 1000, 2000, et 4000 Hz.

Art.6. - Les valeurs des durées de réverbération a respecter dans les locaux meublés non occupés sont
données dans le tableau suivant. Elles correspondant a la moyenne arithmétique des durées de
réverbération dans les intervalles d’octave centrés sur 500, 1000 et 2000 Hz.

Locaux meublées Durée de réverbération

non occupés moyenne en secondes dans les
intervalles d’octave centrés sur
500, 1000 et 2000 Hz

Salle de repos des écoles
maternelles ; salle
d’exercice des écoles
maternelles ; salle de 0,4<Tr<0,8s
jeux des €coles
maternelles.

Local d’enseignement,
de musique, d’études,
d’activités pratiques,
salle a manger et salle 06<Tr<12s
polyvalente de volume <
250m™
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Durée de réverbération moyenne en

Locaux meubles non occupés secondes dans les intervalles
d’octave centrés sur 5000,1000 et
2000 Hz
Salle a manger et salle 0,6 < Tr < 1,2 s et étude particuliere
polyvalente > 250 m’ obligatoire (1)
Salle de repos Définie dans I’arrété relatif a la

limitation du bruit dans les
¢tablissements de loisirs et de
sports pris en application de
I’article L.111-11-1 du code de la
construction et de 1’habitation.
(1) L*¢étude particuliére est destinée a définir le traitement acoustique de la
salle permettant d’avoir une bonne intelligibilité en tout point de la salle

Dans les circulations, halls et préaux, ’aire d’absorption équivalente moyenne dans les intervalles
d’octave centrés sur 500, 1000 et 2000 Hz doit étre supérieure ou égale aux deux tiers de la surface au
sol du local considéré.

Art. 7. — Les ateliers bruyants sont caractérisés par un niveau de pression acoustique équivalent
pondéré A, défini par la norme NF S 31-084, supérieur a 85 dB (A) au sens de ’article R.235-11 du

code du travail.

Il doivent faire 1’objet d’une étude particuliere destinée a prévoir les aménagements nécessaires pour
réduire la réverbération du bruit sur les parois des locaux.

Art. 8. — Les limites énoncées dans les articles 2 a 5 s’entendent pour des locaux ayant une durée de
réverbération de référence de 0,5 seconde a toutes les fréquences.

Les mesures sont effectuées conformément a la norme NF S 31-057.

Art. 9. — Le présent arrété entrera en vigueur un an apres la date de sa publication au journal officiel
de la République frangaise.
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COMMENT CONCEVOIR SON BATIMENTPOUR BIEN S’ISOLER

® Par une réflexion sur la disposition du plan
de masse au stade de Pesquisse et de Pavant
projet

Elle porte sur la disposition du plan de masse des
batiments. L’exigence pouvant varier suivant
I'implantation des batiments, ils seront disposés
de telle sorte que les fagades sensibles soient
protégées au maximum.

Cette réflexion s’applique également 4 la position
des pitces du logement par rapport aux fagades
exposées,

» Bien exposer le batiment

- - Privilégier des formes réduisant les surfaces de
facades exposées directement en plan et en
coupe, des plans d’ensemble en U, en L ou en
T, fermés coté bruit. '

Ure cour exposée

cou Une cour calme
aux orurls

. Des batiment

Des bésiments figurant
s'ouvrant sus i voie

une digue et un verrou
contre la bruit

Exposition déconseillée Exposition conseillée

Une facode exposée
ou bruit avec une focode calme

Toutes les focodes
exposées gu bruit

Focodes latérales

Focodes latérales calmes
exposées ou bruit

perpendiculoires oux voies

-Dans la mesure du possible, n’exposer
directement aux bruits que des piéces de
service, des coursives, des sas protecteurs, ou
des facades pleines.

- Faire en sorte que les picces principales et les
facades ouvertes ne soient pas exposées aux
bruits, ou ne le soient qu’indirectement.

Exemple de coupe

HMur
. Yoo, onh-brut .
: Wisoa Coussive
”,u"/ /// . )
ez
=0 5 - Wigren
—— =gy | L} - . *
V';J‘I - e "\ Archirecre
cie farrée
J ' 1 i > PChemerov

Espace tampon, protecteurs des bruits de la voie
ferrée, pi¢ces principales orientées 4 1’opposé.

Exemple en -plan :

!
Sl s

Archileas

T T T T

Cogoe

Distribution intérieure adaptée au
probléme de bruit, pieces de services
sur la fagade, séjour et chambres
donnant sur I’arriére ou sur la facade
bruyante a travers un espace
intermédiaire.
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o Concevoir un bitiment-écran

Surexposer un batiment (dans la limite des
solutions de conception architecturale interne et
des techniques d’isolation acoustique qui devront
lui étre appliquées) permet de protéger tout un
territoire ainsi libéré des contraintes acoustiques.
Construire le batiment en hauteur et au plus prés
de la source, organiser de fagon adaptée sa
distribution 1ntérieure.

- Batiment rempart (haut et encerclant)
Il protege totalement les batiments moins élevés
que lui. Attention, toutefois aux réflexions du
bruit sur la fagade «rempart» qui risquent
d’aller vers les facades d’autres batiments.

\\
N I N W

- Succession de batiments de hauteur croissante
1Is bénéficient chacun d’une protection relative
(trés bonne dans les étages inférieurs, moins
bonne dans les €tages supérieurs) : un premier
batiment en protége partiellement un second,
plus sensible au bruit, qui en protége
particllement un troisiéme, particuliérement
sensible au bruit - etc...

o>

e Associer les principes protecteurs

NN
aay

—

= =
r—

[ 5

1] est rare que I’on puisse appliquer des solutions
radicales. L’¢loignement trouve vite ses limites,
comme la hauteur des écrans, la conception du
plan de distribution des logements, I’orientation
des batiments (la source de bruit n’est pas
toujours au Nord ..). Aussi les architectes
associent plusieurs types de solutions.

Exemples :
-Ecran partiel prolongeant un mur pignon aveugle

Architecie 1 M Farrond

- Ecran et recul du bitiment utilisant la
dénivellation du terrain

i
N | ES
T _i
o Jgedin : T V;'.e_lf Architecte T B, Myees

- Premier béfiment protecteur et recul d’un
second batiment pour ménager un espace
mtermediaire agréable.

Aix en Provence XV sidcle

- Conception du plan des logements de maniére a
€loigner les piéces de la fagade exposée.

./ Pidces princigaies

-}"_" Pigces de servica

<

GO0

) Vere T 5T

Architeoe - E. Ailoud
- Eloignement et orientation préférentielle du

batiment.

- . PFidces orinciooies —
Pibeas prinsingley ’ '

Fiaces de serace
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- Ornentation des piéces d’habitation par rapport
aux différentes sources de bruits extérieurs.

Le meilleur compromis est 4 trouver pour une
onentation des fagades qui tient également
compte de I'ensoleillement en hiver et en été.

% Par Pisolement acoustique des facades et
des toitures

L’isolement d’un logement par rapport aux bruits
extérieurs dépend principalement de la qualité
acoustique des €léments qui  composent
I’enveloppe du batiment.

e Les voies de transmission du bruit vers
Uintérieur des logements :

les transmissions directes (TD) transitent par
Vintermédiaire des murs, des fenéires, des
alléges.

les transmissions latérales (TL) s'effectuent par
les parois solidaires de la fagade (planchers,
cloisons) plus ou moins rayonnantes.

les transmissions parasites (TP) pénétrent par
les entrées d’air, les coffres de volets roulants, et
les éventuels défauts de construction (fissures,
orifices dus au manque d’étanchéité des
composants de la fagade).

‘-Ap—\, Coffra de 1
. [—| valets roulants | 1o
\_.._i !".._; Enirées d'gir '

j
L TD,  Pibce de
/ S receplion
{ :

—
—

e Les facades

Le rapport surface de fagade exposée sur volume
protege est a minimiser.

La forme de la fagade, les balcons, les loggias,
peuvent réduire, sous certaines conditions, la
transmission du  bruit & Vintérieur des
logements. '

Une attention particuli¢re est a porter au choix
des composants et 4 la mise en ceuvre aux points
les plus faibles de Ja fagade (fenétres et parois
vitrées, entrées d’air, coffres de volets roulants).

Des espaces tampons, entre la facade et les
pieces principales du logement (loggias
fermées, escaliers, coursives, rangements, salles
de bains, ...), peuvent étre utilisés pour atténuer
les nuisances sonores.

Les toitures

Elles participent a D’isolement du batiment
lorsqu’elles sont. exposées au bruit de
Pinfrastructure,

POINTS A SURVEILLER

; Toitures

Toityres @
ircditionnelles

@
%;;
Yo

TGS

+ Toihures

E =
B :
E_ : Tereause
1

PIAAT S RN Ay

FHIEAY
1

T
tT:»
| 3 —

T

C
N
L AT

i

1) Piédroit :
- continuite de [|’isolant au niveau de la
sabliére.

2) Partie courante ;
-rapports d’essals avec
composants,
- MISE en CeUvTeE,
- caleul et détail d’exécution.

description  des

3) Fenétres de toit
- rapport d’essal du chéssis (v compris 1’entrée
d’air ouverte)

4) Entrée d’air autoréglage
- rapport d’essai du D, (ou Dy,
5) Chatiére :

- incidence possible du nombre de chatiéres par
m’ de toiture sur I’isolement
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6) Conduit de fumée :

- etanchéité du raccord avec la toiture,
- tsolation du conduit.

7) VMC :
- sortie d’air : raccord soigné

8) Raccordement des cloisons (pour les toitures
lourdes),

- nature des cloisons (souple ou rigide) et
détail de jonction,

- calcul de Dincidence des transmissions
latérales.

Pour obtenir des isolements DnAT compris
entre 30 et 35 dB(A), on peut se référer aux
exemples de solutions du CSTB. Au dela, une
étude acoustique est nécessaire.

Y- OBJECTIFS CONNEXES A
L’TSOLATION ACOUSTIQUE DES
FACADES

* Respecter les exigences de pureté de 1’air par
un renouvellement d’air dans les logements,
conforme 4 ’arrété du 24 mars 1982 modifié
par celui du 28 octobre 1983,

¢ Maintenir le confort thermique dans les
logements en saison chaude, fenétres fermées
(arrété du 30 mai 1996, puis Nouvelle
Réglementation Thermique en  cours
d’élaboration).

¢ Assurer la seécurité des habitants : prévention
des risques d’asphyxie due aux équipements
de chauffage et de production d’eau chaude
sanitaire & combustion (arrété du 24 mars
1932), prévention des risques d’incendie
(arrété du 31 janvier 1986).

* Préserver 1’équilibre entre le traitement des
bruits intérieurs et le traitement des bruits
extérieurs, en cas d’isolement de fagade
supérieur 4 la réglementation.

* Respecter un éclairement naturel satisfaisant
des pigces. )

TEXTES
CONCERNES :

e La loi n° 92-1444 du 31 décembre 1992,
relative a la lutte contre le bruit.

¢ Le décret n® 95-20 du 9 janvier 1995, relatif
a certains batiments autres que d’habitation -

REGLEMENTAIRES

Le décret n® 95-21 du 9 janvier 1995, relatif
au classement des infrastuctures de
transports terrestres et modifiant le code de
’urbanisme et le code de la construction et
de "habitation.

L’arrété n® 95-22 du 9 janvier 1995, relatif &
la limitation du bruit des aménagements et
infrastructures de transports terrestres.

L’arréte du 5 mai 1993, relatif au bruit des
infrastructures routiéres.

L’arrété du 30 mai 1996, relatif aux
modalités de classement des infrastructures
de transports terrestres et a [’isolement
acoustique des batiments d’habitation dans
les secteurs affectés par le bruit.
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LES ARBRES, ARBUSTES et HAIES D’ESSENCES LOCALES
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‘Curriculum vitae des arbres et arbustes des haies du Vexin francais
. Végbtaux de haie T - - —
~ . Aubépine ou épine blanche
- Buis commun
Charme commun T
Cornouiller male %
Cornouiller sanguin %
Cytise %
Erable champétre * 7
Fusain d'Europe #® "
Hatre vert m . ERAlBLE CHAMPETRE
Houx @
Lilas commun &
Noisetier coudrier
Prunellier ou épine noire &*
Sureau noir %
Troéne commun & &
Viorne lantane &
Viorne obier & %

Végétaux ornementaux

Amélanchier g *
Cornouiller ornemental %
Groseillier a fleurs %
Lauriertin % @

Seringat &

FUSAIN DEURO!

Végétaux pour brise-vent

Alisier blanc

Aulne glutineux
Charme commun .
Chataignier *
Chéne pédonculé M
Chéne sessile m,
Erable champétre

Fréne
Hétre vert
Merisier %
Saule argenté ou osier blanc [ Feuillage persistant
Saule marsault ou osier cendré & Floraison
Sorbier des oiseleurs ¥ bré

* Intérét automnal

m

Feuillage marcescent *

Parc naturel régional du Vexin frangais
* marcescent - se dit du feuillageroux

] GLUTINEUX restant hiver sur les arbres
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Comment ?

Les baies champétres sont des planiations
d'essences locales et rustiques telles que le
charme, le buis, l'aubépine et bien d'autres
encore. Elles se présentent sous différentes
SJormes : une baie taillée, une baie vive, un

v Choisissez des essences adaptées au climat et 4 Ia
nature des sols du Vexin francais.

brise vent ... PR /g:'},ﬂz 5 Sm V' Préférez les jeunes
¢ v \N w3 S L ;\% EOR plants aux plants .
& - - > {' A g forniés, la garantie
2 : . . _ B et D de reprise est
e 4 supérieure et les
¢ 59 premiéres années
de végétation plus
Pourquoi vigoureuses.
b la.nter une Ao N % v/ Ne plantez pas
haie ? ngw par temps-de gel
) ou de grand vent.
v’ Fonction 1y, e LS .
esthétique : -7 .,\,;f'\ "' ¢ Respectez la saison de plantation, de
sa floraison et son deeo T L. mi-novembre 3 mi-mars.
feuillage égayeront votre jardin . - : ,
tout.au long de I'année tout en pafticipant 4 Ia : O ?
qualité des paysages du Vexin frangais, ou tout
simplement de la e de votre village. ., Ces baies penvent étre plantées :
v’ Fonction ecologique . ¥ Autour de votre maison car elles concilient
les haies représentent pour les animaux (01seaux parfaitement tranquillité et esthétisme.
_ow msectcs) un véritable lieu de vie, ¢lles permet-
tent ainsi d'entretenir une grande diversité de la - v Ala périphérie d'une exploitation
faune. agricole et de ses parcelles car elles
R luttent efficacement contre le froid ,
" v Fonction protectrice : ' le vent et le ruissellement.
les haies garantissent une régulation climatique . ) .
grice a leurs effets brise-vent, elles freinent aussi v’ Dans le village car elles embellissent
Férosion des sols, principalement causée par le les abords des espaces publics, une
ruissellement. ‘ place, une sente, un parking ...
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ANNEXE VI

Fiche technique terrains alluvionnaires compressibles
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Direction Départementale de 'Equipement du Val d’Oise - SUA/BPR

TERRAINS ALLUVIONNAIRES COMPRESSIBLES

Terrains alluvionnaires compressibles :

Les terrains comportant des alluvions tourbeuses et compressibles présentent un faible taux de
travail (moins de 2 kg au cm?). Ils sont par ailleurs susceptibles de comporter une nappe d’eau
a faible profondeur.

Précautions

Dans ces secteurs alluvionnaires, les maitres d’ouvrage et les constructeurs doivent étre
alertés sur ce risque de tassement de sol afin de prendre les dispositions suivantes :

B avant tout aménagement nouveau, réalisation d’une étude de sol visant la
reconnaissance du taux de travail admissible et du risque de tassement.

B La présence d’eau a faible profondeur est incompatible avec la réalisation de certains
aménagements souterrains, tels que les sous-sols ou les assainissements individuels.
Pour un fonctionnement correct, une installation d‘assainissement autonome
nécessite en effet une épaisseur suffisante de sol hors d’eau pour que les effluents
puissent s’infiltrer. Dans un terrain saturé d’eau, I’épuration pourrait étre incompléte
et les effluents risqueraient d’imbiber la surface du sol, entralnant des effets
indésirables aux plans hygiénique et sanitaire.

sk ok ok sk sk sk ok
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ANNEXE VII

Fiche technique concernant le mouvement de terrain différentiel
consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols — retrait
gonflement des sols argileux
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Retrait-gonflement des sols argileux

un risque a prendre en compte lors de la construction

**-Un risque bien connu des géotechniciens

Par leur structure particuliére, certaines argiles gonflent lorsque leur teneur en eau aug-
mente et se rétractent en période de sécheresse.

Ces variations de volume, rarement uniformes, se traduisent par des tassements diffé-
rentiels entre les secteurs qui sont soumis a F'évaporation et a la succion des racines d'ar-
bres et ceux qui en sont protégés. Les maisons individuelles légéres et fondées superfi-
dellement résistent mal a de tels mouvements de sol, ce qui se traduit par des désordres
tels que la fissuration des fagades et des soubassements mais aussi des dallages et des
doisons, la distorsion des huisseries, des décollements entre corps de batiments voire des
ruptures de canalisations enterrées.

- Des désordres nombreux et coliteux pour la collectivité

Les désordres consécutifs au retrait-gonflement des argiles peuvent aller jus-
qu'a rendre certaines maisons inhabitables. Leur réparation se révéle souvent
trés coliteuse, surtout lorsqu'il est nécessaire de reprendre les fondations en
sous-ceuvre au moyen de micro-pieux. Depuis 1989, date a laquelle ce phéno-
meéne est considéré comme catastrophe naturelle en France, plusieurs centai-
nes de milliers d’habitations ont ainsi été touchées et le montant total des
indemnisations versées a ce titre atteignait en 2002 la somme de 3,3 milliards
d’euros, ce qui en fait la deuxiéme cause d'indemnisation derriére les inonda-
tions.

*-Des moyens de prévention efficaces et peu contraignants

Pourtant, on sait parfaitement construire des maisons sur des sols argileux sensibles au phénoméne de retrait-gonfle-
ment, a condition de respecter un certain nombre de régles préventives simples a mettre en ceuvre et qui n‘entrainent
pas de surcoiits notables. A la demande du Ministére de I'écologie et du développement durable, le BRGM a ainsi éla-
boré une méthodologie permettant de cartographier I'aléa retrait-gonflement des argiles a I'échelle départementale.

La carte du Val d'Oise établie courant 2004 est consultable sur le site internet www.argiles.fr. Elle permet d'identifier les
zones soumises a un aléa faible, moyen ou fort.

# Carte départementale de |'aléa retrait-gonflement

B Zone d'aléa fort
. Zone d'aléa moyen
Zone d'aléa faible
Zone a priori non argileuse
> - Réseau hydrographique
Liberté + Egalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE
i Juillet 2004 .
e rgm ~
de [Equipement

Vai-d Dise

Géosciences pour une Terre durable
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"Quelles precautions prendre pour construire sur sol

argileux sensible au retrait-gonflement ?

- Identifier la nature du sol

= Dans les zones identifiées sur la carte départementale d'aléa comme potentiellement sensibles au phénoméne de
retrait-gonflement, il est vivement conseillé de faire procéder, par un bureau d'étude spécialisé, & une reconnaissan-
ce de sol avant construction. Une telle étude doit vérifier la nature et la géométrie des formations géologiques dans
le proche sous-sol, afin d’adapter au mieux le systéme de fondation de la construction envisagée.

= En cas de sols argileux, des essais de laboratoire permettent d'identifier leur sensibilité vis-a-vis du phénomeéne de
retrait-gonflement.

- Adapter les fondations

= Profondeur minimale d'ancrage 1,20 m en zone d‘aléa fort et 0,80 m en
zone d’aléa moyen a faible.

= Fondations continues, armées et bétonnées a pleine fouille.

= Eviter toute dissymétrie dans I'ancrage des fondations (ancrage aval au
moins aussi important que I'ancrage amont, pas de sous-sol partiel).

= Préférer les sous-sols complets, les radiers ou les planchers sur vide
sanitaire plutdt que les dallages sur terre-plein.

-

L ~—. ancrage

* Rigidifier la structure et désolidariser les batiments accolés

= Prévoir des chainages horizontaux (haut
et bas) et verticaux (poteaux d'angle) pour
les murs porteurs.

= Prévoir des joints de rupture sur toute la
hauteur entre batiments accolés fondés
differemment ou exercant des charges
variables.

~terrasse périmétrique
21‘:§0m

& Eviter les variations localisées d’humidité

= Réaliser un trottoir périmétrique anti-évaporation d‘une largeur minima-
le de 1,50 m (terrasse ou géomembrane).

L] Eloigner les eaux de ruissellement des batiments (caniveau) et privilé-
gier le rejet des eaux pluviales et usées dans le réseau lorsque c'est pos-
sible (sinon prévoir une distance minimale de 15 m entre les points de
rejet et les batiments).

= Assurer |'étanchéité des canalisations enterrées (joints souples au
niveau des raccords).

= Eviter les drains & moins de 2 m d’un batiment ainsi que les pompages
(a usage domestique) a moins de 10 m.

= Prévoir une isolation thermique en cas de chaudiére en sous-sol.

Cas Eloigner les plantations d’arbres

= Ne pas planter d’arbre a une distance de la maison inférieure
a au moins la hauteur de l'arbre adulte (ou 1,5 fois cette hau-
teur en cas de haie).

= A défaut, mettre en place des écrans anti-racine de
profondeur minimale 2 m.

= Attendre le retour a I'équilibre hydrique avant de construire sur
un terrain récemment défriché.
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