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Bilan de la concertation — dossier PLU « arrét projet »

Par délibération en date du 28 septembre 2011, le Conseil municipal d’Epiais-Rhus a prescrit
I’élaboration du Plan Local d’Urbanisme sur I’ensemble du territoire communal conformément aux
articles L 123-1 et R 123-1 et suivants du code de I'urbanisme.

L'article L. 300-2 du Code de I'Urbanisme dispose qu’avant toute élaboration du PLU et toute
opération d’aménagement, le Conseil municipal doit délibérer sur les objectifs poursuivis et sur les
modalités de la concertation associant pendant toute la durée de |’élaboration du projet les
habitants, les associations locales et toutes les autres personnes concernées (dont les acteurs
institutionnels prévus aux articles L. 123-6 et suivants).

La délibération qui arréte le PLU peut simultanément tirer le bilan de la concertation, en application
du 6eme alinéa de l'article L. 300-2.

Le PLU est congu pour fournir le cadre juridique et réglementaire nécessaire a la mise en ceuvre d’un
projet qui s’inscrit dans la dynamique d’une politigue communale d’aménagement et de
développement.

A ce titre, il est I'expression d’un projet politique et est élaboré :
e avec la population dans le cadre de la concertation ;

e avec le Conseil Municipal qui débat des orientations générales du Projet d’Aménagement
et de Développement Durables ;

e avec les Personnes Publiques (Etat, Région, Département, chambres consulaires,...) qui
demandent a étre associées lors de I'élaboration du projet.

Document global et prospectif, le PLU doit étre a la portée de tous les citoyens. Pour cela un dialogue
est organisé avec les habitants et partenaires locaux tout au long de la procédure. Le fond et la forme
du document doivent également répondre a cette exigence en favorisant une lecture aisée.

C’est dans ce cadre que la concertation avec I'ensemble des acteurs (population, élus et personnes
publiques) a été définie et menée tout au long du processus d’élaboration du futur plan local
d’urbanisme, de sa prescription a I'arrét du projet.
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LES PRINCIPES DE LA CONCERTATION DE LA POPULATION

1. La procédure d’élaboration du PLU et la concertation

L'article L 123.6 du Code de I'Urbanisme, octroie aux communes la compétence pour élaborer leurs
Plans Locaux d’Urbanisme (PLU).

Le PLU a pour vocation d’étre un document d’urbanisme unique applicable a I'ensemble du territoire
communal intégrant en particulier, pour des raisons de cohérence, toute la dimension opérationnelle
de l'urbanisme et articulant toutes les politiques d’urbanisme avec celles relatives a |’habitat, aux
déplacements, aux transports, a I'urbanisme commercial...etc.

La procédure d’élaboration d’un PLU comprend plusieurs étapes :

Tel qu’il peut étre constaté sur le
schéma, la concertation n’est donc
pas une étape de I'élaboration du
PLU dans la mesure ou elle est
présente tout au long de Ia
démarche.

Toutefois, deux phases doivent
étre distinguées :

La premiére réalisée
durant [I'élaboration du
projet de PLU (rapport de
présentation, PADD,
réglement, plan de
zonage, annexes..) et
faisant I'objet d’un bilan
qui doit étre approuvé par
le Conseil Municipal en
méme temps ou avant
I'arrét du projet de PLU.

La seconde qui s’effectue
apres 'arrét du projet de
PLU et l'approbation du
bilan de la concertation de
la phase 1. Cette seconde
phase de concertation
consiste d’'une part en la
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mise a disposition du public du projet de PLU arrété et d’autre part en une enquéte publique
d’un mois réalisée a I'issue de la consultation des Personnes Publiques Associées, soit 3 mois
minimum apres I'arrét du projet de PLU par le Conseil Municipal.
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Les modalités de la concertation ont été définies par la délibération du Conseil municipal en date du
28 septembre 2011. Cette délibération a été publiée et affichée en mairie depuis cette date. La Loi
n’impose aucune régle en la matiére, le choix des modalités de concertation revient exclusivement a
la commune. Toutefois, il convient de prendre en compte les dispositions du législateur et la
jurisprudence administrative relative a I'application de I’article L. 300-2 du Code de I'Urbanisme.

Ainsi, les modalités de concertation doivent permettre une concertation effective avec le public en
retenant trois criteres d’élaboration :

- le moment de la concertation : celle-ci doit en effet se dérouler suffisamment en amont de la
procédure et avant que le projet ne soit arrété dans sa nature et ses options essentielles ;

- ladurée de la concertation qui doit étre suffisante pour permettre une bonne information de
la population ;

- la mise en place de moyens et de supports permettant de recueillir les avis et les
observations du public.

Les modalités de la concertation définies dans la délibération de prescription du PLU sont les
suivantes (Extrait de la délibération de prescription du PLU datant du 28 septembre 2011) :

- plusieurs informations diffusées dans le bulletin municipal,

- exposition en mairie de plans et panneaux sur le diagnostic communal et le parti
d’aménagement prévu pour la commune,

- mise a disposition d’un cahier destiné a recueillir les observations de la population,

- une réunion publique avant I’arrét du PLU par le Conseil Municipal.

Concretement, elle s’est faite par les moyens suivants :
- articles parus dans la lettre d’informations municipales mensuelle,
- articles parus dans le bulletin municipal annuel,
- articles parus sur le site internet de la commune,
- exposition de 7 panneaux en format AO dans la salle du Conseil Municipal en Mairie :
o 1/ Procédure,
o 2 et 3/ Diagnostic,
o 4/ Enjeux et perspectives,
o 5/ Axe 1 du PADD,
o 6/ Axe 2 du PADD,
o 7/ Axe 3 du PADD.
- une réunion publique le 29 juin 2015,

- deux réunions des personnes publiques associées le 23 juin 2014 et le 29 juin 2015,
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une plaquette d’information, reprenant les panneaux de concertation, et distribuée avec la
feuille d’informations municipales de juin 2015,

une réunion organisée avec les agriculteurs, afin de connaitre notamment les terres cultivées
et les éventuels projets.

Pour la réunion publique comme pour le registre de concertation :

Les demandes d’intérét particulier qui ne rentraient pas dans le projet collectif n’ont pas été
prises en compte,

Les propositions et questionnements qui ne relevent pas du PLU ne sont pas reprises
(exemples : questions des circulations qui relevent d’un plan de déplacement urbain,

qguestions de normes de construction qui reléevent du code de la construction et de
I’habitation,...).
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LA MISE EN CEUVRE DE LA CONCERTATION

Dans le cadre de la délibération initiale et des objectifs liés a la concertation, des outils d’information
et de communication ont été développés, afin de permettre au plus grand nombre de personnes
d’exprimer leur avis et de prendre connaissance du projet de PLU au fur et a mesure de son
avancement.

1. Site internet de la mairie

La ville d’Epiais-Rhus a utilisé le site internet de la mairie (http://www.epiais-rhus.fr/) pour améliorer
I"acceés a I'information des habitants sur I’élaboration du PLU. Ainsi, le site internet a été alimenté,
puisqu’on y trouve le premier article de concertation paru en début d’année 2015, ainsi
gu’une explication de l'utilité d’'un PLU et des différentes phases de I'élaboration du PLU.

Par ailleurs, I'agenda du site a repris systématiquement les dates de la procédure du PLU :
date de réunion publique, de conseil municipaux,...

N
§“n }’/ﬁfums ~Rhus

Découv‘:‘ir Epiais- La mairie vous Enwronnement et Enfance et
Rhus accueille cadre de vie jeunesse

Accueil Environnement et cadre de vie Urbanisme ~ Plan local durbanisme
. .
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Agenda

Plan Local d'Urbanisme (PLU)

- Nous avons entamé avec le cabinet SOREPA ['élaboration du PLU, qui a terme, Mardi
remplacera le POS actuel (Plan dOccupation des Sols).
-, Le PLU prend en compte non seulement les regles durbamsme classiques mais aussi 15 breds chantereines
les enjeux de territoires. envir 2 ques, agricoles et d'accueil des
|| populations. ercredi X
| Plusieurs réunions ont eu lieu au cours de I'année 2014 durant lesquelles le Conseil AG AEB au foyer rural
municipal a échangé avec le cabinet SOREPA sur les orientations du PLU. ;
La phase 1 de diagnostic et d'analyse est mai terminée, la phase 2 sur les
enjeux et le Projet dAménag et de Développ Durables (PADD) touche a
sa fin. La phase réglementaire est en cours.
Une présentation publique a eu lieu en juillet 2015. Les services de [Etat. le PNR et la
1 Chambre d'Agriculture participent a ces travaux.

Binette party - mare

Acces rapides
Piéce(s) jointe(s):
Fichier Description Taille du fichier
\7/ Restaurant Scolaire
B Informations sur le PLU 116 Kb |

Informations sur le PLU

¥ o Qualité de Fair

‘ Qualité de leau

Extrait du site internet http://www.epiais-rhus.fr/
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2. Affichage dans les lieux publics

La délibération du 28 septembre 2011 prescrivant |'élaboration du PLU a été affiché en mairie
pendant toute la durée de la procédure du PLU, ainsi que tous les comptes rendus des Conseil
Municipaux concernant le PLU.

3. Exposition publique

Une exposition a été mise en place dans la salle du Conseil, a partir de la réunion publique tenue en
mairie le 29 juin 2015.

Ces panneaux sont constitués de textes, d’illustrations et de cartes. Un effort pédagogique a été fait
dans la production de ces panneaux afin qu’ils soient moins techniques que le dossier de PLU et donc
accessibles a tous.

Cette exposition est composée de 7 panneaux de concertation :

1. Procédure

- 2 et 3. Diagnostic

- 4. Enjeux et perspectives
- 5.Axe 1duPADD

- 6. Axe 2 du PADD

- 7.Axe 3 du PADD

Les pages suivantes reprennent ces panneaux.
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Concertation
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(Etat, Département....)
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Approbation du BL.L.
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== |In autil 3 Fusage de tous : habitants actuels et

== |Ine réflexion prospective sur le projet communal

Conseil Municipal prescrivant le PLLL

Arrétdu BLU. par délibération du Conseil Municipal
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Y par délibEration du Canseil Municipal
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le PLU 7
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— LA CONCERTATION

La concertation aver la populition est
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[élaboration  dun  Plan Lol
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Léquipe munlclpale a  souhatté
proposar  différents  supports et
rencantres afin dassoder au mleux
las habitants, les assoclations locales
ot toutes les personnes Intéressées
par |e dewvenir d2 la commune.
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los résultats des études en cours,
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- |3 tenue d'une réunlon publigue
dont |3 date et le llew saront pridss
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une mise en compatibilitd du PLL.
avec:

— UNPLLU. COMPATIBLE AVECLES
PROJETS ET DOCUMENTS SUPRA-COMMUNAUX

—= L& SDRIF : Schéma Directour
de |3 Ragion lle-de-France

== L3 charte du Parc Maturel
Régioral du Vexin franga s

== L& SOAGE : Schéma Directour
E’Amé‘aga‘nem & de Gestion des
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== L& FPR : Man de Prévention
de=s Risques |iés aux mouvements
determin
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LE DIAGNOSTIC

DEMOGRAPHIE
LOGEMENTS

= une &volution constarme de b poapukation

> une tendance au vieillissement de la population

logements
= une diminution de [ataille des ménages

= UN par composé essentiellament de

= une demande en lagements logements individuels, da 5 piboes et plus

= une population attachde 3 son tamiteire

2%

* 88 %0 deresicences principales d'appartements

° 90 % de propriétaires

° 64 % de logements de 5 pigces et
plus 2010

La structure du parc de résidences principales

> Une progression constante du nombre de
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ICHIFFRES CLES - POPULATION qnse)

2010
25 % 21%

de moins de 20ans  de plus de 60 ans

« Doublement population
entre 1968 et 1999

Evolution de la population d' Epiais-Rhus

il e

 Fopuiatin

1368 1973 1982 1590 1559 W10

98% 1968 2010
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=Y parménage
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> une bonne desserte par le réseau routier
départemental (RD 64, RD 22) > la proimité de plusieurs gares
ferrowiaires (Parmain, Boissy-IAllerie,
> des nuisances sonores et des risques  Pontoise)
accidentogénes générés parla RD 22
> de nombreux dhemines ruraux et sentes
> un résaau de routes locales permettant la traversée
du bourg d'Epiais-Rhus > un drcuit de Grande Randonnée (GR 1)
et de nombreux chemins ruraux
> une ligne de bus dispesant de quatre arréts
sur le territoire




LES ENJEUX ET PERSPECTIVES
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DYNAMIQUES DEMOGRAPHIQUES ET RESIDENTIELLES

ENVIRONNEMENT

Mafitriser I'accroissement de la population et prendre en compte le
vieillissement de la population dans le projet communal

Poursuivre le développement d'une offre de logements supplémen-
taires diversifiée et adaptée aux besoins de la population

Construire entre 39 et 52 logements d'ici & 2030 pour assurer le
maintien et la croissance de la population, tout en préservant I'iden-
tité rurale de la commune

Favoriser la diversité du parc existant

Maintenir une offre d'équipements au regard des exigences démo-
graphiques

Valoriser I'offre en équipaments

ECONOMIE ET MOBILITE

Maintenir la part des emplois sur le territoire communal

Pérenniser les exploitations agricoles et Mactivité agricole qui en
dépend

Valoriser les axes structurants et promouvoir 'accessibilité

Intégrer les déplacements dans les programmations urbaines
[entrées de ville, desserte,...)

Liaisonner les quartiers

Engager une réflexion sur le stationnement

Prendre en compte les contraintes phy-
siques ot les risques dans le projet com-
munal

Préserver et valoriser la ressource en
eau

Préserver et valoriser le patrimoine na-
turel de qualité surla commune

Préserver les ressources naturelles et la
biodiversité

Valoriser les espaces paysagers de qua-
lité

Maintenir des espaces de respiration au
sain de l'enveloppe urbaine

Maitriser les secteurs d'extension en
permettant le maintien des continuités
visuelles ot les transitions paysagéres
entre les espaces

Favoriser la protection des éléments re-
marquables du paysage

Protéger les abords des monuments his-
toriques
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4. Plaquette d’information

Une plaquette d’information a été distribuée dans toutes les boites aux lettres de la commune, en
supplément de la feuille d’informations municipales de juin 2015. Elle a notamment pour but
d’expliquer I'avancée de la procédure de PLU et de convier les habitants a la réunion publique du 29
juin 2015.

Cette plaguette comporte 8 pages :

- Page 1: Mot du Maire

- Page 2 : Procédure

- Pages 3 et 4 : Diagnostic

- Page 5 : Enjeux et perspectives
- Page6:Axe 1duPADD

- Page7:Axe 2 duPADD

- Page 8:Axe 3 du PADD

La page suivante reprend la lére page de la plaquette (le mot du maire). Les autres pages
correspondent aux panneaux présentés plus hauts.

Extrait plaquette d’information :

15
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{ﬂNCERTATlﬂM DE LA POPULATION

LE MOT DU MAIRE

Le document d urbanisme, le Plan d'Occupation des Sols (POS) qui régit notre commune date de 1983.

51l a été fait avec bon sens a l'époque et est d ailleurs toujours utilisé, il est nécessaire d'en revoir le contenu car en plus de
30 ans le contexte et les besoins ont beaucoup évolué ainsi que le cadre juridique et législatif.

En fait le POS est remplacé par le Plan Local d'Urbanisme, institué par la loi Solidarité et Renouvellement Urbains (SRU)
de 2000, Cette loi est renforcée par la loi ALUR qui oblige au passage effectif en PLU pour mars 2017. La différence réside
dans le fait que le POS &tait un document essentiellement technique fait de coefficients et de mesures, alors que le PLU in-
tegre nombre de notions qualitatives qui font notre cadre de vie et prend en compte les différents documents tels que la
(harte du Parc Naturel Régional du Vexin Frangais, le Schéma Directeur de la Région lle de France, FAtlas Communal, les
Trames Vertes et Bleues etc.. .|| prend aussi en compte toutes les démarches consistant 3 protéger les espaces naturels et
construits et a rechercher les économies d'énergie.

Le Conseil municipal a donc décidé délaborer un PLU. I doit nous permettre de mener un véritable projet urbain maitrisé,
adapté a notre environnement rural et répondant a nos besoins futurs.

(ette plaquette dinformation vous donne les grandes caractéristiques de la commune d'Epiais-Rhus et les objectifs de
notre Plan Local d'Urbanisme. Hle est un élément de débat, elle vous invite 3 formuler observations et suggestions au tra-
vers dun registre 3 votre disposition en Mairie, d'une réunion publique au cours de laquelle les orientations retenues vous
seront présentées. Enfin, une enquéte publique sera ouverte durant laquelle vous aurez loccasion de faire connaitre vos
observations personnelles auprés d'un commissaire-enquéteur indépendant désigné par le tribunal administratif.

Le |égislateur a voulu que la démarche pour ['élaboration d"un Plan Local dUrbanisme soit participative alors n'hésitez pas
a donner votre avis.

Aujourd"hui, les grands enjeux et les orientations générales ont été débattues en conseil municipal. La commune poursuit
donc le travail en collaboration avec les services de |'Etat et le bureau d'études pour élaborer les pieces réglementaires.

UNE REUNION PUBLIQUE EST ORGANISEE LE LUNDI 29 JUIN A 19 HEURES EN
MAIRIE POUR ECHANGER SUR LE PROJET.
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5. Journal d’informations municipal

12 articles sont apparus dans le journal municipal d’Epiais-Rhus :

1 en 2011: lettre d’informations municipales d’octobre — n°96: compte-rendu du Conseil

Municipal portant révision du POS,

- 3en2013:

o Bulletin annuel de janvier : déclenchement de I'appel d’offre,

o Lettre d’informations municipales de septembre — n°115: compte-rendu du Conseil
Municipal attribuant le marché,

o Lettre d’'informations municipales de décembre — n°118 : information évoquant le début
de la phase de travail,

- 2en2014:

o Bulletin annuel de janvier : synthese de I'état d’avancement du PLU,

o Lettre d’informations municipales de septembre — n°125: compte-rendu du Conseil
Municipal sur le débat du PADD,

- 4en2015:

o Bulletin annuel de janvier : rappel de la complexité de la mise en place d’un PLU,

o Lettre d’informations municipales de février — n°129 : information aux administrés de la
délibération de prescription a I’élaboration du PLU et description des différentes étapes
de la procédure,

o Lettre d’informations municipales de juin —n°132 : date de la réunion publique,

o Lettre d’'informations municipales de juillet — n°133 : rappel de la procédure suite a la
réunion publique,

- 2en2016:
o Bilan annuel de janvier : rappel de la procédure,
o Lettre d’informations municipales de septembre — n°143 : information aux administrés

de l'avancée de la procédure et précisant la tenue d’une enquéte publique
prochainement.
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Articles parus dans le journal municipal en 2011 :

6°) Révision du POS valant élaboration du P

Vu le Plan d'Occupation des Sols datant du 3 mars 1983,
Monsieur le Maire Informe le conseil Municipal de la publication
de la lol n*2000-1208 du 13 décembre 2000 dite loi Solidarité
et Renouvellement Urbains, complétée par ses décrets
d'application n°2001-260 et 2001-261 du 27 mars

2001, et de la loi n®2003-590 du 2 juillet 2003, dite

loi Urbanisme et Habitat, réformant I'élaboration

des documents d'urbanisme et substituant aux

Plans d'Occupation des Sols, les Plans Locaux
d'Urbanisme

Aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal, par
2 voix conlre, 3 abstentions et 10 voix pour,

DECIDE d'engager les études de révision du POS
valant élaboration du PLU conformément aux arti-
cles R 123.15 et suivants du Code de I'Urbanisme
sur |a totalité du territoire communal.

- De charger la commission municipale d'urbanis-
me du suivi des études du PLU, commission com-
posée de I'ensemble du Conseil Municipal,

- D'associer I'Etat et les services de I'Etat, ainsi
que les autres Personnes Publiques mentionnées
a l'article L 121-4 du Code de I'Urbanisme, a éla-
boration du PLU

- De mettre en ceuvre la concertation qu'll y a lieu
d'engager avec la population,

SOUHAITE que la Direction Départementale des
Territoires du Val d'Qise soit I'organisme chargé :
de l'aide & l'organisation de la consultation du ca-
binet d’'urbanisme et de la mission d'assistance et
de conseil pour I'élaboration du Plan Local d'Urba-
nisme (PLU) ainsi que du suivi administratif et du
suivi des études sous traitées nécessaires a léla-
boration du Plan Local d'Urbanisme.

DONNE DELEGATION a MONSIEUR LE MAIRE

* Pour signer tous les documents relatifs a la mise
a disposition de la DDT 95 (convention) et organi-
ser la consultation pour désigner un cabinet d'ur-
banisme

* Pour passer commande auprés d'un cabinet
d'urbanisme, des études nécessaires a I'élabora-
tion du PLU.

Lettre d'informations municipales
Octobre 2011, n°96



Bilan de la concertation — dossier PLU « arrét projet »

Articles parus dans le journal municipal en 2013 :

3 e plan local d'urbanisme (PLU)

Qui va piano, va sano dit-on. La premiere &tape d'un
PLU étant le choix d'un cabinet expert qui doit nous
aider a manter le dossier, il est apparu que le cahier
des charges pour ce type d'appel d'offre devait élre
parficulierement soigne.

Aprés avoir pris plusieurs avis et assisté a des ré-
unions organisées par le PNR du Vexin frangais, les
choses se sont mises en place et nous avons mainte-
nant une idée beaucoup plus précise de ce qui doit
étra fait En conséquence, I'appel d'offres sera de-
clenché en tout début d'année 2013,

En matiére de PLU, le temps de la réfiexion n'est pas
une perte de temps.

Bulletin annuel Epiais-Rhus
Janvier 2013

Plan Local d'Urbanisme (PLU)

Le cabinet chargé des études a commencé son travail
avec des membres du Conseil municipal.

Pour le moment, ils sont en train de réaliser une photo-
graphie de la commune en réalisant un inventaire écono-
mique, démographique, paysager. .

En fonction des résultats de cet inventaire, des axes de
travail seront dégagés et permettront d'élaborer le futur
de notre village.

Rappelons que |a lol prévoit des réunions de concerta-

tion, dont des réunions publiques, et vous ne manquerez
pas d'étre informés en temps utile a ce sujet.

Aprés avoir entendu 'exposé de Monsieur le Maire,
Vu I'appel public & la concurrence,

Considérant que la Commission d'Appel d'Offres s'est ré-
unie le 2 juillet 2013 pour procéder au choix du cabinet
parmi les 4 offres regues, au vu des critéres de sélection
deéfinis (compétences et capacités, pertinence des métho-
des, colt des prestations, rézlisme et décomposition des
prix, disponibilité et moyens humains)

Considérant que le marché se décompose en une tranche

ferme comprenant : - Le diagnostic transversal

* L'élaboration du projet d'aménagement el de développe-
ment durable,

- Les incidences des orientations sur I'environnement et
mesures compensatoires

- Le réglement et le zonage

Les Incidences du PLU sur I'environnement, mesures
compensatoires el finalisation des documents
- Le Dossier de PLU d'approbation

Et une tranche conditionnelle comprenant I'évaluation envi-
ronnementale

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré, & I'unanimi-
1é,

DECIDE d'attribuer le marché a la société SAS SOREPA
(agence de Beauvais) pour un montant de 24900 € HT soit
28780.40 € TTC pour la tranche farme et 537500 € HT
s0il 6428,50 € TTC pour la tranche conditionnelle.

AUTORISE le Maire a signer le marché
DIT que la dépense est inscrite au budget

Lettre d'informations municipales
Décembre 2013, n°118

Lettre d’informations municipales
Septembre 2013, n°115
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Articles parus dans le journal municipal en 2014 :

<@ Plan Local d'urbanisme PLI)

Le cabinet SOREPA de Beauvais a été choisi pour nous zider 2 élaborer notre Plan Local d'Urbanisme,
appelé a remplacer le Plan d'Occupation des Sols qui est notre document d'urbanisme de référence actuel.

Par rapport au POS, le PLU prend en compte non seulement les régles d'urbanisme classiques mais aussi
les enjeux de territoires, environnementaux, economiques, agricoles el d'accueil des populations.

Plusieurs réunions ont eu lieu depuis juillet 2013 ayant pour but, dans un premier temps. de dresser un in-
ventaire exhaustif de I'existant dans notre commune et de faire des projections pour les années a venir,
notamment en matiére de population, déterminant ainsi une série de besoins

Cette phase de diagnostic conduit a |'établissement d'un Projet d’Ameénagement et de Développement Du-
rables (PADD) qui proposera les orientations retenues. Ce PADD sera débattu en Conseil Municipal avant
présentation publique. Le zonage proprement dit et le réglement seront établis sur les bases du PADD rete-
nu.

Plusieurs étapes de communication sont prévues par la Loi afin que tout un chae: my 2 étre tenu au
courant des evoluuons envnsngées avant l'adoption finale. Quoi qu'il en soit I élaho

Bulletin annuel Epiais-Rhus
Janvier 2014

Extrait du compto-rendu du Consoil municipal
du 10 juillet 2014

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 28/09/2011
prescrivant 'élaboration d'un Plan Local d'Urbansme et fixant
les modalités de la concertation ;

Vu les différentes réunions avec les personnes publques as-
sociées |

Sur lavis favorable de la commission en charge de I'élabora-
tion du Plan Local d'Urbanisme,

Aprés avoir entendu l'exposé de Monsieur le Maire sur les
orientations stratégiques du Projet d'Aménagement et de Dé-
veloppement Durables,

Aprés avoir entendu la position des différents Conseillers Mu-
nicipaux présents et en avoir débattuy,

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré, & I'unanimité,
PREND ACTE des crientations générales du Prejet d'Aména-
gement et de Développement Durables (PADD),

AUTORISE Monsieur le Maire 3 prendre toute mesure néces-
saire 8 l'exécution de le présente délibération.

Lettre d'informations municipales
Septembre 2014, n*125
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Articles parus dans le journal municipal en 2015 :

kzselossiars @n cours
Plan Local d'urbanisme (PLV)

Nous esperions boucler le PLU pour la fin du premier trimestre, mais les choses semblent plus difficiles :
des modifications du Code de I'Urbanisme inattendues nous obligent a revoir tout le texte de réglementation
qui était quasiment fini afin de I'adapter au mieux aux nouvelles exigences.

Nous pensons finaliser le PLU pour I'été. Comme |a loi le prévoit, vous pourrez participer & une enquéte
publique et donner votre avis sur ce qui sera proposé.

Bulletin annuel Epiais-Rhus

Janvier 2015
Plan Local d’Urbanisme
Réunion M“‘l“e’ dans le cadre du Une réunion publique s'est tenue le 29 juin dernier au
PLU (Plan Local d’Urbanisme) le Foyer rural, durant laquelle ont été présentées les orienta-

lundi 29 juin a 19h00 au Foyer rural tions du PLU.

Le réglement est encore en cours de discussion avec les
personnes associées et sera présenté au Conseil munici-

Lettre d’informations municipales pal vraisemblablement en octobre prochain,

Juin 2015, n°132 Ensuile viendra une enquéte publique et aprés cette en-
quéte, un rapport sera présenté et I'ensemble soumis aux
services de I'Etat..

D'ores et déja, vous pouvez consulter en Mairie la pre-
sentation du projet de PLU, exposée lors de la réunion
publique du 29 juin dernier.

La finalisation de notre PLU est envisagée pour avril-mai
2016. Un registre est ouvert au public pour recueillir vos
observations.

Lettre d'informations municipales
Juillet 2015, n°133
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PLAN LOCAL D'URBANISME

£a commune d'Eplais-Rhus & entame en 2013, la révision de son Plan d'Occupation ¢es Sols en Plan Local
d'Urbanisme (PLU). Le PLU est un document de planification élaboré 4 l'initiative de la commurne et portant sur
lerriloire co al. ll ali a i g : BNS p

Le POS actuellament en viguaur n'est plus adapté aux évolutions constatdes ces derniéres années ce qui justifie
pour partie I'tlgboration du PLU. Si celui-ci correspond & une réalit communale, il devra néanmoins respecter
les prescriptions du Schéma Directeur de |a Région lie-de-Franca récemment approuvé, las dispositions de
la charte du Parc Neturel Régional du Vexin frangais et les différentes dispositions légisiatives el réglemeniaires
en matiera d'urbanisme, déconomie, ¢’habilal et de protection de I'environnement

ET CONCRETEMENT ?

Le PLU s& compose de plusieurs documeants
majeu's :

- un Rapport de Présentation, qui contient
un ciagnestic et exolque I2s choix retenus par
la commune pour son développement futur

- un Projet d'Aménagement et de Dévelop.
pement Durables (FPADD) qui définil les gran-
ges oneniations génsrales d'aménagement et
d'urbanisme (cf. ilustration ci-contre).

- des documents réglementaires garants de
l'opposabilité du document ‘ors de l'instruction
du croit des sols (permis de construre, déca-
ration préaable, lotissement. ZAC,...}. Ceite
partie reglemeantaire comprend un réglement
et des documenis graphiques (zonages,
Orientations d’Aménagement spécfiques).
lis déimilent les zones urbaines (U), les
evenluelles zones a urbanisation future
(AU), les zones agricoles (A) ef les zones
naturelles et forestiéres (N), et fixent les
régies applicables dans ces différentes zones
{occupation. hauteur, implantation, stationne-
ment,...).

QUEL PLANNING ?

Aujourd'hui, les grands enjeux ot los orientations générales ont été débattus en conseil municipal. La n
commune poursuit dong le vavail en collaboration avec les services de |'état et Ia bureau d'études pour élaborer

les piéces raglementaires.

Dans k2 cadre ce la concertation, un registre sera disponible en mairie.

Durant le premier semestre 2015, une réunion publique sera I'occasion d'échanger sur le pro-
Jot &

Le milieu dannée 2015 verra s'engager la phase administrative qui débutera par une consultation obligatoire

ces personnee publiques assocides (DDT du Val d'Cise, CG, Chambre d'Agriculture,... ) puis une enguéte pu-
blique durant laquelie I'ensembdle des habitants pourront 4 nouveau émettre des remarques sur e projet de

PLU Enfin, au terme da la procadure (fin 2018), ke Coneil Municipal approuvers le ncuveau decument qui pour- @
ra dés lors offrir un cadre adapté au futur aménagement du territoire.

Lettre d'informations municipales
Février 2015, n°129
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Articles parus dans le journal municipal en 2016 :

'Le Plan Local d'Urbanisme (PLU)

La commune s'est lancée dans la  décisions d'autorisation venant se faire valoir vos commentaires.
réalisation d'un plan local d'urba-  superposer au POS, il devenait Le Conseil Municipa! a la volonté

nisme. En effet le Plan d'Occupa- nécessaire d'élaborer un docu- de créer ce nouveau document le
tion des Sols, réglementant actuel- ment unigue plus précisément possible et y
lement |'urbanisme dans notre La loi prévoit un encadrement trés consacrera toute I'attention et le
commune, devenant insuffisam- précis pour I'élaboration du PLU  temps nécessaire.

ment précis sur certaing points et avec notamment des réunions Il faudra s'armer de patience car le
de nouvelles contraintes environ-  publiques et la mise a disposition  processus est long.

nementales impactant les d'un registre vous permettant de

Bulletin annuel Epiais-Rhus
Janvier 2016
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) INFORMATION - PLAN LOCAL D'URBANISME A S
’ J.mmn Rhus Q

\ w EPIAIS-RHUS a entamé en 2011 la révision de son Plan d'Occupation d
4 des Sols (POS) en Plan Local dUrbanisme (PLU). V erac

Les grandes onentations qul ont été définies dans le dispositf régle-
mentaire du PLU sont les suivantes

+ La préservation du patrimoine nature!l et |a valorisation du cadre de vie de qualite (bois d'Epiais, hales, pa-
tures, jardins,...),

+ La valorisation de ia ressource en eau, afin de renforcer |a trame bleve locale,
La préservation des espaces agricoles, garant de la qualité paysagére du milieu,

La conservation et |2 mise en valeur du patrimoine bati (&glise Notre-Dame-de-I'Assomption, colombier cylin-
drigue, chateau d'eau. croix. cimetiéres. lavoirs,...),

La protection, voire ia réhabilitation éventuelle des corps de fermes remarquables,
Lintégration de la gestion des risques et du relief dans le projet urbain,

Le développement maitrisé de I'urbanisation par un maintien de I'enveloppe urbaine existante,
La mise en valeur de I'offre en équipement, et notamment l'école (label Eco-école),
L'organisation des déplacements sur |a commune.

-

* & S -

Actuelement, la commune va arréter le PLU en consed municipal a la rentrée (septembwe 2016). Le PLU entrera
ensuite dans sa phase administrative, c'est-3-dire que le projet va étre envoyé aux personnes publiques associées
au PLU (Etat, Préfecture, Consell Régional, Conseil Départemental, Chambre d'Agriculture, Chambre de
Commerce et d'Industrie, Agence Régionale de la Santé, Communauté de Communes, communes associées,...).
Ces services et personnes publiques disposent d'un délai de 3 mols, non compressible, pour émetire un avis sur le

projet de PLU.

Suivra la phase d’enquéte publique, lors de laquelle les habitants auront un mois pour consulter le projet en
mairie et faire part de leurs remargques auprés du commissaire-enquéteur qui sera nomme, et qui rédigera un rapport
et les conclusions de I'enquéte publique (1 mois &galement).

Acluellement, la commune va arréler le PLU en consell municipal a la rentrée (septembre 2016). Le PLU entrera
ensuite dans sa phase administrative, ¢'est-a-dire que le projet va étre envoyé aux personnes publiques assocides
au PLU (Etat, Préfecture, Conseil Régional, Conseil Départemental, Chambre d'Agriculture, Chambre de
Commerce et d'Industrie, Agence Régionale de la Santé, Communauté de Communes, communes associées,...).
Ces services et parsonnes publiques disposent d'un délai de 3 mois, non compressible, pour émettre un avis sur le
projet de PLU.

Suivra la phase d’enquéte publique. lors de laquelle les habitants aurent un mois pour consulter le projet en
mairie et faire part de leurs remarques auprés du commissaire-enquéteur qui sera nomme, et qui rédigera un rapport
et les conclusions de I'enquéte publique (1 mois également).

Par ia suite, le projet de PLU sera amendé pour intégrer les remarques des personnes publiques associées et les
observations formulées lors de fenquéte publique, avant d'étre approuvé en conseil municipal,

Peur rappel, les modalités de concertation offertes aux habRants pendant la durée d'études du PLU ont été les sul-
vantes

. mise & disposition d'un registre en mairie pendant la durée de la precédure,

- animation d’'une réunion publique le 29 juin 2015, afin d'échanger sur le projet communal,

- rédaction d'un article relalif @ 'avancement du PLU,

. distribution d'une plaquette synthétisant le projet communal,

- affichage de panneaux de concertation en mairie, synthétisant également le projet communal.

La prochaine et derni¢re élape d'association des habitants d’Epiais-Rhus sera donc la phase d'enquéte pu-
blique, qui devrait se tenir en début d’année 2017, Les informations relatives a I'enquéte publique seront
communiquées prochainement via un arrété de mise & enquéte publique pris par M, le Maire et avis dans la
presse locale, indiquant notamment la date, les jours et heures de I'enquéte publique.

Lettre d'informations municipales
Septembre 2016, n®143
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6. Mise a disposition d’un registre d’observations et de propositions

Synthése des modalités de concertation mises en ceuvre

Dans le cadre de la concertation liée a I'élaboration du PLU, un registre a été ouvert des le début de
la procédure. Le registre de la concertation est I'outil privilégié pour permettre a la population et a
toute personne intéressée par un projet de formuler des remarques et des demandes particulieres.

Tous les documents : délibération prescrivant la mise en élaboration, registres, diagnostic, panneaux
et PADD sont également a la disposition du public en Mairie.
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Date

Nom/Prénom, adresse

Objet de la demande

Réponse faite a la demande

Courrier daté du 20 septembre
2011 regu le 23 septembre
2011

Patricia ROHART

25, rue des Dauphins
1080 Bruxelles
BELGIQUE

Inclure la parcelle ZI 26 (chemin
de Bretagne) en zone
constructible

La parcelle ZI 26 est intégrée dans la zone constructible
en cohérence avec l'ouverture des parcelles ZI 62 et
ZI 200 (pour partie : zone hors classement)

Courrier daté du 06 décembre
2011 regu le 06 décembre
2011

Odile SCHLINGER et
Rolland PAINNECE

1 sente des Bruyeéres
95810 Epiais-Rhus

Inclue la parcelle AE 317 (chemin
de I'lsle) en zone constructible

La parcelle AE 317 est située en zone NC du POS, non
constructible et, est composée d’'un bois. Il n’est pas
pertinent de l'inscrire en zone constructible.

Courrier daté du 27 juin 2013
recu le 27 juin 2013

Jean-Frangois PERARD
2, sente du Croton
95810 Epiais-Rhus

Inclure les parcelles AD 175 et
AD 176 (le village) en zone
constructible afin d’y batir 2
maisons a autonomie
énergétique

Les parcelles AD 175 et AD 176 sont situées en zone NC
du POS, non constructible. La surface ouverte est trop
importante par rapport a la taille du village. Il n’est pas
pertinent de les inscrire en zone constructible.

Courrier daté du 18 octobre
2013 recu le 22 octobre 2013
(AR 1A08190119847)

Carole DUPREZ
6, rue du Vexin
95810 Grisy-les-Platres

Inclure la parcelle AH 98 (sente
du Moulin) en zone constructible

La parcelle AH 98 est située en zone NC du POS, non
constructible et, est composée d’'un bois. Il n'est pas
pertinent de l'inscrire en zone constructible.

Courrier daté du 19 mars 2014
recu le 26 mars 2014

Fanny VALLEIX et Loic
PLANAS

23, rue de Normandie
95810 Epiais-Rhus

Inclure la parcelle AE 284 (Le
Bray) en zone constructible

La parcelle AE 284 est située en zone NC du POS, non
constructible. Elle est trés éloignée d’un accés voie
publique. Il n’est pas pertinent de l'inscrire en zone
constructible.

Mail du 30 juin 2015

M. et Mme HUSTACHE

Inclure la parcelle ZB 20 (rue Saint
Jean a Rhus) en zone
constructible

La parcelle ZB 20 est située en zone NC du POS, non
constructible. Elle fait I'objet du zonage Ah au PLU afin
de permettre une évolution du bati. Son éloignement
des zones urbaines ne rend pas pertinent un zonage U.

Inscription au registre du 17
juillet 2015

Mr et Mme Jacques
DELAROCHE

Permettre a la parcelle 7149
(route de Beauvais) de devenir
constructible en modifiant Ia

Le PLU ne réglemente plus la taille des parcelles. Pour
rappel, la parcelle ZI 49 se situe déja en zone U du POS
et sera maintenue au PLU.
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taille minimum des
constructibles

parcelles

Courrier du 10 juillet 2015 recu
le 16 juillet 2015

Didier DOMY
16 rue de Normandie
95810 Epiais-Rhus

Inclure la parcelle AH 100 (rue
des Bruyeres) en zone
constructible

L'ouverture a 'urbanisation de la parcelle AH 100 a été
rejetée par les services de la Préfecture lors de réunion
de travail.

Inscription au registre le 01
ao(t 2015

Mme GIRAUD
2, rue Saint Didier
95810 Epiais-Rhus

En document de travail PLU, la
parcelle AE 456 (rue Saint Didier)
n’est pas constructible. Reclasser
au PLU la parcelle AE 456 en zone
constructible comme elle I'était
au POS.

Le zonage a été modifié afin que la parcelle AE 456
possede les mémes limites de constructibilité qu’au
POS tout en restant dans les limites du classement site
inscrit « Boucles de la Seine ».

Inscription au registre courant
ao(t 2015 (la remarque n’est
pas datée)

Juliette PELLE

11, chemin de la Vieille
Rue

95810 Epiais-Rhus

e Interrogation sur la
cohérence et la
pertinence du zonage de

carrieres.

e En document de travail
PLU, la parcelle AD 33 fait
I'objet d’'une réduction de
sa surface constructible :
reclasser au PLU la
parcelle AD 33 en zone
constructible comme elle
I’était au POS.

e Relier en zone U
I’habitation située sur la
parcelle AD 110 et rendre

Le zonage « carriére » correspond au zonage
« ancienne carriére, article L.562-6 du code de
I'environnement » inscrit sur la carte des
servitudes d’utilités publiques fournie par la
Préfecture qui s'impose a la commune.

Le zonage a été modifié afin que la parcelle
AD 33 possede les mémes limites de
constructibilité qu’au POS tout en restant dans
les limites du classement site inscrit « Boucles
de la Seine ».

L'ouverture a [l'urbanisation des parcelles
AD 110, AD 311 et AD 356 n’est pas pertinente.
Pour étre cohérente, elle nécessite I'ouverture
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constructibles les
parcelles AD 311 et
AD 356.

des parcelles AD 443 et AD 442 ce qui implique
le mitage de l'espace agricole, refusé par les
services de la Préfecture. La surface ouverte est
trop importante par rapport a la taille du village.

Courrier daté du 10 ao(t 2015
recu le 13 ao(it 2015

M. et
PARMENTIER

4, sente du Croton
95810 Epiais-Rhus

Mme

e Demande d’information
complémentaire sur les
possibilités d’évolution
des parcelles situées en
zone Ah du futur PLU.

e Inclure la parcelle AD 110
(sente du Croton) en zone
constructible.

e Aladate de ce courrier, le réglement du PLU est
encore un document de travail et n'a pas été
délibéré par le Conseil Municipal. M. et Mme
PARMENTIER sont invités a consulter le PLU
arrété lors de l'enquéte publique afin de
connaitre les détails de reglementations sur la
zone Ah.

e L'ouverture a l'urbanisation de la parcelle

AD 110 n’est pas pertinente. Pour étre

cohérente, elle nécessite I'ouverture des

parcelles AD 443 et AD 442 ce qui implique le
mitage de l'espace agricole, refusé par les
services de la Préfecture. La surface ouverte est
trop importante par rapport a la taille du village.

Un micro zonage Ah donnant des possibilités

d’évolution plus souples qu’en zone agricole

pure est jugé plus pertinent.

Courrier daté du 22 ao(t 2015
recu le 22 ao(it 2015

Marie et
BRISSY

8, chemin de I'lsle
95810 Epiais-Rhus

Dominique

Inclure les parcelles ZI 236 et
Z1 237 (chemin de Ila Maison
Brhlée) en zone constructible

Les parcelles ZI 236 et ZI 237 sont situées en zone NC
du POS, non constructible. Elles font I'objet du zonage
Ah au PLU afin de permettre une évolution du bati.
Leur caractere excentré de la zone urbanisée ne rend
pas pertinent un zonage U.

Inscription au registre le 20
aodt 2015

Barbara PETIT
20, rue Saint Didier
95810 Epiais-Rhus

e Revoir le stationnement
en cceur de village,

e Le stationnement est pris en compte sur le
domaine privé par l'article 12 de chaque zone.
Le stationnement sur les emprises publiques
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Modifier les données
démographiques trop
anciennes (2011) du futur
PLU,

Demande de procéder a
une étude contradictoire
concernant le
desserrement
démographique,

Revoir I'offre de transport
dans un souci de
développement durable,

La croissance prévue au
PLU répond-elle a un
besoin ? quel bénéfice ?

Ne souhaite pas une
évolution du nombre de
logements sociaux sur la
commune,

releve du Plan de Déplacement Urbain et non
pas du PLU.

Le document de travail a été modifié tout au
long de la procédure afin de mettre a jour la
totalité des données chiffrées et datées a jour,

Le desserrement démographique est une réalité
nationale et communale (séparation, familles
monoparentales, augmentation du nombre de
personnes célibataires, vieillissement de Ia
population...),

Le volet transport n’est pas régie par le PLU
mais par le Plan de Déplacement Urbain et
dépend du Conseil Départemental.

La croissance prévue correspond a la
progression constante qui va de pair avec
I'augmentation réguliere de la population
depuis les années 1980.

La commune n’a aucune obligation d’offre en
logement sociaux mais cette démarche est
cohérente avec la loi Solidarité et
Renouvellement Urbain du 13 septembre 2012
et aux besoins sur Epiais-Rhus.

La sécurité routiere n’est pas régie par le PLU.
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e Prendre en compte la
circulation rue de
Normandie et rue Saint
Didier (dangerosité, sens
unique, alternance...).

Courrier daté du 03 septembre
2015 regu le 05 septembre
2015

Joseph CREQUIT
29, rue de Normandie
95810 Epiais-Rhus

Inclure les parcelle AE 462 et
AE 460 (chemin de l'lsle) en zone
constructible pour la construction
d’une maison pour son fils.

La commune souhaite rester dans les limites du POS
pour rester en cohérence avec les directives de I'Etat.

Courrier daté du 04 septembre
2015 recu le 08 septembre
2015

Dany et Alain GOUIRAN
6, sente du Croton
95810 Epiais-Rhus

Inclure la parcelle AD 311 (sente
du Croton) en zone constructible.
Le zonage NC actuel réside d’une
erreur non corrigée du POS.

L'ouverture a l'urbanisation de la parcelle AD 311 n’est
pas jugée favorable. La surface ouverte serait trop
importante par rapport a la taille du village. La parcelle
AD 311 sera classée en zone Ah bénéficiant de 30%
d’extension possible.

Courrier daté du 12 octobre
2016 regu le 12 octobre 2016

Rolland PAINNECE et
Odile SCHLINGER

1, sente des Bruyéres
95810 Epiais-Rhus

Inclure la parcelle AE 317 (chemin
de I'lsle) en zone constructible.

Mme SCHLINGER, par son courrier en date du
6 décembre 2011, avait déja fait la méme demande. La
réponse apportée est la suivante : La parcelle AE 317
est située en zone NC du POS, non constructible et, est
composée d’un bois. Il n’est pas pertinent de l'inscrire
en zone constructible.
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7. Réunion publique

Synthése des modalités de concertation mises en ceuvre

Une réunion publique a été organisée le 29 juin 2015. Rassemblant une quarantaine de personnes,
elle s’inscrit dans une volonté de communication et d’échange tout au long du projet. Afin d’étre
accessible a tous, elle été organisée en soirée, au sein du foyer rural, a I'arriere de la mairie. La
population a été conviée par le biais de la plaquette d’information distribuée dans toutes les boites
aux lettres.

Cette réunion a permit de présenter les différentes phases d’élaboration du document (diagnostic,
PADD, zonage et reglement) et a été 'occasion d’échanger, d’engager le débat et la discussion.
Toutefois, cette derniére n’a abouti que sur peu de remarques et questions. Les élus et le bureau
d’études présents ont apporté les précisions demandées.

Lors de la réunion publique, 7 panneaux de concertation sont affichés dans la salle (1 panneau relatif
a la procédure, 3 panneaux relatifs au diagnostic et aux enjeux, et 3 panneaux sur le PADD).

Synthése des principales remarques et guestions soulevées

Il est ressorti principalement de la réunion publique, des questions et remarques sur les sujets
suivants :

1) Quelle est I'articulation entre la présence du site classé et le Plan Local d’Urbanisme sur le
territoire ?

=>» Le site classé est un lieu dont le caractére exceptionnel justifie une protection de
niveau national. Les sites classés ne peuvent ni étre détruits, ni modifiés dans
leur état ou leur aspect, sauf autorisation spéciale de niveau ministérielle. Le site
classé est une servitude d’utilité publique qui s’'impose au Plan Local
d’Urbanisme, et qui sera annexé au PLU. Ce dernier peut autoriser par exemple
les constructions a usage d’habitation sur une parcelle; toutefois, si cette
parcelle est en site classé, un projet de construction d’habitation devra passer
par une autorisation spéciale de niveau ministérielle.

2) Le passage de la fibre est-il aussi prévu sur Rhus dans le PLU ?

=>» Le PLU n’impose pas le passage de la fibre, il met en ceuvre les conditions pour
son passage, que ¢a soit dans le village d’Epiais ou sur le hameau de Rhus. Par
ailleurs, le SDATN (Schéma Directeur d’Aménagement Numérique) vise un
raccordement du territoire a la fibre pour 2018.
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3) Des extensions de "'urbanisation sont-elles prévues ?

=>» Comme indiqué lors de la présentation faite en réunion publique, le tissu urbain
semble présenter un potentiel mutable ou évolutif important en zone urbaine,
puisque les dents creuses, l'urbanisation sur le secteur de division fonciere
repéré et la réhabilitation des corps de ferme permettraient de subvenir aux
besoins de la commune en termes de logements, pour assurer le maintien et la
croissance de la population a hauteur des 750 habitants a I’'horizon 2030.

4) Est-il possible de consulter les documents du PLU ?

=>» Le PADD ainsi que le support power-point présenté lors de la réunion publique
seront consultables en mairie des le mois de juillet. Le réglement et le plan de
zonage, étant des documents pour le moment non validés et qui sont
susceptibles d’évoluer, ne peuvent étre consultables dés a présent.

5) En ce qui concerne le Droit de Préemption Urbain (DPU), y aura-t-il des modifications ?

=>» Suite a I"approbation du PLU courant 2017, une nouvelle délibération devra étre
prise, étant donné que le DPU actuel est lié au POS. Le DPU ne subira pas
d’évolutions majeures, dans le sens ou il sera toujours appliqué sur les zones
urbaines.

6) Quelles seront les nouveaux équipements a I’horizon des 30 prochaines années ?

=>» L'objectif qui est inscrit au sein du PLU est de permettre le maintien des
équipements en place et le développement de quelques nouveaux équipements,
pour subvenir aux besoins générés par I'augmentation modérée de la population.
Pour cela, une salle polyvalente devrait notamment étre construite.
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Support projeté lors de la réunion publique du 29 juin 2015 :

Elaboration du Plan Local
d'Urbanisme d'Epiais-Rhus

Un PLU 7

De planification urbaine 3 moyen terme (10-15 ans) Qui est susceptible d'évoluer dans le temp
et de maitrise du droit des sols

Un document d'urbanisme

/ \ SORIF 2030

SDAGE

DURABLE SAGE
Lois SRU / Grenelle / ALUR

Servitudes d'utilité Publiques

Qui doit intégrer les principes du développement
durable
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Planning

C
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Bilan de la

Concertation

Le contenu du PLU

RAPPORT DE PRESENTATION

PROJET D'AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLES (PA.D.D))

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION (O.A.P)

REGLEMENT: Pieces écrites

REGLEMENT: Documents graphiques

ANNEXES

Rapport de présentation : / établit un état des
lieux complet des confraintes,
dysfonctionnement et atouts du ferrifoire et
évalue les incidences du projet communal

Le PADD : il consfifue le projet politigue et de
cadre de vie des élus. Il fixe donc les stratégies
d'aménagement et de développement du territoire

0AP : Elles présentent les orientations
d'aménagement spécifiques 3 certains secteurs

Réglement graphique = zonage : il partage le
territoire communal en différentes vocations
d'occupafion des sols

Réglement : il définit les régles d'ufilisations des
sols

Annexes : elles apportent des informations
essenfielles pour Vlinstruction des permis de
construire (ex :réseau électrigue, d'eau potable..)
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Enjeux : dynamiques démographiques

Evolution de la population entre Epiais-Rhus de 1968

529
452
385
1 324 I

1968

2011

1975 1982 1990

Evolution de la population par tranche d'dges

29.1
4

Maintenir  un rythme de croissance
démographique soutenu, en lien avec la Z:
charte du parc 500:
O Objectif : 750 habitants & Uhorizon .
2030 200
o + 39 3 52 logements 10:
Adapter et anficiper les besoins en ;.
équipements et services nécessaires
aux évolutions démographiques j:

souhaitées ainsi qu'au vieillissement de ™

la populafion

3,5

17,7
a—

10,8

3736 —

=

0-14 ans 15-29 ans 30-44 ans 45-59 ans 60-74 ans 75 ans et

+

Enjeux : dynamiques résidentielles

Diversifier l'offre en logements afin d'offrir un

parcours résidentiel

Dé&finir un rythme de construction en cohérence
avec l'identité de la commune

(besoin de construction généré par le

vieillissement de la  population et le

desserrement des ménages)

Evolution de la taille des ménages entre 1968 et 2011

s Epiais-Rhus

CC de la vallée du
Sausseron
Val d'Oise

2,6

1968 1975 1932 1990 1999 2011

120

100 A

80

60 - W 2006
a0 2011
20
0 A
Maisons Appartements
100
80
60
W 2006
40 2011
20

Locataires

Propriétaires

35



Bilan de la concertation — dossier PLU « arrét projet »
Enjeux : équipements

Valoriser l'offre d'équipements

Maintenir une offre
d'équipements au regard des
exigences démographiques

Entretenir le caractére attractif

de l'école (Eco-école)

Prendre en compte la capacité
des  équipements pour les
besoins futurs

Enjeux : déplacements

P.LU dEpiais-Rhus

Légende :

- \loie routiére principale
Conforter la dynamique locale — Desceclocie
— GR
—— Chemin piéton, agricole
ou forestier
Prendre en compte les
nuisances sonores générées

par le réseau routier

Améliorer le dispositif de
stationnement en centre-ville
(route de Normandie)

Faire du réseau des liaisons
douces un support de frame
verte locale
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Enjeux : paysage et milieux naturels

. o, ’y 2 A il lis-| Enjeux paysagers
Maintenir des éléments Btidtpan =

paysagers identitaires = SRR
P A . . Age Zone urbaine.
(éléments du patrimoine bati) T
afin de préserver le cadre de ——— Réseau hydrographique
. Eléments paysagers marquant:
vie le bois d Epiais et le moulin de
2 Entrées de ville a valoriser
’ M09 Franges boisees a conserver
Préserver les espaces natfurels [ e i o peaon
et paysagers de qualité A Unterresementuban

Maintenir le caractére rural et R

l'aspect « village »

Promouvoir un développement
urbain qui favorise l'utilisation
des denfs creuses ef
'optimisation de  l'enveloppe
urbaine

Maintenir 'emprise végétale au
sein du fissu urbain

Prévenir les risques

Préserver et valoriser la
ressource en eau

& Ponsdeveimégerie
topographie

Les invariants

Les lois Grenelle et ALUR

Les orientations du SDRIiF

Les orientations de la charte du parc
L'arrété de protection de biotope

Le site inscrit et le site classé
L'espace agricole

Les cours d'eau

Les boisements

La topographie

Les risques

s 2
Rhus|

Le réseau de transport et les zones de nuisances sonores

Les périmétres de protection des monuments historiques

Les capacités des réseaux

Les trames vertes ef bleues
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Les invariants

P.L.U d'Epiais-Rhus Contraintes naturefles

Légendes

- Arrété de protection de
biotope "Ru de Theuville
Parc Naturel Régional
Zone dintérét paysager
prioritaire

I Stedineret écclogique
prioritaire ouimportant

Trame Verte et Bleue
 Massifsbolsés supérieurs 3 1 hectare
~ Zonesadominante humide

Sites inscrit et classé

[T siteinserc

Site classé

Les objectifs du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables

Expose le projet d'urbanisme de la commune
S'appuie sur le diagnostic ef les enjeux
N'existait pas dans le POS

Nécessite un débat en conseil municipal

Pas directement opposable aux permis de construire
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Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables

AXE 2:
Maintenir 'enveloppe
urbaine dans les limites

AXE 1:
Préserver le cadre de vie

de qualité sur la commune du périmetre formé par le

site classé et proposer une

fre. diversifiée en logements
et en équipements

et valoriser les entités
paysageres existantes

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables

COMMUNE D'EPIAIS-RHUS

5| PROJET DAMENAGEMENT

FawonisarIa protection des ekments
remarquabies du paysage
& @ Mainteric des espoces de respiratiory
ausein de ferveloppe urbsine
4w Gonanticle malntien des continuités
" écologiques et de s iodiverste:
FH it s cpces ooy
N M s poinis de e
remarguAbles cepis 3 comure
s Mainteir s poiots de e
remarqual p—

| Mewe Incégre

| @ payuageredes encees e vite

- riserverles Fsires ovstines de
Furbari

— Emprises des viires
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Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables

THEUVILE
COMMUNE DEPIAIS-RHUS

| PROJET DAMENAGEMENT
ET DE DEVELOPPEMENT
RABLES

ey
[ ety

@ Yimene s e s eprensumn
Antievdooporstuive

4 Comturmasion s e e
i

COMMUNE DEPIAIS-RHUS

| PROJET DAMENAGEMENT
ET DE DEVELOPPEMENT

o Nalortar s aves sructurents 6t
-+ prondie on comite s nusances scnore
| 7 aties miques sccidontogeres

L Araigrer o bl co ncsrcommunshié

Engager une éfeson globale sue
QO Wdesssrtestie sidnnenen:

RIVILLIERS

@ Favoriserle développement des
\munications numérs

AR s
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Comparatif POS /7 PLU

Type de zone

Appellation POS :

Appellation PLU :

Zone urbaine & vocation
principale d"habitat

UA
Zone & caractére d'habitat de services et
d'activités — ordre continu
UAa

UH
Zone résidentielle destinée aux habitations
individuelles

UA
Zone urbaine cenfrale

uB
Zone urbaine mixte
UBa : secteur potentiel de division fonciére

UBb : secteur de carriéres souterraines

Zone agricole

UHa et UHb
Zone urbaine 3 vocation
L e / UE
principale d’'équipement
NC A

Zone comprenant des terrains non équipés a

réserver pour l'exploitation agricole et

Zone agricole
Aa : secteur susceptible de contenir des

Zone naturelle

Zonage

\

A HAIE AUX LAMBERTS

l'élevage. vestiges archéologiques
NCa, NCb Ak : bati en zone agricole
ND N

Zone comprenant des ferrains qui doivent

étre strictement protégés pour assurer la

sauvegarde d'un monument nafturel ou d'un
site.

Zone nafurelle
Nh - bati en zone naturelle
Nzh : secteur de zone humide de Rhus

village - partie ouest

41



Bilan de la concertation — dossier PLU « arrét projet »

Zonage village - partie est

-
S -

LE BOUT DE (A Wi

| B A
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Traduction reglementaire du PADD : Axe 1

= Valoriser la qualité paysagére de la commune et la diversité naturelle des milieux, garantes de
l'identité communale

* Classement des petits boisements en zone naturelle et en Espaces Boisés C(lassés (EBC) pour
certains

* Maintien de la quasi-totalité des EBC du POS

¢ C(Classement de 'arrété de protection de biotope en zone naturelle

* Maintien du classement des zones NC du POS en zone A et des zones ND en zone N
* Inscription d'un emplacement réservé

* Régles en faveur de la végétalisation des sols

* Protection des cones de vue (au titre de l'article L.123-1-5-Ill 2° du code de l'urbanisme)

Zone N au nord
du hameau de
Rhus

Emplacement Réservé
FR A) et EBC

(énes de vue a préserver (est village)

Traduction reglementaire du PADD : Axe 1

- Conserver et mettre en valeur le patrimoine architectural et urbain

* Encadrement de la qualité du bati et de l'aspect des constructions

* Mise en place de régles distinctes pour le bati d'inspiration traditionnelle et le bati d‘inspiration
contemporaine

* Profection des éléments du patrimoine bati (au titre de larficle L123-1-5-l 2° du code de
l'urbanisme)

Eléments de patrimoine bdti protégés
sur le hameau de Rhus

Eléments de patrimoine bati protégés
sur le village d'Epiais
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Traduction reglementaire du PADD : Axe 1

—> Préserver la ressource en eau
* Intégration de mesures en faveur de la récupération des eaux pluviales ou de l'infiltration

+ Etablissement de régles d’emprise au sol réduite

> Intégrer les risques dans le PLU
* Inscription des risques afférents au territoire dans les dispositions générales du réglement

* Intégration d'une carte sur les risques au sein d'une annexe spécifigue (« Confraintes du sol et du
sous-sol »)

* Principe de végétalisation des espaces libres

ARTICLE 10
LA COMMUNE FACE AUX RISQUES

Selon le principe de prévention, l'attention des constructeurs et de I'ensemble des usagers
du Plan Local d'Urbanisme est attirée sur les phénomeénes naturels marquant la commune :

- Unrisque de cavités,
- Unrisque de glissement de terrain,
- Unrisque de retrait-gonflement des argiles.

Il revient aux maitres d’'ouvrage de prendre les précautions techniques nécessaires adaptées
pour garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages et des constructions a edifier.

Concernant la présence de cavités, lorsque la zone est concernée, le réglement invite les
propriétaires et porteurs de projets a prendre la plus grande précaution (réalisation d'une

étude...). Extrait du reglement

Traduction reglementaire du PADD : Axe 2

- Maintenir l'enveloppe urbaine

* Délimitation des zones urbaines au sein du fissu wurbain existant, pas de nouvelles zones en
extension

* Limitation du développement des secteurs d'habitations déconnectés de la frame urbaine (en zone
agricole ou naturelle)

* Réalisation des logements au sein des denfts creuses, du secteur de division fonciére et des corps
de ferme potentiellement réhabilitables = OAP

-> Subvenir aux besoins de la population en termes de logements, d'équipements et de services
* Souplesse des régles d'implantation des constructions (articles 6 et 7) = mixité des logements

* Mise en place de deux zones d'équipements (UE) pour renforcer le panel d'équipements communal

P

Zones UE
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Traduction reglementaire du PADD : Axe 2

> Développer les loisirs et équipements sur la commune
* Autorisation de la diversification de l'activité agricole

* Mise en place de deux zones d'équipements (UE) pour renforcer le panel d'équipements communal

- Promouvoir la qualité dans les constructions

* Intégration de dispositions relatives aux dispesififs d'énergie solaire et aux principes du
développement durable (articles 11)

* Introduction de mesures favorisant la réalisation d'aménagements qualitatifs dans les projets a
venir :

Principes d'aménagements qualitatifs futurs dans les DAP
Recommandations en matiére de performances énergétiques et environnementales (article 15)

Encadrement de l'aspect des constructions (dispositions relatives aux volumes et facades au
sein de l'article 11 des zones UA et UB)

Traduction reglementaire du PADD : Axe 3

= Conforter et valoriser le tissu économique

* Autorisation du développement d'activités commerciales, artisanales, de bureaux et d'hébergement
hételier sous conditions en UA et UB

*  Préservation de l'activité agricole et diversification possible

- Organiser les déplacements sur la commune
* Localisation des futures zone d'urbanisation au sein du tissu urbain actuel
* Mesures favorisant la diversité des fonctions

* Deéfinition de régles de stationnement

> Développer le Trés Haut Débit

* Reéglementation de larticle 16 relatif aux infrastructures et aux réseaux de communication
électronique

ARTICLE UA 16
INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATION ELECTRONIQUE

Toute construction ou installation nouvelle doit prévoir son raccordement au réseau de
communication numérique.
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Compte-rendu de la réunion publique du 29 juin 2015 :

(o' 111 1B PLU d’Epiais-Rhus m 14

Objet de la
réunion :

Réunion publique sur le projet de PLU

DR XA TR 29/06/2015 Mairie d’Epiais-Rhus

Rédacteur :

Benjamin Vandewalle

Diffusé le :

Environ 40 habitants sont présents a cette réunion publique.

7 panneaux de concertation sont affichés dans la salle et seront consultables en mairie a la suite de la
réunion publique :
- 1 panneau procédure,
- 3 panneau diagnostic et enjeux,
3 panneaux PADD

Le support de présentation (power-point) qui a été présenté lors de la réunion sera consultable en
mairie suite a la réunion publique.

Ordre du jour :

=  PLU d’Epiais-Rhus : Réunion publique sur la procédure du PLU (rappel de la procédure, diagnostic,
enjeux, PADD, traduction reglementaire, reglement et plan de zonage).
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Plan d’action

Sujets abordés Echéanc Acteur
e

Observations, questions des habitants

Quelle est I'articulation entre la présence du site classé et le Plan Local d’Urbanisme sur le
territoire ?
=> Le site classé est un lieu dont le caractére exceptionnel justifie une protection de
niveau national. Les sites classés ne peuvent ni étre détruits, ni modifiés dans leur
état ou leur aspect, sauf autorisation spéciale de niveau ministérielle. Le site classé
est une servitude d’utilité publique qui s’impose au Plan Local d’Urbanisme. Et qui
sera annexé au PLU. Ce dernier peut autoriser par exemple les constructions a usage
d’habitation sur une parcelle ; toutefois, si celle parcelle est en site classé, un projet
de construction d’habitation devra passer par une autorisation spéciale de niveau
ministérielle.

Le passage de la fibre est-il aussi prévu sur Rhus dans le PLU ?
=>» Le PLU n’impose pas le passage de la fibre, il met en ceuvre les conditions pour son
passage, que c¢a soit dans le village d’Epiais ou sur le hameau de Rhus. Par ailleurs, le
SDATN (Schéma Directeur d’Aménagement Numérique) vise un raccordement du
territoire a la fibre pour 2018.

Des extensions de I'urbanisation sont-elles prévues ?
=>» Comme indiqué lors de la présentation, le tissu urbain semble présenter un potentiel
mutable ou évolutif important en zone urbaine, puisque les dents creuses,
I"'urbanisation sur le secteur de division fonciere repéré et la réhabilitation des corps
de ferme permettrait de subvenir aux besoins de la commune en termes de
logements, pour assurer le maintien et la croissance de la population a hauteur des
750 habitants a I’horizon 2030.

Est-il possible de consulter les documents du PLU ?
=>» Le PADD ainsi que le support ppt présenté ce soir seront consultables en mairie dés
le mois de juillet. Le reglement et le plan de zonage, étant des documents pour le
moment non validés et qui sont susceptibles d’évoluer, ne peuvent étre consultables
des a présent. lls le seront des le mois de septembre, aprés les derniéres réunions qui
seront organisées avec les services de |'Etat, et notamment le parc naturel régional
du Vexin francais.

En ce qui concerne le Droit de Préemption Urbain (DPU), y aura-t-il des modifications ?
=>» Suite a I'approbation du PLU courant 2016, une nouvelle délibération devra étre
prise, étant donné que le DPU actuel est lié au POS. Le DPU ne subira pas
d’évolutions majeures, dans le sens ou il sera toujours appliqué sur les zones
urbaines.
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Quelles seront les nouveaux équipements a I’horizon des 30 prochaines années ?
=>» L’'objectif qui est inscrit au sein du PLU est de permettre le maintien des équipements
en place et le développement de quelques nouveaux équipements, pour subvenir
aux besoins générés par I'augmentation modérée de la population. Pour cela, une
salle polyvalente devrait notamment étre construite.
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8. La concertation avec les personnes publiques associées

Synthese des modalités de concertation mises en ceuvre

Deux réunions avec les personnes publiques associées (PPA) ont été organisées. A travers ces
échanges a chaque étape de la démarche, I'objectif a été d’anticiper au maximum les remarques qui
pourraient étre émises lors de la consultation officielle qui sera effectuée a I'issue de I'arrét du projet
de PLU.

La premiére réunion s’est tenue le 23 juin 2014 et présentait les éléments de diagnostic/enjeux du
PLU ainsi que le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD).

La seconde s’est tenue le 29 juin 2015, et présentait la traduction graphique et réglementaire du
projet de PLU.

Syntheése des principales remarques et guestions soulevées

Les principaux points soulevés lors de la premiére réunion avec les personnes publiques associées
sont les suivants. lls ont fait I'objet d’évolutions au projet de PLU :

- La prise en compte du captage de la « Source de Berval » situé sur le territoire, et du projet
de nouveau forage

- L'identification des corps de ferme, pouvant faire I'objet de réhabilitation, notamment dans
le cadre des OAP (Orientations d’Aménagement et de Programmation)

- L’enjeu de stationnement : des normes de stationnement des véhicules ont été définies au
sein du dispositif reglementaire

- Lintégration d’un objectif relatif aux loisirs doux au sein du projet (PADD) : « développer les
axes de promenade, notamment dans une logique de loisirs »

- La délimitation de la limite communale (a 'est du territoire).

Lors de la deuxieme réunion des personnes publiques associées a I’élaboration du PLU, la chambre
d’agriculture a souhaité revenir sur plusieurs points :
1) La chambre d’agriculture considére qu’il y a trop de cones de vues identifiés au plan de
zonage.

=>» Le bureau d’études indique que les cones de vues recensés correspondent a ceux
protégés au sein de la charte du parc naturel régional du Vexin francais. Par
ailleurs, ceux recensés sur le PADD débattu en conseil municipal ont été reportés
au plan de zonage, sans évolution.

2) La chambre d’agriculture demande pourquoi la carte des risques n’est pas intégrée au plan
de zonage, et pourquoi le reglement n’évoque pas le PPR (Plan de Prévention des Risques).
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=>» Le bureau d’études rappelle que ce PPR n’est pas opposable, puisqu’encore en

cours d’élaboration. Les seules données disponibles sont les cartes d’aléas, qui ne
sont pas opposables. Les intégrer au plan de zonage confererait une instabilité
juridique au document de PLU.

La chambre d’agriculture interroge le bureau d’études sur la notion de « mixité des
logements »

=> Les regles définies au sein des articles 6 et 7 notamment sur I'implantation des

constructions par rapport aux emprises publiques et par rapport aux limites
séparatives permettent de diversifier la typologie de logements : ils permettent
pour ceux qui le souhaitent de construire un logement individuel au centre de la
parcelle, comme un logement mitoyen et/ou en front a rue, selon la zone dans
laquelle on se trouve.

La chambre d’agriculture se demande si les dispositions de I‘article 11 (relatif a I'aspect
extérieur des constructions) sont en cohérence avec les demandes de I’ABF sur le territoire.

=>» Le bureau d’études souligne que I’ABF aura un avis a émettre sur le projet de PLU

dans le cadre de la consultation des personnes publiques associées. L'article 11
est volontairement souple, puisque la majorité du tissu urbain est intégré dans le
périmetre des monuments historiques, qui constitue une servitude d’utilité
publique qui s'impose au PLU.

La chambre d’agriculture demande pourquoi Rhus est classée en zone UA, notamment au
regard de la présence du site inscrit et du site classé sur le secteur.

=>» Le bureau d’études indique que I'implantation des batiments, 'architecture et la

morphologie urbaine de Rhus ressemble davantage a celle de la zone UA du
centre de village que de la zone UB.

L'inspection des sites classés de la DREAL propose que soit mis en avant dans le
réglement (dispositions générales) le fait que la commune est impactée par les
sites classés et sites inscrits et d’alerter le pétitionnaire sur ce point.

Sur la question de I‘Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) sur I'entrée de
village ouest : la chambre d’agriculture s’interroge sur le fait d’avoir un traitement paysager
de I'entrée de village sur la partie ouest (concernée par le périmetre de I'OAP) et non sur la
partie est (non concernée par I'OAP).

=>» Sur I'OAP, on est bien dans une démarche d’aménagement global de la zone.

L'aménageur devra prendre en compte la proximité immédiate de la RD 22 et la
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situation en entrée de village par un aménagement paysager de qualité. Le
traitement paysager de l‘autre c6té de la RD22 pourra éventuellement faire
I’objet d’une réflexion avec le conseil départemental.
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Compte-rendu de la 1

Opération :

Objet de la
réunion :

Date & lieu :

Rédacteur :

Diffusé le :

Bilan de la concertation — dossier PLU « arrét projet »

ére

réunion des Personnes Publiques Associées, le 23 juin 2014 :

PLU d’Epiais-Rhus

23/06/2014

Mairie d’Epiais-Rhus

Benjamin Vandewalle

25/06/2014

e

c
o
Téléphone £
£
o
Mairi M. STALMACH mairie.epiais- 01.34.66.62.3
airie
(Maire) rhus@wanadoo.fr 3
arnaud.ledoux@val- 01.34.25.24.2
DDT 95 - SAFE M. LEDOUX .
doise.gouv.fr 6
DDT 95 - SAUD Mme TETREL
frederique.joson@val- 01.34.25.25.9
DDT 95 - SAUD Mme JOSON .
doise.gouv.fr 1
catherine.mennetrier@va | 01.34.35.47.9
DDT95/SATO/PMT | Mme MENNETRIER .
I-doise.gouv.fr 5
luc.weinstein@val- 01.34.35.47.9
DDT95/SATO/PMT | M. WEINSTEIN .
doise.gouv.fr 7
catherine.joudiou@val- 01.34.35.48.0
DDT95/SATO/PMT | Mme. JOUDIOU .
doise.gouv.fr 9
.gautier@pnr-vexin- 01.34.48.65.8
PNR M. GAUTIER P8 . @p
francais.fr 9
a.vidal@pnr-vexin-
PNR Mme VIDAL .@p
francais.fr
Chambre Sixt@ile-de-
_ M. SIXT p-sixt@ile-de _
d’agriculture france.chambagri.fr
Chambre 01.34.66.62.0
. M. PELLE phpl@wanadoo.fr
d’agriculture 1
yohann.morin@ars.sante. [ 01.34.41.14.7
ARS 95 M. MORIN
fr 6
Guillaume gtempelaere@verdi- 03.44.13.13.6
SOREPA . -
Tempelaere ingenierie.fr 8
o bvandewalle@verdi- 03.44.13.13.5
SOREPA Benjamin Vandewalle | . o
ingenierie.fr 4

B

Présentation du PADD aux P.P.A. (Personnes Publiques Associées)
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Ordre du jour :

- Présentation du projet de PADD aux Personnes Publiques Associées au PLU

Action

Sujets abordés Date Concer
ne

Introduction sur le PADD

Le bureau d’études rappelle les objectifs du PADD : c’est le document affichant le projet
d’urbanisme pour les 10-15-20 années a venir. Il s’appuie sur le diagnostic et les enjeux
présentés lors des réunions précédentes.

Le PADD est un document qui n’est pas directement opposable. En revanche, le
réglement et les Orientations d’Aménagement et de Programmation (qui sont
opposables) devront étre cohérents avec lui.

Le bureau d’études rappelle les grandes orientations du PADD :

1) Un premier axe relatif au cadre de vie et a I’'environnement :
Préserver le cadre de vie de qualité sur la commune et valoriser les entités
paysageéres existantes

2) Un deuxiéme axe relatif au développement urbain :
Maintenir I'’enveloppe urbaine dans les limites du périmétre formé par le site
classé et proposer une offre diversifiée en logement et en équipements

3) Un troisieme axe relatif au développement économique et aux déplacements :
Pérenniser les emplois et I’activité agricole et diversifier les modes de
transports
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Présentation du PADD

Suite a la présentation de I’Axe 1 (« Préserver le cadre de vie de qualité sur la commune
et valoriser les entités paysageres existantes »), les remarques suivantes sont
exprimées :

- Le projet de PLU n’évoque pas le captage de la « Source de Berval » situé sur
son territoire, ainsi que le projet de nouveau forage.

> Le bureau d’études affichera les situations actuelle et projetée relatives a
la ressource en eau en termes quantitatifs, et évaluera si les ressources en
eau potable et I'assainissement sont en adéquation avec I'augmentation
de la population.

- L’ARS attire 'attention sur les risques sanitaires relatifs a la réhabilitation de
corps de ferme (pollution).

> Le bureau d’études propose de traduire réglementairement ces risques
sanitaires au PLU, par une information en en-téte des zones concernées,
du type « L’attention des constructeurs et de I'ensemble des usagers du
Plan Local d’Urbanisme est attirée sur les risques phytosanitaires
potentiels présents dans cette zone. Il revient aux maitres d’ouvrage de
s’informer sur le site du BRGM et de prendre les précautions techniques
nécessaires adaptées. ».

En revanche, le bureau d’études et la DDT confirment que le PLU n’a pas
vocation a imposer une étude spécifique.

- L'identification d’un troisieme corps de ferme potentiellement réhabilitable est
proposée

» Le bureau d’études intégrera ce troisiéme corps de ferme dans le projet de
PADD et ré évaluera plus précisément les capacités de constructions au
sein de chacun des corps de ferme. La nouvelle estimation des capacités de
constructions induites par la réhabilitation des corps de ferme, pourrait
générer la création de 50 logements. La mise en place d’OAP pourrait
permettre d’encadrer I'urbanisation.
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- Le stationnement constitue l'un des principaux enjeux du document
d’urbanisme. Une attention particuliere sera portée a ce sujet lors de la phase
réglementaire. Le bureau d’études propose d’adapter les normes de
stationnement des véhicules a la parcelle et d’inscrire au sein des OAP des
principes spécifiques pour le stationnement.

- La chambre d’agriculture propose de préciser |'objectif « développer les axes de
promenade notamment dans une logique de loisirs » au sein de I’Axe 3, pour
éviter la motorisation de ces axes de promenade.

» |l est proposé d’inscrire au PADD le terme « loisirs doux ».

Présentation des objectifs de modération de la consommation fonciére

Le territoire semble présenter un potentiel foncier mutable important en zone urbaine :
- Endents creuses (secteurs verts sur la carte suivante)
- Dans le secteur de division fonciere (secteurs jaunes sur la carte)
- En réhabilitation des corps de ferme
Ce potentiel permettrait de subvenir aux besoins de la commune en matiére de
logements a I’'horizon 2030, notamment au regard de la capacité des corps de ferme.

[ Horssite classé V ¢

{7t Enzone U du POS i -
Dents creuses at
(potentiel foncier situé en zone U du POS) "}_

Potentiel foncier situé
dans de nouvelles zones d’extension,
hors zone U du POS

I Secteur probable de division fonciére
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Néanmoins, la commune ne peut avoir la maitrise de I'urbanisation des dents creuses,
du secteur de division et de la réhabilitation des corps de ferme. L'opérationnalité des
secteurs est en effet conditionnée par la maitrise des sols et donc la volonté des
propriétaires a vendre ces parcelles (rétention fonciére).

C'est pourquoi, il semble pertinent de s’interroger sur le potentiel foncier repéré en
dehors des zones urbaines au POS, mais situées en continuité de la trame urbaine et a
I’extérieur du périmetre formé par le site classé, ne serait-ce que pour une urbanisation
a long terme ou un projet d’ensemble répondant a des enjeux précis (qualification de
|’entrée de ville ouest notamment).

Ce potentiel foncier représente une capacité évaluée autour de 32 logements (secteurs
jaunes sur la carte précédente).

Le bureau d’études et la DDT rappellent qu’il faudra une adéquation entre les besoins
en logement et les surfaces inscrites. La municipalité devra se positionner sur le
déclassement ou non du potentiel foncier situé en dehors des zones urbaines du POS.

Autres points abordés

Le débat du PADD permettra aux élus de choisir entre les deux scénarios suivants :

- constructions dans les dents creuses, dans le secteur de division fonciére et en
réhabilitation des corps de ferme, sans extension de 'urbanisation (toutes les
nouvelles constructions seront localisées dans la trame urbaine),

- constructions dans les dents creuses, dans le secteur de division fonciére et en
réhabilitation des corps de ferme, mais également dans de nouvelles zones
d’extension définies en jaune sur la carte (au vu de I'absence de maitrise de
I'urbanisation des secteurs localisés dans la trame urbaine, de nouvelles zones
d’extensions seraient définies).

La zone 2 (en vert sur la carte) affichera un principe d’accroche vers la zone 3 (en jaune
sur la carte), afin d’anticiper I'urbanisation de la zone 3. La zone 3 ne sera dans ce cas
urbanisable qu’apres une révision du PLU.

La chambre d’agriculture s’inquiete d’une probable urbanisation en double rideau sur la
zone de la Tuilerie, a I'image de ce qui a été fait en face. Le bureau d’études rappelle
gu’il est possible de maitriser I'urbanisation de ce secteur par le biais de plusieurs outils

- une emprise au sol limitée sur ce secteur

- des régles de retrait spécifiques

- une bande constructible

- une largeur minimale d’acces

- unclassement des fonds de parcelles en zone Nj (naturel fonds de jardins)
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Prochaines étapes :

Débat du PADD en Conseil Municipal : jeudi 10 juillet soir.

Le bureau d’études produira le dossier cas par cas et le transmettra a I'autorité environnementale (DREAL) cet
été apres le débat du PADD, afin d’étre informé de la nécessité ou non de réaliser une évaluation
environnementale au titre de l'article R123-2-1 du code de l'urbanisme. A partir de la réception des
informations, I'autorité environnementale dispose de deux mois pour notifier la décision de soumettre ou non
a une évaluation environnementale. L'absence de décision au terme de ce délai vaut obligation de réaliser
une évaluation environnementale.
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éme

Compte-rendu de la 2”7~ réunion des Personnes Publiques Associées, le 29 juin 2015 :

. EN

PLU d’Epiais-Rhus

Opération :

Objet de la

A Réunion des personnes publiques associées sur le projet de PLU
réunion :

Date & lieu :

Rédacteur :

Diffusé le :

Organisme

29/06/2015

Mairie d’Epiais-Rhus

Benjamin Vandewalle

29/06/2015

Représentant

e -E

L . mairie.epiais-
Mairie M. STALMACH (Maire) 01.34.66.62.33 X | X
rhus@wanadoo.fr
arnaud.ledoux@val-
DDT 95 - SAFE M. LEDOUX . 01.34.25.24.26 X
doise.gouv.fr
DDT 95 - SAUD M. LEFEBVRE X | X
cecile.tetrel@val-
DDT 95 - SAUD Mme TETREL . X | X
doise.gouv.fr
DDT 95 - SAUD Mme POUPLOT X | X
luc.weinstein@val-
DDT95/SATO/PMT M. WEINSTEIN . 01.34.35.47.97 X
doise.gouv.fr
catherine.joudiou@val-
DDT95/SATO/PMT Mme. JOUDIOU . 01.34.35.48.09 X
doise.gouv.fr
.gautier@pnr-vexin-
PNR M. GAUTIER P8 . @p 01.34.48.65.89 X
francais.fr
a.vidal@pnr-vexin-
PNR Mme VIDAL . X
francais.fr
Chambre sixt@ile-de-
. M. SIXT p-sixt@ . X
d’agriculture france.chambagri.fr
Chambre
L M. PELLE phpl@wanadoo.fr 01.34.66.62.01 X | X
d’agriculture
ARS 95 M. MORIN yohann.morin@ars.sante.fr | 01.34.41.14.76 X
matthieu.battais@developp
DRIEE IDF M. BATTAIS X | X
ement-durable..gouv.fr
Mairie de Theuville M. DU PETIT THOUARS | Yves.pt@wanadoo.fr X | X
. gtempelaere@verdi-
SOREPA Guillaume Tempelaere | o 03.44.13.13.68 X | X
ingenierie.fr
L bvandewalle@verdi-
SOREPA Benjamin Vandewalle ) o 03.44.13.13.54 X | X
ingenierie.fr
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Ordre du jour :

- Présentation de traduction reglementaire du PADD aux Personnes Publiques Associées au PLU
(traduction réglementaire, comparatif POS / PLU, réglement et zonage, OAP sur entrée de village
ouest)
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Remarques des personnes publiques associées suite a la présentation du bureau

d’études

La chambre d’agriculture considére qu’il y a trop de cones de vues identifiés au plan
de zonage, et que ceux-ci ne correspondent pas a ceux identifiés sur le PADD. Les
regles devront étre précisées quant a la protection des cones de vues au sein du
réglement (article 10 notamment qui dispose qu’ « Aucune construction ou
installation de la zone ne doit masquer la vue depuis les cones de vue représentés
au plan de zonage »). La chambre s’interroge sur l'interprétation et I'application de
cette régle.
=> Le bureau d’études indique que les cbnes de vues recensés correspondent a
ceux protégés au sein de la charte du parc naturel régional du Vexin
francais. Par ailleurs, ceux recensés sur le PADD débattu en conseil
municipal ont été reportés au plan de zonage, sans évolution.
Une réunion sera organisée prochainement entre la mairie, le bureau
d’études et le parc pour pouvoir notamment définir plus précisément les
cOnes de vue.
A ce sujet, la DRIEE se propose d’établir avec les services du parc une carte
des sensibilités paysageres pour permettre de définir des zones précises
d’interdiction de constructions de batiments agricoles. Sur cette carte,
seraient indiquées les zones ou le bati agricole ne pourra s’implanter, les
zones ou les batiments agricoles pourront s'implanter sous conditions de
hauteur, et les zones ou les batiments agricoles pourront s’'implanter sans
conditions.

La chambre d’agriculture demande pourquoi la carte des risques n’est pas intégrée
au plan de zonage, et pourquoi le reglement n’évoque pas le PPR (Plan de
Prévention des Risques).
=> Le bureau d’études rappelle que ce PPR n’est pas opposable, puisqu’encore
en cours d’élaboration. Les seules données disponibles sont les cartes
d’aléas, qui ne sont pas opposables. Les intégrer au plan de zonage
confererait une instabilité juridique au document de PLU.

La chambre d’agriculture interroge le bureau d’études sur la notion de « mixité des
logements »
=> Les reégles définies au sein des articles 6 et 7 notamment sur I'implantation
des constructions par rapport aux emprises publiques et par rapport aux
limites séparatives permettent de diversifier la typologie de logements : ils
permettent pour ceux qui le souhaitent de construire un logement
individuel au centre de la parcelle, comme un logement mitoyen et/ou en
front a rue, selon la zone dans laquelle on se trouve.
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La chambre d’agriculture signale que le raccordement a I'’eau potable pour toutes
les constructions en zone agricole n’est pas nécessaire.
=> Larticle A4.1 pourra étre modifié en ce sens: « Toute construction ou

installation nouvelle a usage d’habitation doit obligatoirement étre
raccordée au réseau public... ». De méme, le raccordement au réseau de
communication numérique (article 16) n’est pas nécessaire sur toutes les
constructions en zone agricole.
Les mémes évolutions du reglement pourront se faire en zone N.

La chambre d’agriculture se demande si les dispositions de I‘article 11 (relatif a
I'aspect extérieur des constructions) sont en cohérence avec les demandes de I’ABF
sur le territoire.
=> Le bureau d’études souligne que I’ABF aura un avis a émettre sur le projet
de PLU dans le cadre de la consultation des personnes publiques associées.
L’article 11 est volontairement souple, puisque la majorité du tissu urbain
est intégré dans le périmétre des monuments historiques, qui constitue une
servitude d’utilité publique qui s'impose au PLU.
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La chambre d’agriculture s’interroge sur la pertinence d’instaurer une norme de
stationnement de 3 places par logement pour les corps de ferme ou pour les constructions
dans le secteur potentiel de division fonciére.
=> Les corps de ferme et le secteur potentiel de division fonciére comprennent des
parcelles plus grandes et disposent donc d’une capacité d’accueil plus importante,
c’est pourquoi il a été décidé d’avoir une norme de stationnement plus importante
sur ces secteurs. M. le Maire ajoute que les élus auraient souhaité avoir une norme
de 3 places par logement dans chacune des zones urbaines a vocation d’habitat, mais
que cette posture n’est pas cohérente avec les derniéres évolutions réglementaires
et législatives.

La chambre d’agriculture désire que les STECAL (secteurs de taille et de capacité d’accueil
limitées), que constituent les zones Ah ou Nh soient supprimées pour un classement en A ou
N strict.
=>» La discussion prochaine avec le parc pourra permettre d’approfondir le sujet.
L’'objectif est d’avoir une cohérence pour tous les batiments en zone agricole ou
naturelle.

La chambre d’agriculture demande pourquoi Rhus est classée en zone UA, notamment au
regard de la présence du site inscrit et du site classé sur le secteur.
=> Le bureau d’études indique que I'implantation des batiments, 'architecture et la
morphologie urbaine de Rhus ressemble davantage a celle de la zone UA du centre
de village que de la zone UB.
=>» L'inspection des sites classés de la DREAL propose que soit mis en avant dans le
réglement (dispositions générales) le fait que la commune est impactée par les sites
classés et sites inscrits et d’alerter le pétitionnaire sur ce point.

La chambre d’agriculture souléve la question de la délimitation des zones urbaines, qui ne
correspondrait pas aux limites du site classé.
=>» La limite de la zone urbaine et notamment sur le village provient d’une volonté des
élus de rester a I'extérieur des limites du classement.

Sur la question de I‘Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) sur I'entrée de
village ouest : la chambre d’agriculture s’interroge sur le fait d’avoir un traitement paysager
de I'entrée de village sur la partie ouest (concernée par le périmetre de I'OAP) et non sur la
partie est (non concernée par I'OAP).
=>» Sur I'OAP, on est bien dans une démarche d’aménagement global de la zone.
L'aménageur devra prendre en compte la proximité immédiate de la RD 22 et la
situation en entrée de village par un aménagement paysager de qualité. Le
traitement paysager de |‘autre c6té de la RD22 pourra éventuellement faire I'objet
d’une réflexion avec le conseil départemental.
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La chambre d’agriculture s’inquiete de voir des chemins privés recensés au PADD dans I’'enjeu
« développer les axes de promenade notamment dans une logique de loisirs doux ».
=> Le bureau d’études rappelle que le PADD a fait I'objet d’un débat en conseil
municipal, précédé d’une réunion des personnes publiques associées.
Par ailleurs, il indique que les chemins recensés au PADD comme tels sont repris de
ceux identifiés au sein de la charte du parc et inscrits au PDIPR (Plan Départemental
des Itinéraires de Promenade et de Randonnée).

La DDT émet deux observations relatives au plan de zonage :
- La délimitation de la limite communale (a 'est du territoire)
- Lazone Ah a I'est qui est couverte d’un espace boisé classé
=>» Ces deux points seront regardés et rectifiés si besoin, aprés réunion.
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Eléments a revoir lors de la réunion avec le PNR

Le parc n’a pu étre présent a cette réunion, mais souhaiterait I'organisation d’'une nouvelle réunion
avec la mairie et le bureau d’études. Les différents points qui pourront étre évoqués lors de cette
réunion sont les suivants :

- La protection des cones de vue

- Lareégle pour les STECAL

Observations par mail de I’ARS

L’Agence Régionale de la Santé (ARS) n’a pu assister a la réunion des personnes publiques associées.
Toutefois, le représentant de I’ARS a envoyé un mail rappelant que la commune est concernée par
les périmetres de protection des captages d’Ennery et de Livilliers, définis par arrété de déclaration
d’utilité publique, et qu’il convient donc de vérifier que les reglements des zones ou parties de
zones concernées par ces périmétres sont bien compatibles avec les prescriptions contenues dans
ces arrétés.

=>» Ce point sera regardé et le réglement sera adapté si besoin.
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9. Permanence avec les exploitants agricoles

Une permanence a été organisée en 2013 avec les exploitants agricoles sur la commune.

En amont de cette permanence, un questionnaire avait été envoyé a I'ensemble des agriculteurs
ayant un siege d’exploitation sur le territoire communal.

L'objectif de cette réunion était de récolter les questionnaires remplis et discuter avec les
agriculteurs, afin notamment de connaitre davantage les terres cultivées, le type de culture ainsi que
les éventuels projets des exploitants.

Cette réunion n’a pas fait I'objet de compte-rendu, étant données que les données fournies restent
confidentielles. L'objectif de la réunion étant vraiment de prendre en compte les éventuels projets

dans la définition du zonage et du reglement de PLU.

Le questionnaire envoyé aux exploitants est consultable sur les deux pages suivantes.
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Ville d'EFIAIS-RHUS

Elaboration du Plan Local d’Urbanisme

Questionnaire Exploitants Agricoles

La commune d'Epiais-Rhus élabore son PLAN LOCAL D'URBANISME. Ce questionnaire a pour but de
mieux connaitre les différentes exploitations et activités agricoles en place sur le territoire communal
et d"appréhender les évolutions potentislles.

1]

2]

3}

4]

5)

6]

7)

8]

5)

Mom de "agriculteur -

Contact :

Commune du siége d'exploitation et adresse du siége d'exploitation (Nous pourrons
éventusllement localizer les terres ensemble sur une carte lors de "entretien) :

Sile siégge est localisé en dehors de la commune d'Epiais-Rhus, 'exploitation y posséde-t-elle
des batiments et du materiel ?

Surface approximative de 'exploitation sur la commune :

Type de sociéte - SARL / GAEC / SCEA f EARL / Autre : lequel

Type d'activités - polyculture - élevage - grandes cultures - autres (si élevage, quel type
d'élevage ?, types et nombre d'animaux ?) :

Mombre d'ouvriers agricoles :

Questionnaire Exploitants agricoles
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10) Valeur agronomique des terres : bon rendement, pauvre, etc...

11) Agriculture biclogique sur la commune (si oui, quelle surface 7) -

12) Classement de Fexploitation :

Réglement Sanitaires Départemental

Installation Classeée pour la Protection de FEnvirennement

Projets

13) Projet d'extension de "exploitation : Oui - Non

14] Projet de mises aux normes : Jui - Non

15] Evelution de exploitation, si concerné ou connu : Succession assurée - Cessation

1&) Y-z-t-il des projets de diversification, conversion du bati (création de chambres d'hotes, de
gites, vente 3 la ferme, fermes-auberges, logements locatifs dans batiments agricoles, ...) ?

17] ¥ a-t-il un projet de déménagement pour des raisons pratiques ¥

18] Quelles pourraient £tre les contraintes majeures du réglement du Plan local d'Urbanisme
dansz 'exercice de votre activité ?

19) Renssignements complémentaires que wous jugez utiles § souhaits :

20) Localization de 'exploitation au sein de |a commune sur |a carte ci-jointe

CQuestionnaire Exploitants agricoles
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La concertation a permis au document définitif d’arrét projet de mieux prendre en compte les
attentes et les demandes des habitants. En effet, ces derniers ont été informés et se sont exprimés
sur le projet de Plan Local d’Urbanisme en cours d’élaboration.

Les modalités de concertation mises en ceuvre permettent de dresser un bilan favorable de la
concertation dans la mesure ou I’ensemble des points et questions abordés tout au long de la
procédure d’élaboration du PLU, ont été traités et pris en compte dans le projet de PLU.

Enfin, les modalités de la concertation inscrites dans la délibération du 28 septembre 2011 ont bien
été respectées.
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