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I'application du PLU au regard de la satisfaction des besoins en logements 314
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AVANT-PROPOS

1. LE CONTEXTE LEGISLATIF ET REGLEMENTAIRE : LES
PRINCIPES FONDAMENTAUX DE LA LOI SRU ET DES LOIS

GRENELLES

Ce sont principalement les articles :
e L111-1-1aL111-11,L121-1aL 124-4 etL311-1aL 311-8
e R121-1aR124-8etR311-1aR 311-12
du Code de I'Urbanisme qui régissent les dispositions applicables aux documents d’urbanisme.

Les fondements de la Loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU) du 13 décembre 2000 et son décret
d’application du 31 Mars 2001 sont précisés en particulier dans les articles :

e L’articleL 111-1-1 du Code de I’'Urbanisme:
Les plans locaux d'urbanisme doivent étre compatibles avec les schémas de cohérence territoriale et les
schémas de secteur. En I'absence de schéma de cohérence territoriale, ils doivent étre compatibles, s'il y a
lieu, avec les dispositions particuliéres aux zones de montagne et au lictoral prévues aux articles L. 145-1a L.
146-9, le schéma directeur de la région d'lle-de-France, les schémas d’'aménagement régionaux des régions
d'outre-mer, le plan d'aménagement et de développement durable de Corse, les chartes des parcs naturels
régionaux et des parcs nationaux, les orientations fondamentales d'une gestion équilibrée de la ressource en
eau et les objectifs de qualité et de quantité des eaux définis par les schémas directeurs d'aménagement et
de gestion des eaux, ainsi qu'avec les objectifs de protection définis par les schémas d'aménagement et de
gestion des eaux. lls doivent prendre en compte les schémas régionaux de cohérence écologique et les plans
climat-énergie territoriaux lorsqu'ils existent.
Lorsqu'un de ces documents est approuvé apres l'approbation d'un plan local d'urbanisme, ce dernier doit,
si nécessaire, étre rendu compatible dans un délai de trois ans.
Les dispositions des directives territoriales d'aménagement qui précisent les modalités d'application des
articles L. 145-1 et suivants sur les zones de montagne et des articles L. 146-1 et suivants sur les zones
littorales s'appliquent aux personnes et opérations qui y sont mentionnées.

e L’article L 121-1 du Code de I’'Urbanisme:
Les schémas de cohérence territoriale, les plans locaux d'urbanisme et les cartes communales déterminent
les conditions permettant d'assurer, dans le respect des objectifs du développement durable :

1° L'équilibre entre :

a) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces urbanisés, la
revitalisation des centres urbains et ruraux ;

b) L'utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et
forestiéres, et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

¢) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables ;

1° bis La qualité urbaine, architecturale et paysagere des entrées de ville ;
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2° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des
capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des
besoins présents et futurs en matiere d’habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles
et d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant compte en
particulier des objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et
services, d'amélioration des performances énergétiques, de développement des communications
électroniques, de diminution des obligations de déplacements et de développement des transports
collectifs ;

3° La réduction des émissions de gaz a effet de serre, la maitrise de I'énergie et la production énergétique
a partir de sources renouvelables, la préservation de la qualité de l'air, de I'eau, du sol et du sous-sol, des
ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystemes, des espaces verts, la préservation et la remise en
bon état des continuités écologiques, et la prévention des risques naturels prévisibles, des risques
technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature.

La loi Grenelle | énonce a l'article 7 que le droit de I'urbanisme devra prendre en compte les objectifs
suivants :

a) Lutter contre la régression des surfaces agricoles et naturelles, les collectivités territoriales fixant des
objectifs chiffrés en la matiére apres que des indicateurs de consommation d'espace auront été définis.
Dans les six mois suivant la publication de la présente loi, une étude sur la réforme de la fiscalité et sur les
incitations possibles pour limiter I'extension du foncier artificialisé sera effectuée ;

b) Lutter contre I'étalement urbain et la déperdition d'énergie, ainsi que permettre la revitalisation des
centres-villes, les collectivités territoriales disposant désormais, ou étant dotées dans l'année qui suit
l'adoption de la présente loi, d'outils leur permettant en particulier de conditionner la création de
nouveaux quartiers, d'opérations d'aménagement a dominante d'habitat ou de bureaux, a la création ou au
renforcement correspondant des infrastructures de transport, ainsi que de prescrire, dans certaines zones,
des seuils minimaux de densité ou des performances énergétiques supérieures a la réglementation ;

c) Concevoir l'urbanisme de fagon globale en harmonisant les documents d'orientation et les documents
de planification établis a I'échelle de I'agglomération ;

d) Préserver la biodiversité, notamment a travers la conservation, la restauration et la création de
continuités écologiques ;

e) Assurer une gestion économe des ressources et de I'espace et réexaminer dans cette perspective les
dispositifs fiscaux et les incitations financieres relatives au logement et a 'urbanisme ;

f) Permettre la mise en ceuvre de travaux d'amélioration de la performance énergétique des
batiments, notamment l'isolation extérieure, en adaptant les regles relatives a la protection du domaine
public;

g) Créer un lien entre densité et niveau de desserte par les transports en commun.
La loi Grenelle Il vient conforter ces enjeux en cherchant principalement a garantir une gestion économe
des sols par la densification. Elle précise le Grenelle | en fixant « des objectifs de modération de la

consommation de I'espace et de lutte contre |'étalement urbain ». D'autre part, les PLU devront désormais
prendre en compte, lorsqu'ils existent, les plans climat-énergie territoriaux. Par ailleurs, la loi portant
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engagement national pour l'environnement transforme les orientations d'aménagement, jusque-la
facultatives, en « orientations d'aménagement et de programmation », désormais obligatoires.

Le PLU doit ainsi conduire a un développement durable, c'est a dire un développement répondant aux
besoins du présent sans compromettre la capacité des générations futures a répondre aux leurs. La fonction
du Plan Local d'Urbanisme est de promouvoir un véritable projet urbain pour la ville d’Epiais-Rhus.

La mise en ceuvre du Plan Local d’Urbanisme donne a la commune les moyens de se développer au travers
de grandes options d’aménagement tout en préservant les ressources de la commune (sociales,
économiques, environnementales).

Le PLU planifie, maitrise et organise le développement du territoire communal. Il va traduire I'organisation
de la ville et exprimer les objectifs de la politique de la commune en définissant son projet d’aménagement
et de développement durables.

Le PLU, document d'urbanisme opposable aux tiers, est établi pour une perspective de développement
s'étendant sur environ dix a quinze ans. Il est adaptable a I'évolution de la commune ; ses dispositions
peuvent étre modifiées ou révisées afin de prendre en compte les nouveaux objectifs municipaux.

e Laloi ALUR n°2014-366 du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et un urbanisme rénové

Cette loi a pour objet de « combattre la crise du logement ». Elle comporte 84 articles répartis autours de 4
titres:

- Favoriser l'accés de tous a un logement abordable

- Lutter contre I'habitat indigne et les copropriétés dégradées

- Améliorer la lisibilité et I'efficacité des politiques publiques du logement

- Moderniser 'urbanisme pour permettre une transition écologique des territoires.

C'est ce dernier point qui impacte le plus I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme.

Pour atteindre ces objectifs, le texte prévoit notamment :

- le renforcement de la couverture du territoire par les schémas de cohérence territoriale (SCoT) (article 58)
- la modernisation des documents de planification a I'échelle communale et intercommunale (articles 59 a
64) avec notamment le transfert au profit des communautés d'agglomération et des communautés de
commune de la compétence en matiére de carte communale, de plan local d'urbanisme (PLU) ou de
document d'urbanisme en tenant lieu (article 63) ;

- la lutte contre I'étalement urbain et la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers (articles 65
a67);

- le renforcement des outils au service des politiques foncieres des collectivités (articles 68 a 79) ;

- le développement de la concertation et de la participation du public dans les décisions relatives a
I'urbanisme (articles 80 a 82).

e Laloi Urbanisme et habitat (UH)

Cette loi du 2 juillet 2003 conforte deux apports essentiels de la loi SRU : la démarche de projet et le
développement de la planification. Cette loi supprime par ailleurs des contraintes excessives qui pouvaient
constituer un frein a la construction de logements. L'article L.123-1 12° du code de I'urbanisme modifié
indique ainsi que le PLU peut fixer une superficie minimale de terrain constructible dés lors que cette régle
est justifiée pour la préservation d'un dispositif d'assainissement non collectif, pour préserver I'urbanisation
traditionnelle ou encore l'intérét paysager de la zone. Cette loi permet également de désigner (article
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L.123-3-1) les batiments agricoles qui peuvent faire 'objet d’'un changement de destination en raison de
leur intérét patrimonial ou architectural, dés lors que I'exploitation agricole n’est pas compromise.

e Laloi du 13 juillet 2006 portant Engagement National pour le Logement

Cette loi rend les documents d’urbanisme plus opérationnels en matiére de construction de logements
favorables a I'accession sociale a la propriété des ménages modestes. Elle permet de proposer dans le PLU :

- Un échéancier des nouvelles zones a urbaniser

- Des secteurs du PLU dans lesquels un pourcentage minimum de logements sociaux ou
intermédiaires d’'un programme de logements doit étre affecté a des logements aidés.

- Dans les communes les plus importantes, une majoration de COS jusqu’a 50% peut étre autorisée
pour des programmes comportant une majorité de logements sociaux.

- L'objectif de construction de logements sociaux dans les communes n’atteignant pas le seuil des
20% est maintenu. Les structures d’hébergement temporaire et d'urgence, les aires d’accueil des
gens du voyage et les logements sociaux vendus a leur locataire son assimilés a des logements
sociaux en vigueur de cette loi.

e Laloi d’orientation agricole

Les lois d’orientation agricole du 9 juillet 1999 et du 5 janvier 2006 ont modifié l'article L.112.3 du code
rural. Cet article énonce qu’un PLU doit faire I'objet d’'un avis de la Chambre d’Agriculture ou du Centre
Régional de la propriété forestiére si il est susceptible d’entrainer une réduction des espaces agricoles ou
forestiers lors de sa révision ou de sa modification.

L'article L .111-3 impose quant a lui une réciprocité de distances d’éloignement concernant les
constructions autour de batiments agricoles. Les régles de prise en compte de I'existant sont fixées par le
PLU.

e Laloi de Développement des Territoires Ruraux

Cette loi du 23 février 2005 intégre les activités de préparation et d’entrainement des équidés domestiques,
a l'exclusion des activités du spectacle, dans les activités agricoles. Le PLU devra donc intégrer ces
exploitations dans un zonage agricole.

e Laloi d’Orientation forestiére

L'article 27 de la loi d’orientation forestiere du 9 juillet 2001 organise la gestion forestiére des bois et foréts
des particuliers. Il précise que toute opération volontaire ou accidentelle ayant pour effet de détruire I'état
boisé d’'un terrain est soumise aux dispositions du défrichement. Elle nécessite une autorisation au titre du
code forestier (ce avant toute autre autorisation administrative, exceptée celle relative aux installations
classées).
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e La loi du 3 aolt 2009 de programmation relative a la mise en ceuvre du Grenelle de
I’Environnement (Grenelle 1) et la loi du 12 juillet 2010 portant engagement national pour
I’environnement (Grenelle 2).

Ces deux lois découlent d’une urgence écologique et affirment la volonté et 'ambition d’une mutation
environnementale de la société.

Le Grenelle 1 fixe des objectifs : diviser par 4 les émissions de gaz a effet de serre entre 1990 et 2050, en
ciblant des actions sur la hausse de la part des énergies renouvelables de la consommation d’ici 2020 a au
moins 23%. Elle énonce également des dispositions relatives a I'aménagement du territoire et a I'urbanisme.

La Grenelle 2 est la traduction législative d’'une partie des engagements du Grenelle 1 et des propositions
des comités opérationnels mis en place a partir de début 2007. Il complete également les objectifs
précédemment assignés au PLU par des objectifs de réduction de la consommation de I'espace,
d’amélioration des performances énergétiques et de réduction des émissions de gaz a effet de serre. Cette
réforme esquisse le principe selon lequel I'échelon de l'intercommunalité est pertinent pour traiter de
l'urbanisme méme si I'élaboration du PLU communal reste possible.

e Laloi de modernisation de I'agriculture et de la péche (LMAP) du 27 juillet 2010

La loi de modernisation de I'agriculture et de la péche (LMAP) prévoit notamment la mise en place d'une
commission départementale de la consommation des espaces agricoles. Cette commission, présidée par le
préfet, peut étre consultée sur toute question relative a la régression des surfaces agricoles et sur les
moyens de contribuer a la limitation de la consommation de I'espace agricole. Elle émet notamment un
avis sur l'opportunité de certaines procédures ou autorisations d'urbanisme au regard de I'objectif de
préservation des terres agricoles.

Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs peuvent étre autorisées dans les
zones naturelles, agricoles ou forestieres dés lors qu’elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une
activité agricole, pastorale ou forestiére de leur terrain d'implantation et qu’elles ne portent pas atteinte a
la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

e Laloi surle Grand Paris du 3 juin 2010

Cette loi prévoit la possibilité de contrats de développement territorial, définis et réalisés conjointement
par I'Etat, les communes et leurs groupements. Ces contrats participent a l'objectif de construire 70 000
logements par an et de maitriser I'étalement urbain ; ils définissent les objectifs et les priorités en matiere
d’urbanisme, de logement, de transports, de déplacements, d’équipement commercial, de développement
économique, sportif, culturel, de protection des espaces naturels, agricoles, forestiers, des paysages et des
ressources naturelles.

Le cas échéant, le contrat de développement territorial peut valoir déclaration de projet et entrainer la mise
en compatibilité du PLU.
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2. LA SITUATION COMMUNALE AU REGARD DES REGLES

D’URBANISME A PRENDRE EN COMPTE

La commune d’Epiais-Rhus est incluse dans le périmetre de la Communauté de Communes Sausseron-
Impressionnistes. Aucun Schéma de Cohérence Territorial n’est en cours d’élaboration.

La communauté de communes Sausseron-Impressionnistes (CCSI)

La communauté de communes de la vallée du Sausseron a été créée par arrété préfectoral du 24 décembre
2002 entre les communes d’ Epiais-Rhus, Arronville, Ménouville, Vallangoujard, Génicourt, Livilliers, Ennery,
Hérouville, Labbeville, Nesles-la-vallée et Hédouville.

Elle accueille en décembre 2003 une nouvelle commune membre, Berville, qui s’est au préalable retirée de la
communauté de communes voisine, Val de Viosne.

Conformément au Schéma Interdépartemental de Coopération Intercommunale, adopté en novembre
2011, la commune de Frouville intégre la communauté au 1¢ janvier 2013.

Une réforme territoriale est aujourd'hui engagée. Une refonte de la carte des intercommunalités en lle-de-
France a débuté au 1er janvier 2016. Les communes d'Auvers-sur-Oise, Butry-sur-Oise et Valmondois

rejoignent le périmétre de la Communauté de communes de la Vallée du Sausseron, désormais appelée
Sausseron-Impressionnistes. Cette perspective s'inscrit dans une logique territoriale au sein du Vexin
francais. Le projet commun a été dessiné en parfaite harmonie avec les autres actions intercommunales, et
notamment celles qui sont conduites au sein du Parc Naturel Régional du Vexin francais (PNR).

La communauté de communes Sausseron-lmpressionnistes compte maintenant 15 localités comptant
19640 habitants (population municipale au 31 décembre 2015), répartis comme indiqué dans le tableau

suivant :
Commune Nb d’habitants (chiffres INSEE)
Arronville 665
Auvers-sur-Oise 7 036
Butry-sur-Oise 2280
Ennery 2411
Epiais-Rhus 660
Frouville 376
Génicourt 507
Hédouville 260
Hérouville 637
Labbeville 613
Livilliers 389
Ménouville 91
Nesles-la-Vallée 1840
Vallangoujard 654
Valmondois 1221
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Deux raisons sont principalement a I'origine de la constitution de cette nouvelle entité territoriale :
- La petite enfance : Les petites communes étant dans I'impossibilité de réaliser seules les actions que
la population attend dans ce domaine (ex: centre de loisirs a Nesles-la-Vallée et créche
intercommunale a Ennery)

- L’activité économique : les communes ayant pris, lors de leur adhésion au Parc Naturel Régional,
I'engagement de ne plus réaliser des zones d’activités économiques communales, mais de réaliser
ces zones a |'échelle intercommunale pour éviter le mitage du territoire (ex: parc d’activités
économiques en cours a Ennery).

La communauté s’est dotée, lors de sa création, des compétences obligatoires des communautés de
communes (développement économique et aménagement de I'espace), de trois blocs de compétences
optionnels (voirie, équipements et protection de l'environnement) et enfin, de deux groupes de
compétences facultatives (prévention de la délinquance/sécurité publique et cadre de vie).

Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT)

Il nexiste pas de SCoT sur la commune d’Epiais-Rhus.

Le Plan de Déplacement Urbain (PDU)

Le PLU doit étre compatible avec le Plan de Déplacement Urbain d’lle-de-France (PDUIF) adopté par le
conseil régional d’ile de France le 19/06/2014. Le PDUIF a pour objectif de définir les principes
d’organisation des déplacements des personnes, des transports de marchandises, de la circulation et du
stationnement. |l vise a atteindre un équilibre durable entre tous les besoins de mobilité (personnes, biens..)
et la protection de I'environnement et de la santé. Le PDUIF a identifié 9 défis déclinés en 34 actions
opérationnelles conformes a cet objectif et a mis en place un plan d’action portant sur la période 2010-
2020.

Différents points particuliers devront notamment étre étudiés pour rapprocher urbanisme et
déplacements dans I'aménagement de la commune :
- Intégrer dans le rapport de présentation un volet « déplacement » permettant d’avoir une vision
globale de l'interaction entre urbanisation et déplacements,
- Mettre davantage en cohérence la localisation des projets d'aménagement avec leur desserte,
- Définir des normes de stationnement en matiére de logements,
- Identifier les circulations douces a favoriser et pouvant susciter éventuellement l'instauration
d’emplacements réservés ou justifier le réaménagement de voiries existantes.

Le Programme Local de I'Habitat (PLH)

Il n’existe pas de PLH sur la commune d’Epiais-Rhus.

Le Schéma Directeur Régional de I'lle-de-France (SDRIF)

Le conseil régional d’lle-de-France a adopté le 18 octobre 2013 le projet de SDRIF, qui a été approuvé par
décret n°2013-1241 du 27 décembre 2013. Ce projet (mis en ceuvre depuis 2014) constitue le cadre de
référence pour I'aménagement et l'urbanisme du territoire francilien a I'horizon 2030. Il s’agit d’un

P.LU. D’EPIAIS-RHUS RAPPORT DE PRESENTATION 16



document opérationnel d'aménagement organisé autour d’un projet spatial régional et jouant un role
majeur dans l'organisation de I'espace francilien. Les documents d’urbanisme locaux devront décliner le
SDRIF afin de mettre en ceuvre ses objectifs. Le PLU doit notamment y étre compatible.

Les orientations du précédent SDRIF de 2008 :
Espaces urbanisés :

Le statut de « Bourgs-villages-hameaux » est confirmé pour Epiais-Rhus depuis 2008. A ce titre, les objectifs
poursuivis sont d'éviter I'étalement urbain, de limiter la consommation et le morcellement des espaces
naturels et agricoles et d'éviter I'accroissement des déplacements.

Le développement de l'urbanisation doit s'opérer prioritairement a l'intérieur des tissus urbains existants,
en cohérence avec I'objectif de densification. Les extensions doivent étre limitées en recherchant la plus
grande compacité possible autour de l'urbanisation existante. Les coupures entre bourgs, villages et
hameaux doivent étre respectées et confortées.

A I'horizon 2030, une extension de l'urbanisation de I'ordre de 10% de I'espace urbain communal est
possible.

Espaces boisés :

Les objectifs sont notamment de maintenir une forét multifonctionnelle durable, d’éviter la destruction des
espaces forestiers par I'urbanisation et de poursuivre leur protection.

Le SDRIF proscrit toute urbanisation a moins de 50 metres des lisieres du massif de plus de 100 hectares
situé au nord de la commune, et préconise une protection de type « EBC » sur le massif.

Les orientations du SDRIF de 2013 :
Le SDRIF de 2013 définit des objectifs stratégiques a long terme (horizon 2030).

Logements et qualité de vie : Les objectifs a atteindre sont un rythme de construction de 70000 logements
par an a horizon 2030 ainsi qu’une nette amélioration du parc existant. Ces logements devront étre intégrés
a un tissu organisé avec des services, des emplois, des équipements, des espaces de détente, des moyens de
transport... Ces objectifs s'accompagnent d’une logique non extensive de I'aménagement et d’une
densification de qualité des tissus urbains, intégrant des espaces ouverts et des espaces verts (boulevards
métropolitains, parcs...).

Le projet, dans un souci de réduction des inégalités sociales, prévoit la création de 28000 emplois par an sur
le territoire.

Le projet vise également a améliorer la qualité de vie des riverains par la réduction des nuisances sonores,
des risques et des pollutions atmosphériques.

Transports et mobilités : Le projet prévoit le renforcement de la multipolarité du territoire, a travers une
modernisation du réseau ferré (nouvelles gares), un renforcement du maillage (nouvelles lignes), le
prolongement de certaines lignes de métro, la réalisation du métro automatique du Grand Paris Express
notamment. |l favorise également les transports collectifs en site propre, le partage de la voirie et les modes
actifs de déplacement.

Equité et environnement: Le SDRIF prévoit de traiter de maniere complémentaire I'échelle de la
proximité (riverains franciliens) et I'échelle régionale dans toute sa globalité. Cet objectif multiscalaire
induit une répartition plus équitable des équipements et services urbains sur le territoire, ainsi qu’'une
meilleure intégration des espaces naturels au tissu urbain et une démarche de protection et de valorisation
des espaces agricoles, boisés, sylvestres etc.
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Il s’agit de concilier aménagement et environnement, en maintenant l'industrie, en renforcant les
capacités d’innovation des acteurs économiques tout en pérennisant les filiéres agricoles et sylvicoles.

Le Schéma Régional Climat-Air-Energie (SRCAE)

Le Schéma Régional du Climat, de I'Air et de I'Energie (SRCAE) est un document régional qui fixe des
objectifs et des orientations stratégiques pour le territoire en matiére de réduction des consommations
d’énergie et des émissions de gaz a effet de serre, d'amélioration de la qualité de I'air, de développement des
énergies renouvelables et d'adaptation aux effets du changement climatique.

Le SRCAE de I'lle-de-France a été arrété en décembre 2012. Il définit trois grandes priorités pour la région :
- Renforcer l'efficacité énergétique des batiments avec un objectif de doublement du rythme des
réhabilitations dans le tertiaire et de triplement dans le résidentiel,
- Développer le chauffage urbain alimenté par des énergies renouvelables et de récupération,
- Réduire de 20% les émissions de gaz a effet de serre du trafic routier et diminuer fortement les
émissions de polluants atmosphériques (particules fines, dioxyde d’azote)

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE)

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (approuvé par délibération du compte-rendu du 29/09/2013
et adopté par l'arrété n°2013294-0001 du Préfet de la région lle-de-France le 21 octobre 2013) est le volet
régional de la trame verte et bleue. A ce titre, son réle est de :
- Identifier les composantes de la trame verte et bleue (réservoirs de biodiversité, corridors, cours
d’eau et canaux, obstacles au fonctionnement des continuités écologiques),
- Identifier les enjeux régionaux de préservation et de restauration des continuités écologiques, et
définir les priorités régionales a travers un plan d’action stratégique,
- Proposer les outils adaptés pour la mise en ceuvre de ce plan d’action pour la préservation et la
restauration des continuités écologiques.
Son objectif premier est la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques.

A I'échelle régionale, un schéma régional de cohérence écologique est en cours d’élaboration. A I'échelle de
la commune d’Epiais-Rhus, il ressort de la cartographie Cartelie de la DDT de I'Oise I'importance des
boisements (trame verte), et le cours d’eau du Ru de Theuville au nord (trame bleue).

Le SRCE lle-de-France propose différents enjeux a I'horizon 2020 a 2050, classés sous forme de thématiques
que les territoires devront prendre en compte. Les enjeux pour lesquels Epiais-Rhus est concerné sont les

suivants:

Thématigue milieux agricoles :

- Ralentir le recul des terres agricoles et limiter la fragmentation des espaces cultivés,

- Limiter le recul des espaces prairiaux et des mosaiques agricoles associant cultures, prairies, friches
et bosquets,

- Stopper la disparition des zones humides alluviales et de la biodiversité associée,

- Eviter la simplification des lisiéres entre cultures et boisements,

- Concilier productivité agricole et accueil de la biodiversité.

P.LU. D’EPIAIS-RHUS RAPPORT DE PRESENTATION 18



Thématigue milieux forestiers :

- Favoriser le maintien de la biodiversité des peuplements forestiers,
- Eviter la simplification des lisiéres entre les espaces boisés et les milieux ouverts et aquatiques,
- Limiter le fractionnement des espaces forestiers.

Thématigue milieux aquatiques et humides :

- Réduire lartificialisation des berges des cours d’eau et favoriser le développement d’habitats
diversifiés,
- Stopper la disparition des zones humides.

Thématigue milieux urbains :

- Conforter les continuités écologiques de la ceinture verte,

- Maintenir et restaurer les continuités écologiques entre les espaces ruraux et le coeur urbain,

- Limiter la minéralisation des sols,

- Promouvoir et généraliser les pratiques de gestion des espaces verts et naturels adaptés a la
biodiversité.

La charte du Parc Naturel Régional du Vexin Frangais

Epiais-Rhus appartient au Parc Naturel Régional du Vexin francais, dont la charte a été approuvée en 2008.
Le Vexin frangais a été classé en « Parc Naturel Régional » jusqu'en 2019. Aux termes du code de
I'urbanisme et du code de I'environnement, le PLU doit étre compatible avec le projet communal et veillera
a ce que ce dernier soit attentif au patrimoine écologique, architectural, urbain et paysager.

La charte du PNR se compose :
- D’'un document écrit, décrivant les orientations et mesures a engager durant 12 ans (2007 a 2019),
- D’un plan de référence qui détermine les zones ol s’appliquent les orientations et mesures, et
définit les vocations préférentielles.

Tout le périmétre de la commune d’Epiais-Rhus a été classé en « zone d'intérét paysager prioritaire ». Au
niveau du hameau de Rhus, deux « sites d’intérét écologique prioritaire ou important » ont été identifiés.
La vocation préférentielle des zones a été définie comme suit :
- Les coteaux de la vallée de la Laire et les boisements sur le plateau sont des zones a vocation
forestiére,
- Les coteaux de la butte et le plateau sont classés en zone a vocation agricole ou naturelle.

Les zones blanches du plan de référence sont des possibilités d’'urbanisation, en aucun cas des obligations.
Il revient a la commune de décider ce qu’elle veut dans son PLU, dans le respect des autres régles (SDRIF) et
servitudes (sites classés, monuments historiques,...).

Il est a noter quel le décret du 2 ao(it 2002 a validé I'extension du site classé des buttes de Rosnes, de
Marines et d’Epiais-Rhus. Cest une servitude de protection des sites et des monuments naturels qui se

traduit par une inconstructibilité de principe et s'applique a toute la commune.

Par ailleurs, la charte fixe un objectif de maitrise de I'évolution démographique avec un taux annuel de
croissance de 0.75% pour les 12 ans de durée de validité de la charte.
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L’estimation est de 3 logements par an et de 15 logements au total jusqu’en 2020 pour la commune
d’Epiais-Rhus.

Enfin, la charte du PNR fixe un récapitulatif des actions a mener :
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TABLEAU RECAPITULATIF
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Thémes Objectifs Moyens Echéancier Acteurs Moyens
CTI MT| LT
EVOLUTION DU
VILLAGE
ESPACE PUBLIC |+ qualifier le village d'Epiais « traiter I'entrée Sud (rue de Normandie), la rue Commune, PNR, Contrat rural
principale (rue Saint Didier) et le carrefour d'entrée Département du Val
dans le centre-village (RD64) d'Oise
+ qualifier le hameau de Rhus « aménager la place de Rhus Commune, PNR, Contrat rural
Département du Val
d'Oise
ARCHITECTURE |* construire et restaurer en * Fiches conseils Commune, PNR, ABF. |Conseils
comprenant I'habitat traditionnel
« préserver le patrimoine lié a I'eau |+ R&habiliter et valoriser le patrimoine lié a I'eau
(fontaines et lavoirs du Petit Vin et de la ruelle des
Doues, notamment)
EVOLUTION DU « permettre une constructibilité « Par la prise en compte de : Commune, PNR, ABF, |Conseils
VILLAGE raisonnée du village - la vocation rurale commission des sites
- la typologie du bati ancien d'Epiais-Rhus
- la volonté de respecter les protections
réglementaires existantes sur la commune




EVOLUTION DU
PAYSAGE

= préserver et rouvrir les chemins et
sentes pour permettre la découverte
et la pratique du territoire communal

» mettre en valeur le coteau Sud
d’'Epiais et le vallon de la Laire

= remettre en activité certaines
patures au Sud du village d'Epiais

* sauvegarder les vergers

* mieux planter dans son jardin

= préserver les milieux humides

= préserver le bois d'Epiais

=« réaliser une cartographie compléte des sentes et
chemins publics (communaux, ruraux et vicinaux).
Etablir une estimation et un planning des travaux
pour rouvrir au fur et a mesures les sentes et
chemins de la commune aux habitants

« retrouver la diversité paysagére et écologique liée a
l'alternance d'espaces ouverts et fermés. Voir g'il est
eventuellement possible de classer le coteau Sud
d'Epiais en Espace Naturel Sensible pour des
raisons, entre autre, fonciéres

= voir les possibilités avec les agriculteurs exploitants
et envisager éventuellement la réutilisation de
certaines patures par les chevaux (comme autour du
hameau de Rhus)

« Sensibiliser les propriétaires sur la valeur
patrimoniale des arbres fruitiers et les aider a les
entretenir, vaire a en planter de nouveaux

» Fiches conseils

= Rouvrir et entretenir certaines mares du Bois
d'Epiais, restaurer la zone humide du allon de la
Laire

« mettre en place un systéme de gestion et de mise
en valeur des boisements

Commune, PNR,
Département du Val
d'Oise, Codérando

Commune, PNR,
Département du Val
d'Oise

Commune, PNR

Commune, PNR

Commune, PNR.

Commune, PNR,
Departement du Val
d'Oise

Commune, PNR.

Conseils,
subventions
du Val d'Oise

Contrat rural

Conseils

Conseils,
subventions
du PNR

Conseils,
subventions
du PNR

Conseils,
subventions
du PNR

Conseils
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Le Schéma Départemental d'Accueil des Gens du Voyage (SDAGY)

Le SDAGV a été approuvé dans le département du Val d’Oise en mars 2011 par l'arrété n°11-10-92.

La loi n°2000-64 du 5 juillet 2000 modifiée, dite loi « Besson Il », et ses décrets d’application visent a
améliorer les conditions d’accueil des gens du voyage et a renforcer les moyens des maires pour faire cesser
les stationnements illicites. Conformément a I'article 1 de la loi du 5 juillet 2000le schéma doit étre révisé au
moins tous les 6 ans a compter de sa publication.

La commune d’Epiais-Rhus, comptant moins de 5000 habitants, n’est pas visée par la loi. Toutefois, le
diagnostic établi dans le cadre des études de révision du schéma a révélé que le phénoméne de
stationnement des gens du voyage gagnait les secteurs ruraux du département. Tout projet initié dans une
commune de moins de 5 000 habitants s'inscrira dans le schéma et pourra bénéficier d’aide financiere de
I'Etat.
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3. QU’EST CE QUE LE PLAN LOCAL D’URBANISME ?

3.1.LE PLAN LOoCAL D’URBANISME (PLU)

La mise en ceuvre du Plan Local d’'Urbanisme va permettre de donner a la commune, les moyens de se
développer au travers de grandes options d’'aménagement tout en préservant les ressources de la commune
(sociale, économique, environnementale). Le PLU va planifier, maitriser et organiser le développement du
territoire communal. Il va traduire I'organisation d’Epiais-Rhus et exprimer les objectifs de la politique de la
commune en définissant son projet d'aménagement et de développement durable.

Le PLU, document d'urbanisme opposable aux tiers, est établi pour une perspective de développement
s'étendant sur environ une dizaine d’'années. Il est adaptable a I'évolution de la commune ; ses dispositions
peuvent étre modifiées ou révisées afin de prendre en compte les nouveaux objectifs municipaux.

Tout au long de sa révision, le PLU trouvera son fondement juridique dans les dispositions de l'article L 121-
1 du Code de I'Urbanisme.

Les documents d'urbanisme déterminent les conditions permettant d’assurer les trois principes
fondamentaux :

» Equilibre entre le développement urbain et le développement rural ; préservation des espaces
affectés aux activités agricoles et forestiéres, protection des espaces naturels et des paysages.

> Diversité des fonctions urbaines et de mixité sociale dans I'habitat urbain et rural. Cela se
traduit par I'exigence d’'un équilibre emploi/habitat, d’une diversité de I'offre concernant les
logements. A cet égard, prévoir des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes
pour la satisfaction sans discrimination des besoins présents et futurs.

» Principe de respect de I'environnement qui implique notamment une utilisation économe et
équilibrée de I'espace (urbain, périurbain, rural et naturel) et la maitrise de I'expansion urbaine.
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3.2.LA PROCEDURE D’ELABORATION

¢ Notification aux personnes associées
e Concertation avec la population

Phase d’étude
(Diagnostic, PADD, O.A.P, phase réglementaire)

Débat au sein du Conseil Municipal sur le contenu
duP.AD.D

Transmission :
e Personnes associées
o Communes limitrophes
e EPClintéressés

Avis de ces personnes

Saisine facultative de la commission de conciliation

Enquéte publique

Durée 1 mois + 1 mois pour
rédaction du rapport d’enauéte.

Modification du projet
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3.3. CONSTITUTION DU DOSSIER PLU

Le Plan Local d’'Urbanisme comprend plusieurs documents distincts :

- Le rapport de présentation qui rassemble de facon organisée le diagnostic global de la
commune avec les grands enjeux, le projet retenu ainsi que les grandes lignes du zonage
réglementaire.

- Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables de la commune (P.A.D.D)
définit le plan de développement stratégique de la commune a long terme (10 a 15 ans),
dans le respect des objectifs et les orientations d’urbanisme et d’'aménagement retenus
pour I'ensemble de la commune. C'est un document accessible aux citoyens, qui permet
un débat clair au sein du conseil municipal. Il résume les choix d’aménagement
communaux qui vont notamment permettre d’élaborer le réglement.

- Les Orientations d’Aménagement et de Programmation qui permettent une meilleure
intégration des politiques publiques en matiére d’aménagement, de logement et de
mobilité. Elles permettent également de promouvoir un véritable projet urbain a I'échelle
d’un flot, quartier ou de la ville. Elles peuvent dautres parts fixer un échéancier
prévisionnel d’urbanisation des zones a urbaniser. Ce document facultatif favoriser le
renouvellement urbain et le développement de la commune. Ces orientations peuvent
prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques
des voies et des espaces publics. Les opérations de construction ou d’aménagement
réalisées ensuite dans ces secteurs devront étre compatibles avec les orientations
d’aménagement. Ceci permet d’organiser un quartier avec souplesse.

- Le plan de zonage qui définit les différents espaces ainsi que les emplacements réservés
(E.R.) et les espaces boisés classés. Ces zones sont organisées en zone urbanisée (U), zone a
urbaniser (AU), zone naturelle (N) et zone agricole (A).

- Le reglement qui fixe les régles d’utilisation du sol dans les différentes zones. Il contient
exclusivement les régles générales et servitudes d'utilisation des sols destinées a mettre en
ceuvre le projet d'aménagement et de développement durable.

- Les documents techniques annexes concernant notamment :

= les annexes sanitaires et réseaux publics,

= les servitudes d’utilité publique et contraintes,
= laliste des emplacements réservés,

" etc...

Chaque piece constitutive du PLU apporte des données complémentaires sur la commune et permet de
définir un véritable projet a longue échéance pour la commune. Cependant, il faut préciser que seuls le
reglement et le plan de zonage ont un caractére réglementaire opposable aux tiers (et les Orientations
d’Aménagements, lorsqu’elles existent). Les informations comprises dans les autres documents graphiques
sont donc inscrites a titre informatif.
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3.4.LE RAPPORT DE PRESENTATION

Le présent rapport de présentation (premiére partie du Plan Local d’Urbanisme) concerne ici la révision du
Plan Local d’'Urbanisme de la commune d’Epiais-Rhus, lequel couvre l'intégralité du territoire communal.

Les objectifs de ce rapport sont d'apporter une information générale mais la plus précise possible, de
déterminer les éléments susceptibles de faire ressortir les probléemes de la commune, ainsi que d’expliquer
et de justifier les dispositions d'aménagement retenues dans le PADD.

Son contenu est précisé par l'article R 123-1-2 du Code de I'Urbanisme :

Le rapport de présentation explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de
développement durables, les orientations d'aménagement et de programmation et le réglement.

Il s'appuie sur un diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démographiques et des besoins
répertoriés en matiére de développement économique, de surfaces agricoles, de développement forestier,
daménagement de l'espace, d'environnement, d'équilibre social de 'habitat, de transports, de commerce,
d'équipements et de services.

Il présente une analyse de la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers.

Il justifie les objectifs compris dans le projet d'aménagement et de développement durables au regard des
objectifs de consommation de l'espace fixés, le cas échéant, par le schéma de cohérence territoriale et au
regard des dynamiques économiques et démographiques.

Les objectifs du rapport de présentation

Le présent rapport de présentation concerne I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme de la commune
d’Epiais-Rhus, lequel couvre l'intégralité du territoire communal.

Comme défini aux articles R 151-1 et suivants du Code de I'Urbanisme, « le rapport de présentation :

= ArticleR. 151-1:

1°) Expose les principales conclusions du diagnostic sur lequel il sappuie ainsi que, le cas échéant, les
analyses des résultats de I'application du plan prévues par les articles L. 153-27 a L. 153-30 et comporte, en
annexe, les études et les évaluations dont elles sont issues ;

2°) Analyse les capacités de densification et de mutation des espaces batis identifiés par le SCOT en vertu
du deuxiéme alinéa de l'article L. 141-3 ainsi que des autres espaces batis identifiés par le rapport lui-méme
en vertu du troisiéme alinéa de l'article L. 151-4;

3°) Analyse I'état initial de I'environnement, expose la maniére dont le plan prend en compte le souci de la
préservation et de la mise en valeur de I'environnement ainsi que les effets et incidences attendus de sa
mise en ceuvre sur celui-ci.

= ArticleR. 151-2:

Le rapport de présentation comporte les justifications de :

1°) La cohérence des OAP avec les orientations et objectifs du PADD ;
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2°) La nécessité des dispositions édictées par le réglement pour la mise en ceuvre du PADD et des
différences qu’elles comportent, notamment selon qu’elles s'appliquent a des constructions existantes ou
nouvelles ou selon la dimension des constructions ou selon les destinations et les sous-destinations de
constructions dans une méme zone ;

3°) La complémentarité de ces dispositions avec les OAP mentionnées a l'article L. 151-6;
4°) La délimitation des zones prévues par l'article L. 151-9 ;

5°) Linstitution des zones urbaines prévues par larticle R. 151-19, des zones urbaines ou a urbaniser
prévues par le deuxiéme alinéa de l'article R. 151-20 lorsque leurs conditions d’aménagement ne font pas
I'objet de dispositions reglementaires ainsi que celle des servitudes prévues par le 5° de I'article L. 151-41;

6°) Toute autre disposition du PLU pour laquelle une obligation de justification particuliere est prévue par
le présent titre.

Ces justifications sont regroupées dans le rapport.

= ArticleR. 151-3:

Au titre de I'évaluation environnementale, lorsqu’elle est requise, le rapport de présentation :

1°) Décrit larticulation du plan avec les autres documents d’urbanisme et les plans ou programmes
mentionnés a l'article L. 122-4 du Code de I'Environnement avec lesquels il doit étre compatible ou qu'il
doit prendre en compte;

2°) Analyse les perspectives d’évolution de I'état initial de I'environnement en exposant, notamment, les
caractéristiques des zones susceptibles d’étre touchées de maniére notable par la mise en ceuvre du plan ;

3°) Expose les conséquences éventuelles de I'adoption du plan sur la protection des zones revétant une
importance particuliére pour I'environnement, en particulier I'évaluation des incidences Natura 2 000
mentionnée a l'article L. 414-4 du Code de I'Environnement ;

4°) Explique les choix retenus mentionnés au premier alinéa de l'article L. 151-4 au regard notamment des
objectifs de protection de I'environnement établis au niveau international, communautaire ou national,
ainsi que les raisons qui justifient le choix opéré au regard des solutions de substitution raisonnables tenant
compte des objectifs et du champ d’application géographique du plan;

5°) Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire, et si possible, compenser, s’il y a lieu, les
conséquences dommageables de la mise en ceuvre du plan sur I'environnement ;

6°) Définit les critéres, indicateurs et modalités retenus pour I'analyse des résultats de I'application du plan
mentionnée a l'article L. 153-27 et, le cas échéant, pour le bilan de I'application des dispositions relatives a
I'habitat prévu a l'article L. 153-29. lls doivent permettre notamment de suivre les effets du plan sur
I'environnement afin d’identifier, le cas échéant, a un stade précoce, les impacts négatifs imprévus et
envisager, si nécessaire, les mesures appropriées ;

7°) Comprend un résumé non technique des éléments précédents et une description de la maniére dont
I'évaluation a été effectuée.

Le rapport de présentation au titre de I'évaluation environnementale est proportionné a I'importance du
PLU, aux effets de sa mise en ceuvre ainsi qu'aux enjeux environnementaux de la zone considérée.
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=  ArticleR. 151-4:

Le rapport de présentation identifie les indicateurs nécessaires a I'analyse des résultats de I'application du
plan mentionnée a l'article L. 153-27 et, le cas échéant, pour le bilan de I'application des dispositions
relatives a I'habitat prévue a l'article L. 153-29.

= ArticleR. 151-5:

Le rapport de présentation est complété par I'exposé des motifs des changements apportés lorsque le PLU
est:

- Révisé dans les cas prévus aux 2° et 3° de l'article L. 153-31;
- Modifié;

- Mis en compatibilité.

A cet effet, il porte sur quatre objets essentiels :
1. L’état des lieux de I'Environnement du territoire, ses forces et ses faiblesses.

2. Les caractéres généraux de la commune établis au regard des données économiques,
démographiques, et sur le logement.

3. Lexplication des choix retenus sur les grandes orientations d'urbanisme et d'aménagement.

4. L’évaluation des impacts des choix d'aménagement et d’'urbanisme sur I'environnement. »
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4. EPIAIS-RHUS

4.1.EPIAIS-RHUS ET SES ENVIRONS

Epiais-Rhus est située dans la partie ouest du Parc Naturel Régional du Vexin, dans le département du Val
d’Oise.

Elle fait partie de I'arrondissement de Pontoise et du canton de Marines.

Epiais-Rhus intégre la Communauté de Communes Sausseron-Impressionnistes.

Le canton de Pontoise regroupe 52 586 habitants tandis que 'arrondissement de Pontoise représente un
bassin de population de 489 367 habitants en 2009.
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Intercommunalité du Val d’Oise au premier janvier 2017

Source : http://www.val-doise.gouv.fr

BN gschéma départemental de coopération intercommunale dans le Val d'Oise

En vigueur au 1er janvier 2017 -
i g ) Epiais-Rhus
VEXIN CENTRE SAUSSERON IMPRESSIONNISTES VALLEE DER'OISE ET DES TROIS FORETS HAUT VAL D'OISE (CARNELLE - PAYS DE FRANCE ROISSY PAYS DE FRANCE
24 482 19432 38107 35873 + PAYS DE FRANCE) 346 904
31501

VEXIN VAL DE SEINE
17273

CERGY-PONTOISE
203 085
VAL PARISIS
265 509

PLAINE VALLEE
181676

YVELINES
SEINE-ET-MARNE
SAINT GERMAIN BOUCLES DE SEINE
339728
7 METROPOLE DU GRAND PARIS
6904 445
Sources ‘TIGN-BDPARCELLAIRE 2012 . DDT9S 4 0 4 8
INSEE Population Kgale 2013 au 01012016t . . . © H N° 15 12 2453

Auteur : DDT95 - DIR/BVATIPG
Date : 31 mars 2016
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4.2.LA COMMUNE

4.2.1. Situation

Epiais-Rhus est située sur une butte entre la vallée de la Viosne (au Sud) et celle du Sausseron (au Nord).

Son positionnement la place a des distances routiéres faibles des grands pdles urbains et notamment de
Pontoise (12km) et Paris (46 km).

La proximité des axes principaux que sont les RD927 et RD915 lui assure un desserte relativement aisée.
La commune n’est traversée par aucune une voie ferrée en service. L'ancienne voie qui traverse Rhus n’est
plus en service depuis 1987. Cette ligne reliait Valmondois a Marines. Les gares les plus proches d’Epiais-

Rhus sont celles de Boissy-I'Aillerie (8,1 km), Osny (10,1 km), Parmain (15,2 km) ou encore Pontoise (12,3
km).

Epiais-Rhus est limitrophe des communes de Grisy-les-Platres a I'ouest, Génicourt au sud, Livilliers au sud-
est, Vallangoujard a I'est et Theuville au nord.
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4.2.2. Superficie et poids démographique

D’une superficie de 10.46 km? la commune d’Epiais-Rhus comptait 652 habitants en 2012 avec une densité
de 62,3 hab/km”.

4.2.3. L’histoire d’Epiais-Rhus’

Le nom Epiais parait venir du latin "spica” : épi ou du vieux francais "espie” (de espin : qui porte des épis).
On trouve dans différents documents des écritures variées d'Epiais : Espeis, Espies, Epiea, Epiaix et Espiez.
Rhus, du nom du ruisseau, se trouve sous la forme Ru, Rus ou Rhu. Mais 'origine reste incertaine...

L’Antiquité :

Le site a été habité du lléme siecle avant JC jusqu'au 5éme siécle de notre ére.

Il a connu son apogée lors de I'époque romaine (96-192). Un Eros et une verrerie en forme de grappe de
raisins ont été trouvés sur le site, ils sont visibles dans le musée archéologique de Guiry-en-Vexin et au
Louvres.

Le site s’étend sur 40 ha de plateau entre Epiais, Rhus et I'actuelle route de Vallangoujard.

Des campagnes de fouilles ont eu lieu entre 1956 et 1981. Elles ont permis de découvrir une partie des
thermes, un temple, une nécropole, une villa gallo-romaine avec balnéaire et hypocaustes, un théatre, une
forge, une adduction d’eau, huit maisons gallo-romaines et un forum.

Le site archéologique gallo-romain dit "Les terres noires”, "Le chemin de Pontoise” et "La vallée de Cresnes” a
été classé aux monuments historiques le 25 mars 1983. Bien que le site soit aujourd’hui recouvert, celui-ci
fait I'objet d’une servitude.

Epoque contemporaine :

Dans la premiére moitié du vingtieme siécle, plusieurs peintres et artistes se sont partagés entre
Montmartre et Epiais-Rhus (Raoul et Jean Dufy, André Deslignéres, Edouard Febvre, Rodolphe Fornerod...).
De nos jours encore, il n'est pas rare de croiser des peintres dans le village avec leur chevalet peignant sur le
motif.

IIs fréquentaient le Lapin Agile, cabaret bien connu de la butte et se retrouvaient dans le village. Picasso
aurait été de passage a Epiais-Rhus afin de rendre visite a des amis peintres.

Benjamin Godard, compositeur du XIXéme siécle, auteur de 'opéra Jocelyn a trouvé l'inspiration a Rhus lors
de ses équipées en vélo dans le Val d'Oise. Ce compositeur (1849-1895) a créé plusieurs opéras dont son
chef d’'ceuvre Jocelyn d’aprés un poéme de Lamartine

Lors de ses visites a Rhus, il logeait dans une maison appelée le Bout du Monde et aurait trouvé l'inspiration
pour cet opéra dans I'église de Rhus qui n’existe plus maintenant.

Les fréres Arlotti ont situé des scénes de leur livre a Epiais-Rhus, Jean-Louis Foiret a écrit un morceau
instrumental appelé Epiais-Rhus, la piéce de théatre Mastication jouée a Paris au Ciné 13 a aussi des liens
avec le village.

' Source: site internet de la mairie d’Epiais-Rhus http://www.epiais-rhus.fr
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4.2.4. Fiche d'identité

Région

Département
Arrondissement
Canton

Altitude

Superficie

COMMUNE D’EPIAIS-RHUS
Code postal
Population

Densité de population
INTERCOMMUNALITE

Communauté de
Communes

Composition en 2016

Population

Densité

Ile de France
Val d’Oise

Pontoise

Pontoise (n°16) depuis 2015
Mini 56 m — maxi 186 m

10,46 km?

95 810
644 hab (donnée Insee 2012)

62 hab/km?

Communauté de Communes Sausseron-Impressionnistes
(15 communes)

Ennery, Nesles-la-Vallée, Epiais-Rhus, Vallangoujard,
Arronville, Génicourt, Labbeville,

Hédouville, Menouville, Auvers-sur-Oise, Butry-sur-Oise,

Hérouville, Livilliers,

Valmondois, Frouville.

19 058 habitants (donnée 31 décembre 2015)

85,5 hab/km?
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5. DONNEES DEMOGRAPHIQUES

L'analyse démographique est essentiellement fondée sur les résultats du recensement de 1968, 1975, 1982,
1990, 1999, 2007 et 2012.

Certaines informations peuvent apparaitre non cohérentes; les variations sont dues a l'utilisation de
documents disponibles dont la précision est variable. Une distinction doit en particulier étre faite entre les
données exhaustives et les renseignements issus des sondages.

5.1.LES EVOLUTIONS DEPUIS 1982

Evolution du nombre d’habitants d’Epiais-Rhus entre 1968 et 2012

800

700
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500

400

300

200

100

1968 | 1975 | 1982 | 1990 | 1999 | 2007 | 2012

M Evolutionde la population

entre 1968 et 2012 324 | 385 | 452 | 529 | 636 | 623 | 652

Source : INSEE, RP 2012

La commune d’Epiais-Rhus connait une évolution quasi constante de sa population entre 1968 et 2012
(malgré une légere diminution de la population entre 1999 et 2007). Sur la période, le nombre d’habitants a
doublé en passant de 324 a 652 habitants.

La commune a connu sa plus forte croissance démographique entre 1968 et 1975 avec un taux de
croissance annuel moyen de + 2,5 % sur cette période. La croissance moyenne se maintient entre 1968 et
1999 (entre 2 % et 2,5 % par an) puis chute a 0 % par an entre 1999 et 2007. Entre 2007 et 2012, la
commune connait a nouveau une croissance de l'ordre de 0,9% par an.
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Variation annuelle moyenne de la population
entre 1999 et 2012 (en%)

3
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19683 | 1975a | 1982a | 19904 | 19994 | 20072
1975 1982 1990 1999 2007 2012
———Epiais-Rhus | 2,5 2,3 2 2,1 -0,3 0,9
—CCVS 2,1 0,8 2,3 1 0,1 0,4
Val d'Oise 2,8 1,3 1,7 0,6 0,6 0,5

Source : INSEE, RP 2012

Toutefois, en comparant la croissance démographique de la commune avec celle des territoires de
référence, on peut constater que la croissance était équivalente ou supérieure aux évolutions de population
de la CCVS et du Val d'Oise entre 1968 et 1999.

Néanmoins, la croissance moyenne annuelle de la population devient inférieure a ces territoires entre 1999
et 2007 la population ayant légerement diminué puis s'étant stabilisée depuis 1990 sur ces derniers (a
environ + 0,3 % de croissance par an pour la CCVS et environ + 0,6 % par an pour le département).

Depuis 2007, la croissance de la population sur la commune est supérieure a celle de la communauté de
communes et du département, témoin d’une attractivité retrouvée.

Ces éléments marquent a la fois une période de grande attractivité de la commune favorisée par un cadre
de vie agréable situé a proximité de l'agglomération parisienne, mais également une période moins
attractive entre 1999 et 2007 due notamment a des phénomeénes de décohabitation et une offre de
logements inadaptée a la demande (faible part de petits logements pour les jeunes actifs et les retraités).
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5.2. ANALYSE DE L'EVOLUTION

-0,2
-0,4
-0,6
-0,8

Variation annuelle moyenne de la population entre
2007 et 2012 (en %)

W Variationsannuelle
moyenne de la pop. en %
entre 2007 et 2012

W Dues au solde naturel en %

Cpiais-Rhus Cevs Vald'Oise Dues au solde apparent des

entrées sorties en %

De maniére générale, sur les territoires de la CCVS et du département, la croissance (ou stabilité)
démographique est principalement due au solde naturel. Sur le territoire communal, néanmoins, la
croissance et la stabilité démographique sont principalement dues au solde apparent des entrées et des
sorties entre 2007 et 2012, ce qui dénote d'un accroissement de l'intérét pour la commune, qui a vu sa

Source : INSEE, RP 2012

population croitre durant cette période.
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5.3.LA STRUCTURE PAR AGE

Evolution de la population par tranche d'age entre 2007 et 2012

35
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Source : INSEE, RP 2012

La commune d’Epiais-Rhus, a l'instar du territoire national, suit les tendances de vieillissement de la
population. Ainsi, la part des plus de 60 ans a connu une forte augmentation, passant de 14,5 % en 2007 a
21,3 % en 2012, tandis que la part des moins de 45 ans a connu une diminution, passant de 56,5 % en 2007 a
51,3 % en 2012.

Ce constat peut s’expliquer par un phénomeéne fréquemment observé dans les communes périurbaines d(i
a I'éloignement des lieux d’études notamment, et souligne également le fait que l'offre résidentielle sur la
commune ne permet pas aux jeunes décohabitants, aux jeunes actifs, et aux jeunes couples de se loger sur
le territoire.
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5.4.LES CARACTERISTIQUES DES MENAGES*

Evolution de la taille des ménages entre 1968 et 2012

3,6
3,4
32 K 3,2
’ "\\\ ::
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\&
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2,6 Vald'Oise

2,4

2,2 T T T T T T 1
1968 1975 1982 1990 1999 2009 2012

Source : INSEE, RP 2012

En plus du phénomeéne de vieillissement de la population, les changements sociétaux a l'ceuvre ces
derniéres années a I'échelle nationale (séparations, familles monoparentales, décohabitation) engendrent
une diminution globale de la taille des ménages®. Ainsi, la commune d’Epiais-Rhus voit la taille moyenne de
ses ménages diminuer pour passer de 3 en 1982 a 2,7 en 2012. Toutefois, la taille des ménages sur la
commune est globalement supérieure a celle des ménages de la CCVS et du département depuis 2011.

Ce phénomene implique de construire davantage de logements devant répondre aux besoins de tous et
permettant la réalisation d’'un réel parcours résidentiel au sein de la commune en maintenant une
population constante.

" Un ménage correspond a l'ensemble des personnes vivant dans un méme logement, quels que soient les liens qui les unissent. Il peut se réduire d une personne.
? La taille des ménages correspond au nombre moyen de personne par ménage

P.LU. D’EPIAIS-RHUS RAPPORT DE PRESENTATION 41



5.5. ANCIENNETE D’EMMENAGEMENT DANS LA RPEN 2012

La fixité de la population s'évalue en mesurant le nombre d'habitants restés dans la méme commune et
dans le méme logement d'un recensement a l'autre.

Elle traduit :

le degré d'attachement des habitants a leur ville et a leur logement (présence de nombreux
services publics, nombreux équipements communaux, tissu associatif riche),
l'adéquation du parc de logements avec les besoins des habitants qui évoluent notamment en
fonction :
e dunombre de logements sur le marché,
o de la fluctuation des prix de vente et de location,
o du type de logements disponibles, adaptés ou non a la transformation des familles (jeunes
quittant le foyer familial, naissance, réponse au phénomene de vieillissement...),

o de l'attractivité de la commune et de ['offre de logements proposés.

2012
Ancienneté d’'emménagement
Nombre de ménages Part des ménages en %
Ensemble 247 100
Depuis moins de 2 ans 14 5.7
De2a4ans 20 8.1
De 52a9ans 60 24
10 ans ou plus 153 61.2

Les chiffres présentés dans les tableaux ci-avant laissent apparaitre un attachement des habitants de

d’Epiais-Rhus pour leur commune.

Une population attachée a son territoire

W Depuismoins de 2 ans MDe 2 a 4 ans mDe5a9%ans
EmDel0al9ans mDe20a29ans M Depuis 30 ans ou plus

Source : Insee, RP2012
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Prés de 62% des ménages vivent dans leur logement depuis plus de 10 ans.

D’une maniére générale, les valeurs refletent une certaine fixité des Epiais-Rhussiens. Les arrivées de
nouveaux ménages (13.9% des ménages sont arrivées depuis moins de 4 ans) indiquent un effort de
réhabilitation de logements a Epiais-Rhus.

Synthése de I'évolution démographique

Les évolutions démographiques récentes soulignent une attractivité constante de la commune d’Epiais-
Rhus. Le solde migratoire, est le facteur qui contribue a la croissance démographique de la commune.
Effectivement, la situation géographique de la commune associée a son accessibilité en fait un territoire
d’accueil privilégié pour des ménages désireux de trouver un cadre de vie de qualité a proximité des
grandes zones d’emploi (Pontoise, Marines, Cergy...).

Cependant, a l'instar du territoire national, la commune subit un vieillissement modéré de sa population,
avec un accroissement relatif de la part des personnes de plus de 60 ans qui pose a terme une réelle
question sur les besoins spécifiques de ces populations (services de proximité, logements adaptés,

équipements de santé, mobilité, ...).
Enjeux:
- Controler I'accroissement de la population

- Prendre en compte le vieillissement de la population dans I'offre et la répartition des
équipements et de I’habitat.

- Contenir les effets du desserrement en développant une offre de logements adaptée aux
besoins.

- Maintenir la population jeune sur place.

- Maintenir I'attractivité du territoire (soldes migratoires positifs sur la période 2007-
2012)
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6. DONNEES SUR L'HABITAT ET PERSPECTIVES

D’EVOLUTION

6.1.LES MUTATIONS DU PARC DE LOGEMENTS

6.1.1. Evolution en nombre entre 1982 et 2012

Population
Population des Parc total Résidences Résidences Logements Nb moyen
arc tota
totale résidences principales secondaires vacants d’hab/log.
principales
1982 452 452 198 150 75.8% 39 19.7% 9 4.5% 3.0
1982-1990 +77 +77 +23 +16.7% -20,5% +66.7%
1990 529 529 221 175 79.2% 31 14.0% 15 6.8% 3.0
1990-1999 +107 +107 +29 +26.3% -22,6% -66.7%
1999 636 636 250 221 88.4% 24 9.6% 5 2% 2.88
1999-2007 -13 +13 +18 4% -4,2% +200 %
2007 623 623 268 230 857 % 23 8.6% 15 56% 3.1
2007-2012 +29 +29 +11 +7,4% -4,3% -33,3%
2012 652 652 279 247 88.3% 22 8% 10 37% 2.9
Evolution du parc total et du nombre de résidences
principales
300 - 268 27
250 7
250 - 221 1 0
198
200 - 5
0
M Parc total
150 A
Résidences principales
100 A
50 4
0 T T T T 1
1982 1990 1999 2007 2012

Source: INSEE, RP 2012

En 40 ans, le nombre de logements a Epiais-Rhus a augmenté de 41%. Cette progression constante va de

pair avec I'augmentation réguliere de la population entre 1982 et 2012 (malgré une légére stagnation entre
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2007 et 2012, qui s'est traduite notamment par une légere diminution du nombre de construction de
logements sur cette période).

Evolution du nombre et du type de logements entre
1982 et 2012
300 A
i 22
250 4 23
200 1 = e B Logements vacants
150 -~ Résidences secondaires
100 - M Résidences principales
50 o
0 T T T T T
1982 1990 1999 2007 2012

Source: INSEE, RP 2012

L'information principale qui ressort des dynamiques résidentielles concerne le nombre de résidences
principales qui est en constante augmentation passant de 150 a 247 résidences principales entre 1982 et
2012. Ces derniéres représentent ainsi 88 % du parc de logements de la commune en 2012. Le nombre de
résidences principales a d’ailleurs encore augmenté entre 2007 et 2012, passant de 230 a 247 logements.

L'augmentation de la part des résidences principale et la baisse de la part des résidences secondaires
s'expliquent par le renforcement accru de lattractivité de la commune comme lieu de vie quotidien. La
diminution importante du nombre de logements entre 2007 et 2012 incite a veiller a renforcer I'attractivité
de la commune aujourd’hui.

Bien que le nombre de logements vacants ait doublé entre 1999 et 2012 (il passe de 2 % du parc de
logements en 1999 a prés de 4 % en 2012), ce dernier reste faible et témoigne d’un marché de I'immobilier
relativement tendu®. En 2012, le nombre de logements vacants représente 3.7% soit 10 logements.

* Une faible vacance est synonyme de marché immobilier tendu et d’une situation de pénurie de I'offre en logements. Au contraire, un
marché détendu se caractérise par un taux de vacance incompressible « normal ». Autour de 7%, un taux de vacance est considéré comme «
normal ».
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6.1.2. Rythme de constructions des logements

Les données sont issues des bases de données de la commune pour la période 1999-2011 (nouvelles
constructions) et de Sitadel (logements commencés) pour la période 2012-2015.

Nombre de logements autorisés par PC.
(source : commune d’Epiais-Rhus)
1999 5 2007 1
2000 6 2008 0
2001 3 2009 1
2002 3 2010 2
2003 2 2011 1
2004 0 2012 2
2005 2 2013 0
2006 1 2014 0
2015 3
Total 1999-2015 32
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6.2.LES GRANDES CARACTERISTIQUES DU PARC DE LOGEMENT

6.2.1. Taux d’occupation

1999 2012
Résidences principales
. 221 247
Epiais-Rhus
Nombre moyen d’occupant par résidence principale
o Y pantp princip 2.88 2.64
Epiais-Rhus
Nombre moyen d’occupant par résidence principale
v 4 4 4 4 2.74 2.62
VAL D'OISE
Nombre moyen d’occupant par résidence principale
v 4 4 4 4 2.42 2.25
FRANCE

Le taux d’occupation correspond au nombre d’habitants par résidence principale.

A T'échelle nationale, le nombre d’occupants par résidence principale baisse. Ce phénoméne traduit la
transformation de la structure des ménages, 'augmentation des familles monoparentales, le vieillissement
général de la population.

Ce taux est a prendre en compte dans les perspectives d’évolution de chaque commune. En effet, en raison
de la baisse du nombre d'occupants par logement, il faut prévoir davantage de logements pour héberger
une population égale. Il faudra donc dans le cas de d’Epiais-Rhus construire ou réhabiliter encore plus de
logements afin de répondre aux nombreuses arrivées de ménages.

Sur la commune d’Epiais-Rhus, on retrouve ce mécanisme de décohabitation qui semble suivre la tendance

départementale et nationale, bien qu’affichant un taux plus important. La taille moyenne des ménages
Epiais-Rhussiens est de 2,64 en 2012 contre 2,62 pour le Val d’'Oise et 2,27 pour la France.
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6.2.2. Typologie des logements

Part maisons / appartements Epiais-Rhus en 2007 et 2012
98,2 98,2
100
| Maisons
50
o) B Appartement
0 T T T
2007 2012
Part maisons / appartements CCVS en 1999 et 2012
91,8 90
100
m Maisons
50
> B Appartement
0 - 1 T
1999 2012
Part maisons / appartements Oise en 2007 et 2012
55
50 m Maisons
a5 B Appartement
40 T T T
2007 2012

Source: INSEE, RP 2012

Sur la commune d’Epiais-Rhus, la part des logements individuels a tendance a stagner depuis 1999 mais
reste trés élevée (environ 98 %).

La commune d’Epiais-Rhus présente une typologie trés différente du département (ce dernier présente une
part des logements collectifs plus importante que celles des logements individuels). Cependant, le Val
d’Oise regroupe de nombreuses grandes villes. La typologie d’Epiais-Rhus correspond d’avantage a celle de
la communauté de commune, en cohérence avec son aspect villageois et sa superficie.
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6.2.3. Taille des logements

Evolution de la taille des résidences principales
entre 1999 et 2012
180
160
140 |
120 —
100 -
80 —
60 —
2 i B
20 -
0 I E
1 piece 2 piéces 3 piéces 4 pieces 5 piéces et +
W 1999 2 10 26 49 134
m2007 2 18 44 159
2012 2 23 56 159

Le parc de résidences principales a Epiais-Rhus est majoritairement composé de logements de grande taille
(prés de 64 % de logements de 5 piéces ou plus en 2012). La part des 5 piéces ou plus a fortement progressé
durant les onze derniéres années (de 60,6 % en 1999 a 64,4 % en 2012) au détriment des petits et moyens
logements qui ont majoritairement vu leur effectifs diminuer (3 pieces et moins de 17,2 % en 1999 a 13,1 %

en 2012).

Ce phénoméne peut notamment s’expliquer par la venue de ménages aisés souhaitant vivre dans de grands

logements.

Source: INSEE, RP 2012
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6.2.4. Statut d’occupation des Résidences Principales

Evolution de la part des propriétaires et
des locataires entre 1999 et 2012 (en%)
195
200
150 -
m 1999
100 -
m2012
50 A
20
14 0 o 12 ¢
0 1 T T - 1
Proprietaires Locataires Locataires HLM Logés
gratuitement

Source: INSEE, RP 2012

Par ailleurs, il faut noter une augmentation de la part des propriétaires qui représentait prés de 90 % des
habitants en 2012 (en passant de 195 a 221). En outre, la part des locataires est également en augmentation
entre 1999 et 2012, et passe de 14 a 20.
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6.3.LES MECANISMES DE CONSOMMATION DU PARC ENTRE 1999 ET 2012

Les variations démographiques (et notamment les diminutions) enregistrées durant les différentes périodes
inter censitaires peuvent étre en partie liées a l'offre de logements. Plusieurs phénomenes jouent sur le
nombre de logements disponibles

6.3.1. Le Phénoméne de Renouvellement

L'évolution du parc immobilier ne correspond pas essentiellement a la réalisation d'habitations nouvelles.
Parallelement a la construction, certains logements sont démolis, abandonnés ou affectés a d'autres
activités (bureaux, commerces...).

Entre 1999 et 2012
Le parc de logements s’accroit de 29 unités alors que 32 logements ont été construits.

32 logements construits — augmentation de 29 logements (chiffres INSEE) = 3 logements créés.

Cela veut dire que le phénomeéne de renouvellement est positif sur la période 1999 — 2012 avec la création
de trois logements.

6.3.2. Le Phénoméne de Desserrement

Le parc de logements se doit également d'étre suffisant pour répondre aux besoins issus des nouveaux
comportements sociaux.

En effet, d'année en année, le nombre de ménages augmente. Ce phénomeéne n’est pas nécessairement
dépendant de la croissance démographique et peut étre constaté aussi bien a Epiais-Rhus que dans d’autres
communes du département. Les ménages composés d’'une personne ne cessent d’augmenter, en plus de
augmentation démographique enregistrée ces dernieres années.

Nombre moyen d’habitant par
résidence principale
1990 3.0
1999 2.88
2009 2.65
2010 2.64
2012 2,64

Cette augmentation du nombre de ménages est issue :
- de la progression des divorces, séparations,
- del'augmentation du nombre de personnes célibataires,
- duvieillissement de la population.

Il en résulte donc:

- une augmentation du nombre de familles monoparentales,
- une diminution du nombre de personnes par ménage.
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Le nombre de résidents par logement devient ainsi plus faible et entraine un desserrement de la population
dans le parc.

Un nombre accru de résidences principales est donc nécessaire, pour faire face a I'augmentation des
ménages, bien que chacun d’entre eux soit, en moyenne, composé d'un nombre de personnes de moins en
moins important.

Le phénomeéne de desserrement de la population a contribué a la consommation de logements pouvant
étre évaluée a:

Entre 1999 et 2012
On observe un passage de 2.88 habitants par résidence principale a 2.64 habitants par résidence principale.

Si on divise le nombre d’habitants des résidences principales en 1999, qui est de 636 habitants, par le
nombre moyen d’habitant par résidence principale qui est de 2,64 en 2012, on obtient la valeur 241. Sion
lui soustrait le nombre de résidences principales en 1999 (qui s’élevait a 221), on obtient le nombre de
logements qui étaient nécessaires pour compenser le phénomeéne de desserrement.

(241-221 =20).

20 logements étaient nécessaires pour compenser le phénomene de desserrement.

6.3.3. Le Phénoméne de Vacance

L'existence d'un parc de logements vacants est indispensable pour assurer une fluidité du marché et
permettre aux habitants d'une commune de changer d'habitation en fonction de leurs besoins (naissance,
départ des enfants, séparation...).
Un taux équivalent a 6% du parc de logements permet d'assurer une bonne rotation de la population dans
ce méme parc.
Cependant, l'importance du parc de logements dans une commune est fluctuante :
- Tlinsuffisance du parc de logements provoque une réduction du nombre de logements vacants;
- a linverse, une offre abondante ou un parc comportant de nombreux logements anciens
vétustes engendrent une augmentation du nombre de logements vacants.

La vacance a diminué de 1990 a 1999 (passant de 15 a 5 logements), a augmenté aprés 1999 jusqu’en 2009
(de 5 a 11 logements) puis perdu un logement entre 2009 et 2012.

En 2012, le taux de vacance communale (3,7%) est inférieur aux 6% nécessaires pour assurer une bonne
rotation de la population, signe d’une attractivité du parc et/ou de la commune.

Logements vacants % Parc total
1990 15 6.8 221
-10
1999 5 2 250
+6
2009 11 4 275
-1
2010 10 4.1 276
0
2012 10 3,7 279
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6.3.4. Les Résidences secondaires

Résidences secondaires % Parc total

1990 31 14 221

-7 +29
1999 24 9.6 250

-1 +25
2009 23 8.4 275

-1
2010 22 8 276

0
2012 22 8 279

Epiais-Rhus posséede un nombre de résidences secondaires qui a diminué passant de 31 en 1990 a 22 en
2012. Le pourcentage de résidences secondaires demeure faible avec 8% du parc en 2012.

Epiais-Rhus constitue avant tout une ville de résidences principales en lien avec la proximité des grandes
agglomérations et de Paris.

6.3.5. Récapitulatif par période inter censitaire (entre deux recensements)

> Entre 1999 et 2012

phénomene de renouvellement 3
phénoméne de desserrement 20
variation des logements vacants 5
variation des résidences secondaires -2
TOTAL 26

Entre 1999 et 2012, 26 logements étaient nécessaires pour assurer le maintien de la population. Or, 32
logements neufs ont été construits durant cette période.

De ce fait, le maintien a pu étre assuré et il restait 6 logements supplémentaires pour assurer la croissance
de la population.
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6.4.HYPOTHESES D’AMENAGEMENT ET PERSPECTIVES D’EVOLUTION

Les mécanismes de consommation de logements constatés au cours des périodes précédentes a Epiais-Rhus
ainsi que les mouvements enregistrés sur l'ensemble de la France, démontrent qu'il est nécessaire
d'envisager la réalisation de nouveaux logements pour assurer ne serait-ce que le maintien de la population.
Une premiére estimation du nombre de logements peut étre faite par le calcul et le raisonnement suivant.

6.4.1. Augmentation du phénomeéne de renouvellement entre 2012 et 2030

Sur la période 2012-2030, en raison de la présence de nombreux corps de ferme qui peuvent faire 'objet de
réhabilitation, on peut supposer que le renouvellement du parc sera relativement soutenu. C'est pourquoi,
nous prenons comme hypothése un taux de -0.2% par an entre 2012 et 2030.

279 (parc total de 2012) x 0.964 (intérét composé : -0,2% sur 20 ans) = 269

269 - 279 = 10 logements seront issus de bati initialement réalisé pour un autre usage.

6.4.2. Poursuite du phénomeéne de desserrement entre 2012 et 2030

Le mécanisme de la décohabitation a une incidence trés importante sur la consommation du parc.

Il'y a tout lieu de penser que les phénomeénes de diminution de la taille des ménages et de desserrement du
parc immobilier se poursuivent (le nombre moyen d’habitants par résidence principale a diminué en
passant de 2.88 en 1999 a 2.64 en 2012).

On peut envisager deux hypotheses :
Hypothese d'un maintien du taux de desserrement (2.64 personnes par logement) :

652 (habitants des résidences 2012) / 2.64 = 247 résidences principales
247 =247 (nombre de résidences principales existantes) = 0 résidence principale nécessaire pour répondre

aux besoins issus du phénomeéne de desserrement.

Hypotheése d’'une augmentation de phénomeéne de desserrement avec un taux da 2.5 personnes par logements :

652 (habitants des résidences 2012) / 2.5 = 261 résidences principales
261 =247 (nombre de résidences principales existantes) = 14 résidences principales nécessaires pour
répondre aux besoins issus du phénomene de desserrement.
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6.4.3. Résidences secondaires

Le nombre de résidences secondaires devrait se maintenir au niveau actuel.

6.4.4. Logements vacants

En 1999, le pourcentage de logements vacants est de 2% et passe en 2012 a 3,7%.
Ce taux est inférieur au 6% nécessaires a une bonne rotation de la population au sein de la commune.
L’hypothese prise fait état d’'un retour du taux de vacance aux alentours de 6 %.

279 (parc total en 2012) x 0.060 = 17 logements vacants

En 2012, le parc de logements vacants représente 10 logements.

10-17 = -7 logements vacants.

Il est nécessaire de réserver 7 logements supplémentaires pour retrouver une fluidité dans le parc
résidentiel.

6.4.5. Récapitulatif

Hypothese
Renouvellement -10
Desserrement Oou 14
Logements vacants 7
Résidences secondaires 0
TOTAL maintien de la population Oou11

Ainsi dans une hypothése d’'un taux de desserrement qui atteindrait 2.5 personnes par logement, 10
logements sont a édifier uniquement pour maintenir la population d’Epiais-Rhus d’ici a 2030.

En revanche, avec un maintien du taux actuel, on peut supposer que la création de logements issus de la
reconversion de corps de ferme pourrait suffire a répondre aux besoins.

Ainsi, entre 0 et 11 logements sont a édifier uniquement pour maintenir la population d’Epiais-Rhus
d’ici a 2030, soit une moyenne de 5 logements sur les 18 ans (2012-2030).
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6.4.6. Hypothése de croissance de la population

En ce qui concerne les projections jusqu’en 2019, le Plan Naturel et Régional (PNR) décline une évolution
de 0.75% de croissance par an maximum (augmentation de 4 a 5 personnes par an environ). Le PLU s'inscrit
dans une démarche de long terme a échéance 2030 en reprenant ces hypotheéses qui se basent donc sur une
croissance réguliere.

En 2012, la population communale recensée s’établit a 652 habitants (valeur INSEE). En 2030, elle serait
donc de 746 habitants. Cette valeur sera reprise ici dans le cadre des hypotheses d’évolution.

Hypothése 1 : taux a 2,64 en 2030
94 (différence de population entre 2012 et 2030) / 2,64 = 36 résidences principales pour répondre a une
population atteignant les 746 habitants en 2030.

Hypothese 2 : Le taux d'occupation se situe autour de 2,5 en I'an 2030 :
94 (différence de population entre 2012 et 2030) / 2,5 = 38 résidences principales pour répondre a une
population atteignant les 746 habitants en 2030.

Y

Pour répondre a une population atteignant les 746 habitants en 2030, il serait nécessaire de
construire environ entre 36 et 38 logements auxquels il convient de rajouter les logements
nécessaires au maintien de la population, soit entre 36 et 49 logements.

Or, depuis 2012, 3 logements ont été construits.

Ainsi, entre 2016 et 2030, dans une optique de maintien et de croissance de la population a hauteur
des 746 habitants, il serait donc théoriquement nécessaire d’édifier_entre 33 et 46 logements d’ici a

2030 (moyenne de 39 logements) soit environ 2.8 logements par an.
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Synthése de I’évolution en logements

La commune est caractérisée par une forte augmentation des personnes de plus de 60 ans et une baisse des
moins de 44 ans, ce qui pose a terme des questions concernant les besoins spécifiques liés a ces populations
(services de proximité, dépendance, aide a la personne, mobilité, ...). Les déplacements entre le bourg et les
hameaux, ainsi que l'accessibilité aux différents équipements et commerces de proximité nécessaires a ces
populations, représentent des enjeux majeurs pour la commune.

A noter que la baisse des 15-29 ans entre 1999 et 2012 créé des difficultés a terme : d’une part pour le
renouvellement de la population communale avec la question du maintien des classes dans les écoles, et
d’autre part I'inadéquation des logements avec la population (peu de petits et moyens logements).

La diminution de la taille des ménages en France accroit significativement la demande en logements et
participe largement au dynamisme de la construction neuve depuis plusieurs années. Les évolutions

sociales en cours impliquent une accentuation des besoins en logements sur le territoire.

La population d’Epiais-Rhus est attachée a son territoire puisque prés de 62% des habitants vivent dans leur
logement depuis au moins 10 ans.

Premiers enjeux :
= Poursuivre le développement d’une offre de logements supplémentaires répondant aux
besoins de la population.

= Construire entre 33 et 46 logements d’ici a 2030, soit environ 2.8 logements par an, pour le
maintien et la croissance de la population au seuil des 746 habitants.

= Prendre en compte le vieillissement de la population dans I'offre résidentielle

= Favoriser la diversité du parc existant.
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7. DONNEES ECONOMIQUES ET PERSPECTIVES

D’EVOLUTION

7.1.POPULATION ACTIVE ET EMPLOI

7.1.1. La population active

Population de 15 ans et plus par type d’activités a Epiais-Rhus
EMP T1 - Population de 15 a 64 ans par type d'activité

2012 2007

Ensemble 452 443
Actifs en % 73,4 76,5
actifs ayant un emploi en % 70,9 70,9
chdimeurs en % 2.5 5.6
Inactifs en % 26,6 23,5
eléves, étudiants ef stagiaires non rémunérés en % 7.8 9.4
retraités ou préretraités en % 12,5 8.1
autres inactifs en % 6,3 &,0

Sources ! Insee, RP2007 et RP2012 exploitations principales.

Emploi selon le statut professionnel a Epiais-Rhus

EMP T6 - Emplois selon le statut professionnel

2012 /o 2007 O

Ensemble 67 100,0 47 100,0
Salariés 45 66,8 31 65,1
dont femmes 22 32,4 14 203
dont temps partief 10 14,4 12 25,1
Non-salariés 22 33,2 17 34,9
dont femmes 5 7.8 4 5.4
dont temps partief 1 1.5 2 4.2

Sources : Insee, RP2007 et RP2012 exploitations principales lieu de travail.
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Population de 15 ans et plus par type d’activités dans le Val d'Oise

EMP T1 - Population de 15 a 64 ans par type d'activité

2012 2007

Ensemble 789 809 | 784 155
Actifs en % 74,6 74,0
actifs ayant un emploi en % &5,0 65,7
chimeurs en % 9.6 83
Inactifs en % 25,4 26,0
éléves, étudiants et stagiaires non rémunérés en % 11,0 11,6
retraités ou preretraités en % a3 a,1
autres inactifs en % 8.2 83

Sources ! Insee, RP2007 et RP2012 exploitations principales.

La population active totale a été relativement stable 2007 et 2012. Elle s’est maintenue a environ 73-76%

d’actifs.

A I'échelle du département, la population active représente 74,2% de la population, soit un taux d'activité
général proche de celui de la commune (73,4%).

Par ailleurs, 66,8% des emplois d’Epiais-Rhus sont des emplois salariés.
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7.1.2. Le ch6mage

Chomage des 15-64 ans a Epiais-Rhus

EMP T4 - Chomage (au sens du recensement) des

15-64 ans
2012 | 2007
Nombre de chémeurs 11 25
Taux de chdmage en % 3,4 7,3
Taux de chdmage des hommes en % 3,5 &,7
Taux de chdmage des femmes en % 3,2 8,0
Part des femmes parmi les chomeurs en % 45,5 52,0

Sources ! Insee, RP2007 et RP2012 exploitations principales.

Chémage des 15-64 ans dans le Val d’Oise

Z012 Z007
Hombre de chimeurs F3 766 | 65 179
Taux de chdmage an % 1z.,9 11,z
Taux de chémage des hormmmes en % 12,7 10,7
Taux de chédmage des fernmes en % 1z.1 11.8
Part des fernmes parmi les chémeurs en % 49,6 51.0

Sewrcar [ Insaa, RFZ007 at RP2012 axploftations principales.,

Le taux de chdmage communal a connu une forte diminution entre 2007 et 2012, en passant de 7,3% a
3,4%. A l'échelle départementale, le taux de chdmage a au contraire subi une légére augmentation (de
11,2% en 2007 a 12,9% en 2012).

On note qu'en 2012, le taux de chémage est sensiblement identique entre les hommes et les femmes a
Epiais-Rhus, alors que le taux de chdmage des femmes dans le département est plus important.
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7.2. CARACTERISTIQUES SOCIALES

7.2.1. Analyse des catégories socioprofessionnelles pour Epiais-Rhus et le Val

d'Oise
Catégories Socioprofessionnelles de.la population active Epiais-Rhus VAL D'OISE
ayant un emploi
Agriculteurs exploitants 0% 0.12%
Artisans, commercants et chefs d’entreprises 3.8% 4.4%
Cadres et professions intellectuelles supérieures 32.5% 17.1%
Professions intermédiaires 36.3% 27.7%
Employés 16.3% 31%
Ouvriers 11.3% 18.5%

L'analyse de la population active de plus de 15 ans ayant un emploi par CS.P. indique une dominance des
professions intermédiaires sur le territoire communal. Ils représentent 36,3% des actifs occupés. Le
département du Val d’Oise présente des catégories socioprofessionnelles assez similaires.

Les cadres et professions intellectuelles supérieures représentent une part de 32.5% sur la commune, contre
17,1 % au niveau départemental.

Les valeurs du recensement agricole de 2010 font état de 27 exploitants cultivant des parcelles sur la
commune, dont 3 y ayant leur siege d’exploitation.

7.2.2. Les revenus fiscaux

Ménages fiscaux en 2012 Epiais-Rhus VAL D'OISE
Ensemble des ménages fiscaux 244 435030
Nombre
Nombre de personnes dans les ménages

. 670 11952175
fiscaux
Médiane du revenu disponible par unité
. 20548
de consommation en euros
29015
Part des ménages fiscaux
/ 71,5

imposés en %

Source : INSEE
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7.3.LES EMPLOIS ET LES DEPLACEMENTS DOMICILE/TRAVAIL

7.3.1. Emploi et taux d’emploi

Emploi et activité a Epiais-Rhus

2012 2007
Mormbre d'emplois dans la zane &7 47
Actifz ayant un emploi résidant dans la zane 322 214
Indicateur de concentration d'eriploi 20,7 15,1
Taux d'activité parmi lez 15 ans ou plus en % 63,7 67,6

L'indicateur de concentration d'emploi ezt ég9al au nombre d'emplois dans la zone pour 100 actifz ayant un emploi résidant

dans la zone,

Sourcas © Insaa, RPIOOF ot RP201Z axploftations principalas New de résidance et law da dravail.

En 2012, le nombre d’emplois sur Epiais-Rhus est supérieur a la donnée de 2007 (67 emplois en 2012 contre
47 en 2007). Le taux d’emploi (rapport du nombre d’emplois/population active totale) est alors de 0.2
Cet indicateur théorique indique, lorsqu'il est inférieur a 1, que les emplois localisés sur la commune ne

suffisent pas a satisfaire la population active existante. Cet indicateur était de 0.15 en 2007.

7.3.2. Les migrations pendulaires des actifs ayant un emploi

Actifs ayant un emploi 1999 2012
Travaillant dans la commune de résidence 9.1% 11.3%
Travaillant dans une autre commune du département de résidence 53.3% 57.1%
Travaillant dans un autre département de la méme région 34.7% 29.5%
Travaillant dans une autre région 2.8% 2.2%

Seuls 11.3% des actifs ayant un emploi et résidant a Epiais-Rhus y travaillent. Ce taux est en hausse depuis
1999 (+4.2 points). A linverse, de plus en plus d’actifs résidant sur Epiais-Rhus travaillent dans d’autres
communes, notamment des communes d’'un autre département mais dans la méme région.

Cela s'explique par la proximité avec le département de I'Oise (15km) mais aussi des Yvelines (25 km).
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Synthése socio-économique

Si le village ne peut se permettre de proposer une offre d’emplois importante (53 emplois sur la commune),
le nombre d’actifs en 2012 s'éleve a 447. Ce chiffre s’explique par la proximité des grandes zones d’emplois.
Ainsi, une majorité d’actifs d’Epiais-Rhus travaillent sur d’autres communes, accentuant le phénoméne de
desserrement des ménages.

La plupart des actifs de la commune exerce un métier de cadre et professions intellectuelles supérieures ou
de professions intermédiaires (pres de 70%).

Le taux de chémage sur la commune est en diminution : il atteint 3.4% en 2012.

Premiers enjeux :
= Maintenir la part des emplois sur la commune

= Poursuivre les efforts en termes de diminution du chomage
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8.1.LA CIRCULATION ROUTIERE
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8.1.1. La desserte a grande échelle

Epiais-Rhus est encadré a I'Est par la RD927 et la RD915 a I'Ouest. Ces deux axes se rejoignent au Nord de
Pontoise. La RD927 permet un acceés a l'autoroute A16 sortie 13 (Sud de Méru). La RD 915 relie Pontoise a
Dieppe en traversant Gournay-en-Bray et Gisors.

8.1.2. La desserte locale

La desserte locale est assurée par une voie départementale
principale : la départementale 64, qui relie Bréancon et Parmain.
Elle traverse la commune sur la partie Nord du bourg. Sur le
territoire communal, la RD 64 rejoint la RD 22 au Sud de la ville.

La RD 64 accueille 388 véhicules par jour, tandis que la RD 22 est
fréquentée par 6 150 véhicules par jour (chiffres du conseil

départemental).
RD 22
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L'organisation de la desserte locale s’effectue autour de la rue de Normandie prolongée par la rue Saint-
Didier, la rue des Bruyeres puis la route de Grisy (RD64) prolongée par la rue de Vallangoujard. Autour
d’elles se greffent un réseau de routes plus ou moins importantes en forme d’étoile (ruelle de Vanne, sente
des Doux, rue des Chantereines ou encore la route de Rhus).

Dans le bourg, bon nombre de voies sont en impasse, limitant ainsi les connexions inter-quartiers.

Enfin, un réseau de cheminement agricole parcourt les cultures et les butte boisées.

Réseau viaire d’Epiais-Rhus :
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8.1.3. Les capacités de stationnement

La commune dispose de deux aires de stationnement, composées de :
- 4 places a l'intersection de la route de Vallangoujard et de la rue Saint-Didier,
- 8 places sur le parking commun a I'école et au cimetiere.

8.2.LES TRANSPORTS EN COMMUN

La commune d’Epiais-Rhus est desservie par plusieurs lignes gérées par le Conseil Départemental du Val
d’Qise, et qui font partie du projet de restructuration du réseau de bus du bassin de Marines. Il s’agit des
lignes suivantes :

- Ligne 95-12 (Berville — Cergy Préfecture)

- Ligne 95-31 (Arronville - Marines)

- Ligne 95-33 (Epiais-Rhus — Marines)

La commune dispose de 4 arréts au niveau de :
- la Tuilerie,
- 'Eglise,
- l'intersection entre la RD64 et la rue Saint-Didier,
- Rhus.

Arréts de bus

Ces lignes de bus permettent de rejoindre les communes de Osny, Marines, Pontoise ou encore Cergy qui
possedent des équipements comme les colleges ou lycées.
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8.3.LA CIRCULATION FERROVIAIRE

La commune ne comprend pas de voie ferrée en fonctionnement.

Les gares les plus proches sont celles de Boissy-I'Aillerie, Parmain ou Pontoise.

La gare de Boissy-L'Aillerie est sur la ligne du Transilien Gisors-Paris-Saint-Lazare.

La ligne H du Transilien dessert L'Isle-Adam-Parmain sur la ligne Pierrelaye-Creil.

La gare de Pontoise est desservie par les trains du réseau Transilien Paris-Nord (ligne H), Paris Saint-Lazare

(ligne J) et ceux de la ligne C du RER. Elle est la destination de la ligne Achéres - Pontoise et est a l'origine de
la ligne Pontoise - Dieppe.
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Tableau : Simulation temps de parcours depuis Paris vers les gares les plus proches d’Epais-Rhus - Source : Réseau TER
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8.4.LA CIRCULATION AERIENNE

Le territoire bénéficie de I'influence de deux aéroports internationaux :
- L'aéroport de Roissy — Charles de Gaulle a 50 min par la route
- L'aéroport de Beauvais — Tillé a 58 min qui dispose d’une offre importante en termes de
vols low-cost
- L'aéroport civil de Pontoise/Cormeilles-en-Vexin ouvert a la circulation aérienne publique.

8.5.LES BRUITS ENGENDRES PAR LES GRANDES INFRASTRUCTURES

8.5.1. Les bruits engendrés par les routes départementales

Depuis la Loi relative a la lutte contre le bruit du 31 décembre 1992, le décret relatif a la limitation du bruit
des aménagements et infrastructures de transports terrestres du 09 janvier 1995 et l'arrété sur le bruit des
infrastructures routiéres du 05 mai 1995, les nuisances acoustiques nocturnes (période 22H-6H) sont prises
en considération.

Le tableau ci-apres reproduit la largeur des secteurs affectés selon leur catégorie :

. Largeur Maximale
. e Niveau sonore de .. A
Niveau sonore de référence ‘e Catégorie de des secteurs affectés par le
référence
Lacq (6h-22h) en dB(A I'infrastructure bruit de part et d’autre de
a( ) (A) Lacq (22h-6h) en dB(A) .. o
I'infrastructure

L>81 L>76 1 d =300m
76<L<81 71<L<76 2 d =250m
70<L<76 65<L<71 3 d=100m
65<L<70 60<L<65 4 d=30m
60<L<65 55<L<60 5 d=10m

Ainsi, dans un secteur affecté par le bruit, tout batiment d’habitation a construire ou faisant I'objet d’'une
extension ou tout logement créé par changement de destination, doit respecter un isolement acoustique
minimal.

L'arrété de 1999, portant sur le classement des infrastructures de transports terrestres et d’isolement
acoustique des batiments d’habitation dans les secteurs affectés par le bruit recense un certain nombre de
voies bruyantes.

L’arrété du 26 juin 2001 recense pour la commune d’Epiais-Rhus une infrastructure générant des
nuisances sonores, il s’agit de la RD22, localisées sur les communes limitrophes. L’arrété classe la
départementale impactée en trois trongons sur la commune:

Nom de | Début trongon Fin trongon Catégorie Largeur max.
la voie

RD 22 Limite commune Génicourt Entrée agglomération 4 30 métres
RD 22 Entrée agglomération Route de Normandie 4 30 métres
RD 22 Route de Normandie Limite commune Grisy 5 10 metres
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P.L.U d'Epiais-Rhus Classement sonore des voies bruyantes

Légende :

Catégorie 4, largeur max de 30 métres

g Catégorie 5, largeur max de 10 métres
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8.5.2. Les bruits engendrés par I'aérodrome de Pontoise-Cormeilles

Afin d’éviter I'exposition immédiate ou a terme de nouvelles populations aux nuisances sonores, des Plans
d’Exposition au Bruit (PEB) sont établis autour des aérodromes.

Celui de I'aérodrome de Pontoise-Cormeilles a été approuvé le 31 juillet 1980. Le préfet du Val d’Oise a
engagé une mise en révision du PEB en 2005.

La commune est impactée par le bruit émanant de I'aérodrome (zones B et C: exposition au bruit forte, et
exposition au bruit modéré). A cet effet, le PLU devra intégrer les prescriptions suivantes :

- Toutes constructions autorisées dans les zones de bruit feront l'objet des mesures
d’isolation acoustique prévues a l'article L.147-6 du code de 'urbanisme,

- En zones A, B et C du PEB, I'extension de l'urbanisation et la création ou I'extension
d’équipements publics sont régies par les dispositions prévues a l'article L.147-5 du code
de l'urbanisme. Le zonage réglementaire du PLU devra étre conforme avec les dispositions
de cet article.

La DIRAP (Défense des Intéréts des Riverains de I’Aérodrome de Pontoise) peut étre consultée pour ces
démarches.

8.6. APPLICATION DE LA LOI BARNIER (ARTICLEL111-1-4)

Le code d’e I'urbanisme liste les routes classées routes a grande circulation. Les routes départementales 22 et 64
qui traversent la commune d’Epiais-Rhus ne sont pas concernées par ce classement.

8.7.LES CIRCULATIONS DOUCES

La commune dispose de nombreux chemins ruraux et sentes (sente des allées, sente de la mairie,...). Ces sentes
sont bien entretenues, a la différence des sentes localisées au sud du village, qui desservaient autrefois les
nombreuses parcelles de petite taille. Aujourd’hui, ces parcelles sont pour la plupart en friche ou boisées et ne sont
plus cultivées.

Le chemin de grande randonnée (GR1) traverse la commune.
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Les nombreuses sentes de la commune

Plusieurs randonnées pédestres du Parc Naturel Régional du Vexin frangais traversent la commune.

C'est le cas des deux itinéraires suivants :

Les fonds de Rhus: circuit de 13 km, au départ d’Epiais-Rhus, qui permet d’observer les curiosités
suivantes sur la commune : un chataignier de la commune, des corps de ferme, le lavoir et la fontaine du
petit vin, la ferme seigneuriale, le cimetiére, 'ancienne gare, le Ru de Theuville, I'Eglise Notre-Dame-de-

I’Assomption ainsi que le colombier.
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— La grande piéce: circuit de 165 km, au départ de Génicourt, qui permet d'observer les curiosités
suivantes sur la commune : I'église Notre-Dame-de-I’Assomption, la ferme seigneuriale, la croix d’Allon, le
colombier, ainsi qu'une mare.

De méme, un itinéraire cyclable inscrit au Schéma Départemental des Itinéraires Cyclables (SDIC) du Val-d’Oise
traverse la commune : il s'agit de la Boucle principale du Vexin envisagé au nord d’Epiais-Rhus.

Par ailleurs, plusieurs documents supra-communaux permettent d’identifeir les chemins et promenades au niveau

départemental, c’est notamment le cas du Plan Départemental des Itinéraires de Promenades et de Randonnées
(PDIPR).
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Synthése des déplacements

La commune est bien desservie par le réseau routier départemental et notamment par la RD 64 qui traverse
la commune d’ouest en est, mais également la RD 22 qui dessert la commune au sud du territoire.

La desserte locale est assurée par la rue des Bruyeéres et la rue de Normandie. Autour d’elles se greffe un
réseau de routes. Des cheminements agricoles assurent I'accessibilité des cultures et des buttes boisées.

Une ligne de bus est présente sur le territoire: la ligne n°15. Elle permet de rejoindre Osny, Pontoise et
Cergy. Une offre qui s’oriente majoritairement vers le scolaire.

La commune ne dispose d’aucune halte ferroviaire sur son territoire, mais on note la proximité des gares
ferroviaires de Boissy-I'Allerie, Parmain ou Pontoise.

Un circuit de grande randonnée (GR1) ainsi que de nombreux chemins ruraux bordent la commune.

Premiers enjeux :
= Définir les nouveaux flux et anticiper les impacts sur les voiries communales.
= Travailler sur I'image des axes structurants et promouvoir l’accessibilité.

= Prendre en compte la desserte en transport en communs dans la définition des zones
d’urbanisation

= Liaisonner les quartiers, notamment en s’appuyant sur les connexions possibles (impasses,
sentes piétonnes)
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9. LES EQUIPEMENTS

9.1.LES EQUIPEMENTS

Les équipements de services publics

La commune posséde sa propre mairie, située rue Saint-Didier.

Une salle communale est présente sur le territoire : il s’agit du foyer rural, lieu de fétes et d’activités, situé a
l'arriere de la mairie. Il accueille diverses activités : gymnastique, chorale, musique, théatre, atelier créatif,
fétes organisées par les associations du village,...

Mairie Foyer rural

L'atelier municipal est localisé a c6té de I'école.

Les bureaux de poste les plus proches sont localisés a Grisy-les-Platres (1,8 km), a Cormeilles-en-Vexin
(5km) et a Boissy-I'Aillerie (7,5 km)

Les guichets de banque les plus proches sont localisés a Osny et Marines.

Le poste de pompier est a Cormeilles-en-Vexin. La gendarmerie est située a Marines.

Les équipements sanitaires

Il n’existe aucun équipement sanitaire au sein de la commune. Cependant, un service d’accueil de jour est
disponible sur la commune voisine de Marines, au sein de I'hépital Jean Baptiste Cartry, a 7 km a l'ouest
d’Epiais-Rhus.

Les équipements scolaires
- L’école des Bosquets (3 classes de la maternelle au CM2 accueillant une soixantaine d’enfants : une

classe petite, moyenne et grande section, une classe CP et CE1, et une classe CE2, CM1 et CM2) est
située chemin des Bosquets. Cette derniére est labellisée « éco-école ». Ce label valorise
I'engagement des porteurs de projet et concrétise les efforts menés tout au long de I'année.
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Son action se porte sur l'environnement, l'utilisation de produits écologiques, cantine avec
produits bios, initiation au potager, présence de nichoirs...

L’enseignement secondaire est assuré par le college de Marines, les lycées d’Osny et de Pontoise et le college
technique de Chars, qui sont les établissements les plus proches de la commune, desservis par les bus.
Les agences Péle Emploi les plus proches sont celles de Cergy et de Saint-Ouen-L’Aumone.

L'école des Bosquets

Les équipements sportifs, de loisirs et culturels

- Une aire de jeux, sur le coteau sud, avec terrain de tennis, terrain de boules, panneau de basket,
tables de tennis de table et aire de jeux pour enfants,
- Une bibliotheque municipale, située a I'étage du batiment constituant la Mairie

Les équipements communaux

- Latelier municipal situé a cété de I'école

Les éguipements commerciaux

Il n’y a pas d’équipements commerciaux sur la commune. Cependant, la commune bénéficie du passage du
boulanger et d’'un camion de pizzas une fois par semaine.

Les entreprises et services

Les entreprises et services présents sur la commune sont les suivants :
- Un gite de séjour, sur le hameau de Rhus
- Des bureaux de paysagistes : Chéne vert
- Une entreprise de recyclage des végétaux et de production de terreau : SARL vert Compost
- Une entreprise de plomberie, sanitaires, chauffage et climatisation
- Un garage: le garage de la Tuilerie
- Un service de transports de personnes : auto transports
- Un service a domicile « 4 mains »
- Deux coiffeurs a domicile
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Le gite de séjour sur le hameau de Rhus

Les lieux de culte et cimetiéres

La commune dispose d’'une église : I'église Notre-Dame de I'’Assomption ou Saint-Didier, classé monument
historique depuis 1911.

Un cimetiere est situé dans le bourg (a coté de I'école) et un autre rue Saint-Jean pour le hameau de Rhus.

1

Eglise Notre-Dame de I'Assomption

Cimetiére de Rhus
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Cimetiére d'Epiais

9.2.LE TISSU ASSOCIATIF

Quelques associations sont installées au sein du village.

On peut notamment citer I’AEB (les Amis de I'Ecole des Bosquets) créée en octobre 2005 par des parents
désireux d’aider I'école et d’organiser des animations, manifestations et toutes sortes de projets en faveur
des enfants.

Le club de modélisme épiaisien a été créé en 1995 et affilié a la fédération francaise d’aéromodélisme. Ce
club est agrée a la direction départementale de la jeunesse et du sport, le terrain se situe entre Epiais-Rhus
et Livilliers.

Le Foyer Rural anime des activités régulieres qui permettent aux épiais-rhussien de pratiquer la
gymnastique, le théatre, I'éveil corporel, la peinture ou encore de profiter de séances de sophrologie ou de
paniers bios.

La bibliothéque « Bonheur de lire a Epiais-Rhus » féte ses 30 ans et se situe aujourd’hui au 1* étage de la
mairie. Elle est ouverte le mercredi et le jeudi aprés-midi de 16h30 a 18h30, ainsi que le samedi matin de
10h a 12h.

« Epiais-Rhus a la recherche de son passé » est une association qui promeut I'histoire du village de ses
origines gallo-romaines a nos jours, a travers la publication d’ouvrages.

P.LU. D’EPIAIS-RHUS RAPPORT DE PRESENTATION 78



9.3.LES EQUIPEMENTS DE FONCTIONNEMENT

9.3.1. Captage en eau

En vue de garantir la qualité des eaux destinées a l'alimentation humaine et de limiter au maximum les
risques de pollutions accidentelles, la Iégislation (article L20 du Code de la Santé Publique en application
des dispositions du décret N°61-859 du 01/08/1961 modifié par le décret N°67-1093 du 15/12/1967) a
prévu l'instauration de périmetres de protection autour des captages d’eau potable.

La commune se situe en partie dans le périmetre de protection éloignée du captage d’Ennery (arrété
préfectoral de DUP du 7 janvier 2010) et en partie dans le périmetre de protection éloignée du captage de
Livillers (arrécé préfectoral de DUP du 20 janvier 2010).
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Carte des périmétres de protection de captage au niveau d’Epiais-Rhus, Cartelie Val d'Oise

La commune est alimentée par le captage de la « source de Berval » situé sur son territoire, dont le
périmétre de protection est actuellement a I'étude. A titre d’information, un avis d’hydrogéologue a été
émis en avril 2006, complété en février 2010, sur la définition des périmeétres de protection et les
prescriptions a instaurer a l'intérieur de ceux-ci. La procédure n’étant pas allée a son terme, ce captage ne
dispose pas d'arrété de DUP. Un nouveau forage a été réalisé a proximité immédiate de la source. Les
études préalables a la définition des périmétres de protection de ce forage sont en cours.

La société distributrice, le syndicat intercommunal des eaux de la source de Berval, envisage la réalisation
d’un forage d’eau a proximité de cette ressource pour alimenter le syndicat.
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9.3.2. L'assainissement

Epiais-Rhus se divise entre le bourg d’Epiais, en assainissement collectif, et le hameau de Rhus, en
assainissement individuel.

La commune d’Epiais-Rhus dépend de la station d’épuration de Neuville-sur-Oise. La SIARP (Syndicat
intercommunal pour I'Assainissement de la Région de Pontoise) gere la collecte des eaux usées des douze
communes de la communauté d’agglomération de Cergy-Pontoise. La mise aux normes de la station (mise
en service en 1992) a été effectuée en 2012.

La SIARP (Syndicat Intercommunal pour I'Assainissement de la Région de Pontoise) a pour mission la
gestion des ouvrages intercommunaux dédiés :
- au transport, stockage et refoulement/reléevement des eaux usées
- alévacuation, 'acheminement et le traitement des eaux pluviales issues du bassin versant du ru et
de 'Hermitage.

L'usine de traitement des eaux usées de Neuville-sur-Oise collecte et traite les eaux usées de vingt-cing
communes et six zones d'activités industrielles. Sa capacité de traitement est de 40 000 m3/jour (soit
environ 200 000 équivalent/habitants).

La filiere de traitement comporte les phases suivantes :
- traitement des eaux usées :
o Relévement des eaux brutes par des pompes immergées de 900 m3/h.
o Prétraitement physique (dégrillage, déshuilage, dessablage).
o Traitement biologique en deux étapes :
= Culture biologique libre par réacteur a insufflation d‘air, associé a quatre
clarificateurs lamellaires permettant de séparer des boues activées, les matiéres
organiques et minérales décantables de I'eau.
= Culture biologique fixée a partir de 15 filtres biologiques permettant d’éliminer la
pollution carbonée de l'eau épurée et de traiter I'azote ammoniacale et
organique.

o Boue:

» Epaississement composé de deux ouvrages circulaires permettant de concentrer
les boues issues du traitement des eaux

= Digestions aérobies des boues, composées de deux ouvrages circulaires de 8 000
m3, permettant de réduire la quantité de matiéres organiques en les transformant
en eau et en biogaz. Ce biogaz servira I'hiver a chauffer les locaux techniques de
l'usine.

= Déshydratation mécanique des boues, composée de deux centrifugeuses
permettant de passer les boues de la phase liquide en phases pateuses. La
dépollution des eaux usées génére 10 000 tonnes de boues par an. Elles sont
traitées en Centre d’Enfouissement Technique (CET) ou elles générent du biogaz
permettant de produire de I'énergie électrique.
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9.3.3. Traitement des déchets’et des ordures ménagéres

La compétence « gestion des déchets » a été confiée au Syndicat Mixte Intercommunal de Ramassage et de
Traitement des Ordures Ménageres (SMIRTOM) du Vexin, qui assure :

- Leramassage des ordures ménageres depuis 1953,

- Le traitement des déchets ménagers depuis 1998

Le SMIRTOM du Vexin regroupe 88 communes réparties sur les départements du Val d’Oise et des
Yvelines. Il assure la gestion des déchets ménagers des 67 000 habitants de la commune.

Un calendrier des jours de collecte (ordures ménagéres, emballages, journaux, verre) pour chaque
commune a été mis en place sur le site Internet du Syndicat Mixte. Un point d’apport volontaire pour le
verre se situe aux abords du cimetiére.

Le SMIRTOM du Vexin regroupe 84 communes réparties sur les départements du Val d'Oise et des
Yvelines. La commune d’Epiais-Rhus ne dispose pas de déchetterie, mais est rattachée a celle de Marines.

* Source : SCOT des Deux Vallées.

P.LU. D’EPIAIS-RHUS RAPPORT DE PRESENTATION 81



Synthése des équipements
Epiais-Rhus posséde un panel d’équipements proportionnel a la taille de sa population. On y trouve une
mairie, une école et quelques infrastructures culturelles et de loisirs (bibliotheque, foyer rural, atelier
municipal, aire de jeux,...). Quelques associations sont implantées sur le territoire.
L'offre scolaire est assurée par une école maternelle et primaire présente sur le territoire communal.
Il'y a un captage d’eau potable (Berval) sur la commune d’Epiais-Rhus et a proximité immédiate.
Les eaux usées sont traitées par la STEP de Neuville-sur-Oise (SIARP).
En ce qui concerne le ramassage et la gestion des déchets, la compétence a été prise par le syndicat mixte

intercommunal de ramassage et de traitement des ordures ménageres (SMIRTOM) du Vexin.

Premiers enjeux :
= Maintenir une offre d’équipements au regard des exigences démographiques

= Valoriser I'offre en équipements.
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10. PRESENTATION DES SERVITUDES

La commune d’Epiais-Rhus est concernée par plusieurs servitudes d’utilité publique. Les détails de ces
servitudes sont annexés au PLU (liste + carte).

- Les servitudes de protection d’'un monument historique: I'Eglise communale (classée par
arrété du 23/09/1911) et le site archéologique gallo-romain (classé par arrété du 25/03/1983)

- Les servitudes de protection des sites : La Corne Nord-Est du Vexin Francais (inscrit par arrété
du 12/11/1998), 'Ensemble du Vexin Frangais (inscrit par arrété du 16/06/1972), 'Ensemble
formé par la Butte d’Epiais et le hameau de Rhus (classé par décret du 02/08/2002) et Buttes
de Rosne, de Marines, d’Epiais-Rhus (classé par décret du 20/01/1993)

- Les servitudes résultants de l'instauration de périmetres de protection des eaux potables et
minérales : Puits Ennery les Poiriers (périmeétre de protection éloigné), Source de Berval (Epiais-
Rhus; périmetre de protection rapproché), Source de Berval (Epiais-Rhus; périmetre de
protection éloignée), Source de Berval (Epiais-Rhus ; périmétre de protection immédiat (sans
DUP)) et forage de Livilliers (périmétre de protection éloigné).

- La servitude liée au transport d’hydrocarbures liquides sous pression (décret du 13/06/1973)
(pipelines Vigny-Roissy-Mitry-Mory) ; Société TRAPIL

- Les servitudes liées a la présence d'un Plan de Prévention des risques naturels prévisibles :
Zones a risques liées a la présence d’anciennes carriéres souterraines abandonnées (risque
mouvements de terrains; arrété du 08/04/1987) et Zones de risques liées a la présence
d’anciennes carriéres souterraines abandonnées (périmétre non réglementaire)

- La servitude de dégagement aéronautique instituée pour la protection de la circulation
aérienne : Aérodrome de Pontoise-Cormeilles-en-Vexin (Décret modifié du 13/06/1972)

- La servitude applicable aux installations d’aides a la navigation aérienne et a l'atterrissage

(émission et réception), aux centres émetteurs et récepteurs de la métropole nationale ainsi
qu'aux faisceaux hertziens.

P.LU. D’EPIAIS-RHUS RAPPORT DE PRESENTATION 83



lI- ETATINITIALDELENVIRONNEMENT

P.LU. D’EPIAIS-RHUS RAPPORT DE PRESENTATION

84




11. LES CARACTERISTIQUES PHYSIQUES DU TERRITOIRE

11.1.LA TOPOGRAPHIE

La commune d’Epiais-Rhus prend place au sommet du coteau de la vallée de I'Oise (rive droite).

Epiais-Rhus présente une superficie totale de 1046 hectares sur une topographie en forme de butte. Le
centre bourg est installé sur la partie Ouest du territoire de la commune alors que le hameau de Rhus est a
I'extréme Nord.

Les pourtours Ouest sont caractérisés par la présence du bois d’Epiais. La partie Nord est caractérisée par la
présence de marais liés a la proximité de la riviere du Sausseron.

Sur la commune, les altitudes oscillent entre 56 métres au niveau du cours d’eau du Sausseron et 186
metres vers le moulin.

La topographie de la commune aura des incidences en termes de ruissellement.

P.L.U d'Epiais-Rhus Topographie

Source : http://www.cartes-topographiques.fr
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11.2.LA GEOLOGIE

11.2.1. Description

Au niveau géologique, la commune d’Epiais-Rhus se situe sur les carte au 1/50 000°™ du Bureau de
Recherches Géologiques et Minieres (BRGM) de Pontoise (au nord de la commune) et de Méru (sur la
partie sud du territoire).

La butte d’Epiais-Rhus et de Grisy-les-Platres posséde une structure géologique particuliére, identique a
celle de Cormeilles en Vexin et Frémécourt.

Au sommet de la butte, des sables de Fontainebleau trés perméables permettent a l'eau de s'infiltrer.
Viennent ensuite des couches d’argiles qui retiennent I'eau qui s’écoule ensuite au niveau des sources,
mares,... sur le flanc de la butte.

Suites aux évolutions géologiques on peut retrouver sur Epiais-Rhus :

e6a — Bartonien - Sables d’Ecouen-Ezanville
Les Sables d’Ecouen-Ezanville, verdatres, présentent des traces trés nettes de destalure avec plusieurs
mollusques.

e6a - Bartonien - Sables de Beauchamp, Sables d’Auvers-sur-Oise

L’horizon de Mont-Saint-Martin est directement recouvert par I’horizon a Meretrix rustica, qui constitue la
base des sables d’Auvers. L’horizon a Meretrix rustica, souvent a I'état de falun sableux, peut se présenter
comme un gres calcaire ou un calcaire gréseux riche en Milioles.

e6b — Bartonien moyen
Calcaire de Saint Quen : Epaisse de 4 a 5 métres, cette formation est trés souvent d’épaisseur moindre ou

nulle par suite de I'érosion importante ayant précédé le dépdt des Sables de Cresnes. Elle est constituée de
marnes blanches. La faune, lacustre, est en général trés réduite.

Horizon de Mortefontaine : Peu épais (1 a 30 cm), il est représenté par un sable ou une marne sableuse

fossilifére a faune laguno-marine.

Calcaire de Ducy: C’est un calcaire souvent dur, de couleur beige, a cassure esquilleuse. Il contient une

grande quantité de petits Gastéropodes laguno-lacustres. Les foraminiféres peuvent étre présents. Les
minéraux argileux sont représentés par lillite, pouvant étre accompagnée de smectite et d’'un peu de
kaolinite. Le calcaire de Ducy est peu épais : 0.30 a 1.50 métre.

e6¢ - Bartonien - Sables de Cresnes, Sables de Marines et de Monceau

Au nord de la feuille, on distingue deux assises sableuses superposées. La plus élevée, immédiatement
inférieure au Ludien, est constituée par un sable verdatre, légérement argileux et caractérisée par
'abondance d’'une petite Corbule. Ces sables verts de Marines superposées aux Sables de Cresnes,
représentent, seuls, les Sables de Monceau, et sont transgressifs vers le Sud, sur les calcaires de Saint-Ouen.
Sous ces sables de Marines, on distingue une masse sableuse renfermant des bancs de grés grossiers, mal
consolidés, a la stratification entrecroisée. Ces sables renferment une faune de Mollusques marins et
Nummulites variolarius. Les sables de Cresnes sont fossiliféres a Cléry-en-Vexin, Grisy-les-Platres, Puiseux.
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e7b - Ludien - Marnes supragypseuses

La partie supérieure du Ludien est représentée par des marnes argileuses continentales (Marnes
supragypseuses) dans lesquelles on distingue classiquement deux niveaux : les Marnes bleues d’Argenteuil,
épaisses de 2 a 3 metres, recouvertes par les Marnes blanches de Pantin, épaisses de 2.5 a 9 métres.

Fc - Colluvions de vallées séches a fond plat

Les colluvions sont constituées de matériaux entrainés par le ruissellement et la solifluxion et accumulés sur les
versants ou dans les fonds de vallons au Quaternaire. Dans le cadre de cette carte, les vallées seches a fond plat
sont assez nombreuses dans le Pays de Thelle et aussi dans une moindre mesure dans le Vexin (vallées affluentes
de la Viosne, du Sausseron et de I'Aubette). Elles se prolongent sur les plateaux par un chevelu de petits vallons.

g1 - Sannoisien - Oligocéne inférieur
Argile verte de Romainville : Ce faciés est caractéristique du Sannoisien. C’est une argile trés collante, d’'un

verte plus vif que celui des marnes ludiennes, avec des passées de marnes vertes: elle contient dans sa
partie supérieure un niveau peu épais de marne blanche. L'argile verte a été exploitée depuis tres longtemps
pour la fabrication des tuiles. Elle a méme été vraisemblablement utilisée par les potiers gallo-romains a
Connebot ol un four de potier a été découvert.

Caillasse d’Orgemont et calcaire de sannois : Ces formations marno-calcaires sont un équivalent latéral du
calcaire de Brie.

g2 — Stampien - Sables et gres de Fontainebleau

La masse principale des buttes oligocénes du Vexin est formée de Sables de Fontainebleau. Ce sont des
sables marins, trés fins, généralement trés purs. lls sont malheureusement toujours azoiques par suite du
lessivage des carbonates par les eaux de percolation. lls se chargent plus ou moins d’argile vers leur base.

g3 - Aquitannien - Oligocéne supérieur

Les meulieres de Beauce et de Montmorency couronnent le sommet des buttes —témoins. Cette
formation tertiaire, siliceuse, est un produit d’altération d’une assise primitivement calcareuse. Le
calcaire, dissous, a laissé les argiles brunes et rubéfiées qui enrobent les blocs de meulieres,
celluleuses ou compactes: elles renferment de nombreux restes de végétaux ainsi que des
Mollusques d’eau douce.

Fz - Alluvions modernes

Les alluvions modernes sont localisées le long des cours d’eau actuels jusqu’a la limite des débordements
maxima périodiques (inondation de 1910). Elles sont essentiellement constituées de vase argilo-sableuse,
noiratre, a éléments fins dans laquelle on rencontre des gravieux silieux, arrachés aux alluvions anciennes.

Ls - Limons sableaux
Les limons sableux forment de vastes plaines au pied du Pays de Thelle sur les sables thanétiens et sur le
plateau du Vexin, sur les sables bartoniens ou a leur proximité. Sous le terme de limons sableux ont été
regroupées deux formations d’origines différentes :
- Limons éoliens contenant une proportion importante de fines particules de quartz,
transportées par le vent a partir des affleurements de sables tertiaires,
- Limons argileux contenant une protection importante de sable dont les grains nappartiennent
pas a la classe granulométrique des limons.
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e5b - Lutétien moyen
Le Lutétien moyen début généralement par quelques meétres de sable calcaire ou de calcaire tendre a grain
fin. Ce niveau (zone Ill d’Abrard) n’est pas toujours bien différencié du Lutétien inférieur calcaire. Dans la

vallée du Sausseron, la zone lll est entierement dolomitique.
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Ludien (Mames supragypsesses) |_s Limons sableux (mélange de limons argileux
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11.2.2. Risques liés a la nature du sol et sous-sol

Un Plan de Prévention des Risques naturels de Mouvements de terrains

Un plan de Prévention des Risques Naturels de Mouvements de Terrain (PPRN-MT) a été approuvé sur le
territoire communal par arrété préfectoral du 09 janvier 2017. Ce PPRN-MT raite des risques liés aux
anciennes carrieres souterraines, a la dissolution du gypse et au retrait-gonflement des sols argileux.

En tant que servitude d'utilité publique, I'ensemble des pieces du PPRN (note de présentation, reglement,
cartographie des aléas et de zonage réglementaire, annexes) sont annexés au présent PLU.

Glissements de terrain

Une étude réalisée en 2009 par le centre d’études et d’expertise sur les risques, I'environnement, la mobilité
et I'aménagement (CEREMA) met en avant le fait que certains secteurs du territoire communal sont
soumis a des glissements de terrain. La carte des aléas de glissements de terrain annexée matérialise les
secteurs géographiques du territoire communal impactés par ce risque et leur degré d’exposition.

Terrains alluvionnaires compressibles

La commune comporte des terrains alluvionnaires compressibles présentant un faible taux de travail. lls
sont par ailleurs susceptibles de comporter une nappe a faible profondeur. Le plan des contraintes du sol et
du sous-sol annexé matérialise les secteurs géographiques du territoire communal présentant des risques
liés a ce type de terrain.
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11.3.LE CLIMAT

Les données suivantes sont issues de la charte paysagere sur les communes d’Arronville, Epiais-Rhus,
Ménouville et Theuville.

Le Val d'Oise, département dans lequel se situe la commune d’Epiais Rhus, bénéficie d’un climat de type
tempéré océanique dégradé (légerement altéré par des apparitions ponctuelles d’influences continentales).
La température moyenne annuelle est de +10.4°C; elle varie de +3.2°C en décembre a 18°C en juillet-ao(it.
Les vents dominants sont en majorité de secteur sud-ouest ou de nord-ouest. Les vents forts supérieurs a
58 km/h sont constatés en moyenne 50 jours par an.

Le département connait en moyenne 115 jours de précipitations par an.

11.4.L’EAU SUR LE TERRITOIRE

La prise en compte du réseau hydrographique du point de vue de sa richesse mais également de ses risques,
doivent étre intégrés dans le projet de PLU.
La commune se situe sur deux bassins versants, appartement au grand bassin hydrographique de la Seine-
Normandie :

- Le bassin versant du Sausseron, sur la partie nord de la butte,

- Le bassin versant de I'Oise, sur la partie sud de la butte.

Afin de préserver la ressource en eau et de permettre a I'eau de réintroduire son cycle naturel, 'homme
intervient dans le cycle de I'eau, au niveau de la distribution, par l'installation de captages et d'un réseau de
distribution d’eau ainsi qu’au niveau de I'évacuation et du traitement des eaux usées. Autant de
thématiques qu'il convient de prendre en considération dans un souci de préservation de la ressource.

11.4.1. Le réseau hydrographique

L’eau s’exprime de différentes facons sur le territoire.

On la trouve sous la forme de ruissellements en surface lors de fortes pluies, qui se concentrent ensuite
dans les vallons. Ce phénomene est accentué par la présence de grandes parcelles, ol les haies ont disparu
et ou seuls quelques boisements existent.

De facon plus permanente, I'eau se trouve sous forme de rus, rivieres, mares, étangs

Selon une étude de I'’Agence Régionale de la Santé (ARS) de I'lle-de-France réalisée en 2012 au sujet du
contrdle sanitaire réglementaire de I'eau potable: « L'eau distribuée a présenté une excellente qualité
bactériologique. Cette eau est restée conforme aux limites de qualité réglementaires fixées pour les
parameétres physico-chimiques (nitrates, fluor, pesticides) ».
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Hydrographie et ruissellement du Sausseron, extrait de la charte paysagére pluricommunale d’Arronville, Epiais-Rhus,
Ménouville et Theuville, 2005
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CONTEXTE REGLEMENTAIRE DU SDAGE SEINE-NORMANDIE

Les Schémas Directeurs d’ Aménagement et de Gestion des Eaux (S.D.A.G.E.) découlent de la loi sur I'eau
du 3 janvier 1992. lIs fixent pour chaque bassin ou groupement de bassins les orientations fondamentales
d'une gestion équilibrée de la ressource en eau.

Le SDAGE s'impose par un lien de compatibilité® ce qui signifie que les documents d’urbanisme doivent lui
étre compatibles et ne présenter aucunes dispositions allant a I'encontre des objectifs du SDAGE.

La loi de transposition de la Directive Cadre Européenne (loi du 21 avril 2004 n°2004-338) a renforcé la
portée réglementaire du SDAGE en modifiant le code de l'urbanisme: elle introduit l'obligation de
compatibilité des PLU, SCOT et cartes communales avec le SDAGE.

Ainsi, ces documents « doivent étre compatibles avec les orientations fondamentales d’'une gestion
équilibrée de la ressource en eau et les objectifs de qualité et de quantité des eaux définis par les schémas
directeurs d’aménagement et de gestion des eaux ». L'ensemble des SCOT, des PLU, et des Cartes
Communales du bassin Seine-Normandie devait étre rendus compatibles avec le SDAGE au plus tard le 17
décembre 2012.

Le SDAGE Seine-Normandie a récemment été adopté le 22 novembre 2015 par le Comité de bassin Seine-
Normandie et s'applique depuis le 1* Janvier 2016. Son programme d’actions couvre la période 2016-2021
et fixe les priorités politiques de gestion durable de la ressource en eau sur le bassin. Le SDAGE 2016-2021
vise a atteindre un bon état écologique pour 62% des riviéres (contre 39% actuellement) et 28% de bon état
chimique pour les eaux souterraines.

Le SDAGE se décline en 8 défis et deux leviers d’actions qui sont les suivants :

- Ladiminution des pollutions ponctuelles des milieux par les polluants classiques,
- Ladiminution des pollutions diffuses,

- Laprotection de la mer et du littoral,

- Larestauration des milieux aquatiques,

- Laprotection des captages pour |'alimentation en eau potable,

- Laprévention du risque inondation.

Chaque défi est décliné en orientations (au total il y en a 44) et 191 dispositions organisées autour des 8
défis anoncés.

Les deux leviers transversaux définis dans le cadre du SDAGE sont :
- Acquérir et partager les connaissances pour relever les défis,
- Développer la gouvernance et I'analyse économique pour relever les défis.

Les dispositions législatives conférent au SDAGE sa portée juridique, dans la mesure ol les décisions
administratives dans le domaine de l'eau et les documents d'urbanisme doivent étre compatibles (ou
rendus compatibles dans un délai de trois ans) avec ses orientations et dispositions.

® Un projet est compatible avec un document de portée supérieure lorsqu'il n'est pas contraire aux orientations ou aux
principes fondamentaux de ce document et qu'il contribue méme partiellement, a leur réalisation ».
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La compatibilit¢é du document d’urbanisme avec le SDAGE et d’'une maniére générale avec les
objectifs de préservation de la ressource en eau devra étre démontrée au travers d’un projet urbain
qui réponde aux enjeux suivants:

- Ne pas dégrader voire améliorer la qualité des eaux souterraines et superficielles

- Veiller a une prise en compte des Zones a Dominantes Humides identifiées au SDAGE
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P.L.U d'Epiais-Rhus Réseau hydrographique
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Objectifs des masses d’eau souterraines

Sur Epiais-Rhus, l'objectif de bon état chimique global pour les masses d’eau souterraines (riviéres, plans
d’eau, canaux,...) est a atteindre en 2027.

11.4.2. Hydrogéologie

La géologie du département du Val d’Oise s'inscrit dans celle du bassin sédimentaire parisien. Le sous-sol
est exclusivement constitué de roches sédimentaires, soit de roches créées par I'accumulation de dépdts
d’origine détritique apportés par les vents, les fleuves et surtout les grandes étendues d’eau qui se sont
succédées et qui occupaient le bassin a I'ere tertiaire.

P.L.U d'Epiais-Rhus Hydrogéologie

Argile @ meuliéres de Montmorency gende s
Sables de Marine (= Sables de Monceau), Sables de Cresnes
Sables de Fontainebleau Marno-calcaire de Saint-Ouen, Sables de Mortefontaine,

Calcaire de Ducy, Sables d'Ezanville
Argile verte de Romainville
Sables de Beauchamp, Sables d'Auvers

Masses et marnes du gypse, Marnes a Source :
Pholadomya ludensis Formations lutéciennes indifférenciées  Caterlie, Val d'Oise
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11.4.3.

Les risques liés a 'eau

Le risque inondation et coulées de boue :

Le site de Prim.net du ministére de I'écologie et du développement durable révéle que 3 arrétés de

catastrophes naturelles ont été pris sur la commune, causés par des inondations et coulées de boue :

Type de catastrophe Début le Fin le Arrété du SurleJO du
Inondations et coulées de boue 11/07/1984 11/07/1984 21/09/1984 18/10/1984
Inondations, coulées de boue et

. 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999
mouvements de terrain
Inondations et coulées de boue 02/12/2000 03/12/2000 03/04/2001 22/04/2001

La commune ne dispose pas de Plan de Prévention des Risques Inondations

La commune ne dispose pas d’atlas des zones inondables.

Le risque de remontée de nappes phréatiques :

Ce type d’inondation peut survenir par exemple quand plusieurs phénomeénes se superposent : éléments
pluvieux exceptionnels, niveau d'étiage inhabituellement élevé suite a une recharge exceptionnelle...

Le niveau de la nappe peut alors atteindre la surface du sol. La zone non saturée du sol est alors totalement
envahie par I'eau lors de la montée du niveau de la nappe. On congoit que plus la zone non saturée est
mince, plus 'apparition d'un tel phénomene est probable.

Ce risque est tres faible a faible sur la majeure partie de la commune.

Au niveau du hameau de Rhus, le risque est moyen a fort, avec des nappes sub-affleurantes. De méme, des
nappes sub-affleurantes sont présentes sur I'extréme-sud du territoire communal.
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P.L.U d'Epiais-Rhus Remontées de nappes
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11.44. La gestion de I'eau i Epiais-Rhus

» L’eau potable

La production, le traitement et la distribution d’eau potable ont été confiés a la société privée de SEFO
(Société des Eaux de Fin d'Qise).

Le réseau est alimenté en eau potable principalement a partir de la source de Berval, captage situé sur la
commune.

L'assainissement de I'eau est lui aussi assuré par la SEFO.
La protection de la ressource en eau constitue un enjeu fort pour les années a venir. Pour Epiais-Rhus,
il s’agit de préserver une ressource en raréfaction, qu’elle soit souterraine ou de surface. Cette

préservation inclus aussi bien une consommation maitrisée de la ressource qu’une protection contre
les éventuelles formes de pollutions.

> Le systéeme d’assainissement
Eaux usées :

L'assainissement consiste a collecter les eaux usées d’origine domestique, a les transporter jusqu’a un
ouvrage de traitement et a les traiter avant restitution au milieu naturel.

La loi sur I'eau de 1992 impose aux communes d’établir un zonage d’assainissement afin de déterminer sur
leur territoire, les zones d’assainissement collectif et les zones d'assainissement non collectif.

Selon le site du Ministére de I'Egalité des Territoires et du Logement, la totalité de la commune d'Epiais-
Rhus est assainie grace aux réseaux collectifs.

Un zonage d'assainissement s'applique sur le territoire. Il est annexé au PLU.

Eaux pluviales :

Source : notice descriptive du zonage d’assainissement des eaux usées et des eaux pluviales.
L'assainissement des eaux pluviales permet de gérer les eaux de ruissellement par temps de pluie.

La moitié sud du territoire communal se situe sur le bassin versant du ru de I'Hermitage. On y distingue
deux sous-bassins versants :

- Le sous-bassin versant 1 (SBV1) d’'une surface d’environ 50 hectares, correspond a la partie
ouest et a la rue de Normandie. Les eaux de ruissellement sont dirigées vers le carrefour de
la Tuilerie, puis vers un talweg drainant les eaux vers Gérocourt. Une mare, la retenue de la
Haie Lambert, située sur une parcelle privée, permet de temporiser les écoulements,
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- Le sous-bassin versant 2 (SBV2) d'une superficie d’environ 457 hectares, situé a I'est du
bassin-versant. Une mare située a la Croix d’Allon récupére les eaux de ruissellement de la
partie est du bourg. Les eaux sont ensuite dirigées vers le circuit de grande randonnée. Un
autre talweg récupérant les eaux de ruissellement de la partie est du territoire communal
(rurale), rejoint le premier talweg au niveau du Bois Lapin. Les eaux de ruissellement sont
ensuite dirigées vers la Vallée d’Epiais.

Défense incendie :

La défense incendie fait partie de la responsabilité du maire.

La circulaire interministérielle n°465 du 10 décembre 1957 précise que les sapeurs-pompiers doivent
trouver 120 m3 d’eau utilisable en 2 heures sur les lieux d’un sinistre, les canalisations doivent pouvoir
fournir un débit minimum de 17 litres/seconde, la pression de fonctionnement des prises d’eau doit étre au
moins égale a 1 bar.

Les poteaux incendie doivent étre situés a moins de 200m des habitations et doivent étre accessibles aux
services de secours qui controlent leur état de fonctionnement.

Ces contrédles sont effectués par le Service Départemental d’Incendie et de Secours (SDIS) qui fournit
chaque année les données de ces mesures a la mairie.

Le centre de secours qui défend la commune est situé a Cormeilles en Vexin. Son activité moyenne annuelle
est de 650 interventions.

P.LU. D’EPIAIS-RHUS RAPPORT DE PRESENTATION 100



11.5.LA QUALITE DE L’AIR

AirParif est une association agrée de surveillance de la qualité de I'air en lle de France. Suite a la loi sur I'air
et l'utilisation rationnelle de I'énergie (loi LAURE) de 1996, un systeme de modélisation et de mesure de la
qualité de l'air a été étendu dans plusieurs villes d’lle-de-France.

La station la plus proche d’Epiais Rhus est celle de Cergy.

Le bilan des émissions annuelles de polluants pour la commune de Cergy met en relief les principales
sources de pollution :

- Letrafic routier

- Lerésidentiel et le tertiaire

- Le traitement des déchets

- Les chantiers et carriéres

Polluants : NOx 502 COVNM PM10 PM25 GES

Emissions totales : 281t 28t 298t 63t 43t 130 kt

Contribution en % des différents secteurs d'activités aux émissions de polluants pour la commune de Cergy.
(estimations faites en 2012 pour I'annee 2010)
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NOx : oxydes d'azote
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COVNM : composés organiques volatils
PM10 et PM25 : particules en suspension
GES : gaz a effet de serre

Source : AirParif
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L’ensemble du territoire de I'lle-de-France est soumis au Schéma Régional Climat-Air-Energie (SRCAE), au
Plan de Protection de '’Atmosphére (PPA) et au Plan Climat-Energie Territorial (PCET) du Vexin francais.

Le SRCAE d’lle-de-France fixe 17 objectifs et 58 orientations stratégiques pour le territoire régional en
matiéere de réduction des consommations d’énergie et des émissions de gaz a effet de serre, d'amélioration
de la qualité de l'air, de développement des énergies renouvelables et d’adaptation aux effets du
changement climatique.
En matiére d’air, de climat et d’énergie, le SRCAE définit trois grandes priorités :
- Le renforcement de I'efficacité énergétique des batiments avec un objectif de doublement
du rythme des réhabilitations dans le tertiaire et de triplement dans le résidentiel,
- Le développement du chauffage urbain alimenté par des énergies renouvelables et de
récupération, avec un objectif d’augmentation de 40% du nombre d’équivalent logements
raccordés d'ici 2020,
- Laréduction de 20% des émissions de gaz a effet de serre du trafic routier, combiné a une
forte baisse des émissions de polluants atmosphériques (particules fines, dioxyde d’azote).

Le PCET du Vexin frangais, en cours d’élaboration, fixera un ensemble de mesures visant a réduire les
émissions de gaz a effet de serre et participant a I'effort collectif de lutte contre le changement climatique.

Epiais-Rhus
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I:I Zones non sensibles pour la qualité de I'air
I:I Zones sensibles pour la qualité de l'air
Source : DRIEE lle-de-France

Epiais-Rhus est dans la zone non sensible (vert)

Il est difficile de quantifier la qualité de I'air sur la commune d’Epiais-Rhus. Néanmoins, au regard de
son environnement, de la faible industrialisation du secteur et des faibles valeurs de trafics, on peut
légitimement supposer que la qualité est bonne, voire trés bonne.
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11.6.LE RISQUE INDUSTRIEL

11.6.1. Le risque Transport de Matiéres Dangereuses

La commune d’Epiais-Rhus est soumise au risque de transport de matiéres dangereuses. Selon le dossier
départemental des risques majeurs du Val d’'Oise, dans le département, les accidents liés au transport de
matieres dangereuses n‘ont pas eu de graves conséquences. Le transport routier et autoroutier (par
camion) est le plus exposé, car le plus répandu. Les causes d’accidents sont multiples : mauvais état du
véhicule, faute de conduite du conducteur, météorologie mauvaise.

Sur la commune, il s'agit d’'une canalisation de transport d’hydrocarbures, exploitée par la société TRAPIL.
Les contraintes en matiére d’urbanisme concernent les nouveaux projets relatifs aux établissements
recevant du public (ERP) les plus sensibles et aux immeubles de grande hauteur (IGH).

Zones justifiant des restrictions en matiere de Zone justifiant vigilance et
développement de 'urbanisation information

Zone intermédiaire ou des
Zone permanente .
restrictions de

Caractéristiques des d’interdiction de toutes . . .
. . construction ou Zone d’information du
canalisations nouvelles constructionsou | . , ,
. , , d’extension d'IGH et d’ERP | transporteur de tout
extensions d'IGH et d’ERP . . ., .
susceptibles de recevoir projet d'urbanisme

susceptibles de recevoir

plus de 100 personnes plus de 100 personnes

existent

Une canalisation de

L M 10 métres 220 metres 285 metres
diamétre 22

La premiére zone délimite la zone dans laquelle toutes constructions ou extensions d’IGH et ERP
susceptibles de recevoir plus de 100 personnes sont interdites.

La zone intermédiaire nécessite que I'aménageur de chaque projet engage une étude pour s’assurer que les
conditions de sécurité sont satisfaisantes au regard des risques présentés.

Dans la troisieme zone, une information du transporteur doit étre réalisée pour tout projet d’urbanisme.

Les périmeétres d’éloignement a respecter par rapport a la canalisation de transport d’hydrocarbures
n’impacte pas directement les zones constructibles.
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P.L.U d'Epiais-Rhus
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11.6.2. Les sites industriels ou activités de service

Le site Basias (http://basias.brgm.fr), qui inventorie les sites industriels et activités de service, nous indique
qu'il subsiste 4 anciens sites industriels ou d’activités de service, dont 2 encore en activité :
- le garage automobile de la société Commere, situé au 18 route Beauvais, et dont les
activités sont le traitement et revétement des métaux
- ainsi que la société Compost Vert

Les deux autres sites sont la décharge (localisée a Génicourt) et le site de M. Gosselin (dépot de liquides
inflammables), pour lesquels I'activité est aujourd’hui terminée.

La base de données a plusieurs objectifs :
- recenser, de facon large et systématique, tous les sites industriels abandonnés ou non,
susceptibles d'engendrer une pollution de lI'environnement,
- conserver la mémoire de ces sites,
- fournir des informations utiles aux acteurs de I'urbanisme, du foncier et de la protection
de l'environnement.

Cette banque de données BASIAS a aussi pour objectif d'aider, dans les limites des informations récoltées,
les notaires et les détenteurs des sites, actuels ou futurs, pour toutes transactions immobilieres. Il faut

souligner que l'inscription d'un site dans la banque de données BASIAS ne préjuge pas d'une éventuelle
pollution a son endroit.

A titre d'information, en cas de projet d'aménagement, de changement d’'usage, si I'existence d'une
pollution était avérée, il conviendra de garantir la compatibilité du site avec les usages projetés par la
réalisation d’études adéquates et la mise en ceuvre de meures de gestion adaptées (circulaire du 8 février
2007 relative aux modalités de gestion et de réaménagement des sites pollués).
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2005:

La « Remise de Vallangoujard », qui est une ancienne carriére de sablon.

L’ancienne marniére.

Le « site de la ruelle de la Vanne », utilisé par la commune avant la création du SMIRTOM,
soit jusque dans les années 60-70. Ce petit site est peut-étre une ancienne carriére ou un
ancien trou comblé.

11.6.3. Les Installations Classées pour la Protection de 'Environnement

(ICPE)

Une Installation classée constitue toute exploitation industrielle ou agricole susceptible de créer des
risques, de produire des pollutions ou des nuisances affectant les riverains. Les installations classées sont
énumérées dans une nomenclature qui les soumet a un régime d’autorisation ou de déclaration en
fonction de I'importance des risques ou des inconvénients qui peuvent étre engendrés :

Déclaration : pour les activités les moins polluantes et les moins dangereuses. Une simple
déclaration en préfecture est nécessaire.

Enregistrement: congu comme une autorisation simplifiée visant des secteurs pour
lesquels les procédures techniques pour prévenir les inconvénients sont standardisées.
Autorisation : pour les installations présentant les risques ou pollutions les plus
importants. L'exploitant doit faire une demande d’autorisation avant toute mise en
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service, démontrant l'acceptabilité du risque. Le préfet peut autoriser ou refuser le
fonctionnement.

La nomenclature des installations classées est divisée en deux rubriques: 'emploi et stockage de certaines
substances ou le type d’activité.

La législation des installations classées confere a I'état des pouvoirs: dautorisation ou de refus
d’autorisation de fonctionnement d’une installation, de réglementation, de contréle, de sanction.

Sous l'autorité du préfet, ces opérations sont confiées a I'lnspection des Installations Classées qui est
constitué d’'agents assermentés de I'Etat.

Plusieurs installations classées sont recensées sur le territoire :
- EARL Bellay, au 10 rue des Chantereines
- Garage Assez, au 18 route de Beauvais
- M. Gosselin, au niveau de la Tuilerie
- Noris Tarciclo & Louis, au niveau des Chandeliers a Rhus
- Vert Compost, route de Livilliers.

L’élevage laitier est soumis a un périmeétre de protection de 100 métres au titre des installations classées
pour I'environnement. Les mises aux normes des batiments et fumiéres ont été réalisés en 2007. La
production de lait est en augmentation et trouve des débouchés en vente directe.

La production de compost est soumise également a un périmétre de protection de 100 métres au titre des
ICPE. Cette activité agricole est en nette progression : elle fabrique du compost de trés grande qualité et
trouve des débouchés auprés des collectivités locales, agriculteurs et particuliers. Il s’agit d’'un marché en
circuit court, respectueux de I'environnement.
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11.6.4. Les anciennes carriéres

La commune est concernée par plusieurs carriéres souterraines abandonnées. Il s’agit d’'une ancienne
exploitation de gypse et de calcaire.

L'arrété préfectoral d’avril 1987 délimite les zones a risques liés a la présence de ces cavités. Cet arrété
préfectoral vaut plan de prévention des risques suivant |'article L.562-2 du code de I'environnement.

Le Porter-A-Connaissance de I'Etat rappelle qu’ « a l'intérieur de la zone a risques liés aux carrieres souterraines
abandonnées, le constructeur doit prendre toutes les dispositions pour assurer la stabilité des constructions,
installations ou autres formes d'utilisation du sol ».

11.6.5. Les Plans de Prévention des Risques Technologiques (PPRT)

Un Plan de Prévention des Risques Technologiques (PPRT) est en projet pour la commune. Il s’agit d'un
nouvel outil introduit par la loi du 30 juillet 2003 et le décret du 7 septembre 2005. Ce plan vise a résorber
des situations de risque existantes ainsi qu’a maitriser I'urbanisation autour des sites a haut risque. La mise
en ceuvre des Plans de Prévention des Risques Technologiques permettra de limiter I'exposition des
habitants aux risques d’accidents et a leurs conséquences. Des études de danger effectuées par I'industriel
mettent en avant la nécessité d’appréhender ces impacts a travers une démarche préventive. En lle-de-
France, I'élaboration de 28 Plans de Prévention des Risques est prévue. Les Préfets doivent procéder a une
analyse préalable des risques en prenant en compte la probabilité d’occurrence, la cinétique, la gravité des
accidents potentiels.

Pour 4 d’entre-eux, la prescription de leur élaboration a fait I'objet d’'un arrété préfectoral en 2008 et pour
21 en 2009.
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11.7.L’EOLIEN

L'article 19 de la loi du 3 aolt 2009 impose que dans chaque région, un schéma régional des énergies
renouvelables définisse, par zones géographiques, des objectifs qualitatifs et quantitatifs en matiere de
valorisation du potentiel énergétique renouvelable sur son territoire.

Le schéma régional du climat, de l'air et de I'énergie instauré par le Grenelle 2 est entré en vigueur le 30 juin
2012 suite a l'arrété du Préfet de Région en date du 14 juin 2012. Le volet annexé au schéma régional du
climat, de l'air et de I'énergie (SRCEA), intitulé schéma régional éolien (SRE), identifie les parties du
territoire régional favorable au développement de I'énergie éolienne compte tenu d’une part du potentiel
éolien et d’autre part des servitudes, des regles de protection des espaces et du patrimoine naturel et des
ensembles paysagers, des contraintes techniques et des orientations régionales.

Le Schéma Régional de I'Eolien (SRE) de I'lle de France a été arrété en 2012.

[l établit la liste des communes situées en zone favorable au développement de I'éolien et émet les
recommandations permettant d’accompagner les collectivités et les maitres d'ouvrage dans le
développement de projet, en cohérence avec les orientations du Schéma Régional Climat Air Energie
(SRCAE) dont il est le volet éolien.

Selon le SRE, le territoire d’Epiais Rhus n’est pas inclus dans les zones favorables au développement de
I'énergie éolienne.

Au sein des zones propice au développement de I'éolien, la DREAL a instruit des demandes de Zone de

Développement de I'Eolien (ZDE) en partenariat avec les autres services de I'Etat.
La commune n’est pas concernée par une ZDE.
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11.8.LE SOLAIRE

Sur Epiais-Rhus, I'ensoleillement annuel moyen sur une surface orientée au sud et inclinée d’un angle égal a la latitude est compris entre 3,2 et 3,4 KWh/m?/jour. Cette
puissance énergétique si elle permet I'exploitation des dispositifs solaires thermiques et photovoltaiques est I'une des plus faibles de France métropolitaine.

Moyernes annuelies de I'énergie regue sur une surface crient®e au sud et inclinée d'un angle égal a la latitude (en kiwh/m2. jour).
(D'aprés !Atlas européen du rayonnement solare - Commission des Communautés Européennes)
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Synthése : Caractéristiques physiques du territoire
Le cadre physique général du territoire montre les caractéristiques suivantes :
- Une commune implantée au sommet du coteau de la vallée de I'Oise,

- une commune divisée en deux bassins-versant: le bassin versant du Sausseron (au nord) et le bassin
versant de I'Oise (au sud),

- 15 hectares de zones a dominante humide,
- des risques naturels (mouvement de terrain, inondations et coulées de boue, remontées de nappes
phréatiques) et des risques technologiques (transport de matiéres dangereuses, présence de 4 anciens sites

industriels ou d’activités de service, dont 1 encore en activité (garage automobile de la société Commere),

- 2 PPRn (plan de prévention des risques naturels) mouvement de terrain, pas de PPRI, pas de PPRT, et 5
ICPE (Installations Classées pour la Protection de I'Environnement).

Enjeux

- Prendre en compte les contraintes physiques et les risques naturels et technologiques dans
I'urbanisation du village_

- Intégrer la topographie dans les réflexions d’'urbanisme

- Préserver et valoriser la ressource en eau (zones a dominante humides notamment)
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12. 'ORGANISATION ET LES PERCEPTIONS DU TERRITOIRE

COMMUNAL

Le territoire de la commune s’étend sur 10517 hectares. L'espace cultivé représente la majeure partie du
territoire (70% de la surface). Les zones naturelles ou semi-naturelles totalisent environ 225 hectares au
nord et a l'est de la commune, ce qui représente 25% du territoire. Les 5% restants sont occupés par
I'espace urbain. La commune est donc assez peu urbanisée, le bati étant concentré autour du bourg central
et autour du hameau de Rhus, sur les coteaux de la vallée du Sausseron.

Occupation du sol sur le territoire communal

Cultures, jachéres
Boisements

15 Pelouses et prairies
Zones humides
Parcs, jardins, haies

70 Zones baties

Source : Verdi

L'analyse paysagere détaillée dans les pages suivantes se base sur les éléments issus des visites de terrain,
d’informations de la commune, et de documents relatifs a la commune.

La topographie et la géologie ont toutes deux influées sur I'occupation des sols et sur l'organisation du
village dans son espace. Il s’agit de comprendre comment s’articule I'espace communal afin de répondre
aux exigences futures en termes de fonctionnement urbain et environnemental.

Si 'on se référe a I’Atlas communal des milieux naturels réalisé par le Parc Naturel Régional du Vexin
francais, on constate que la commune se situe sur la partie ouest du Parc. Le village s’est implanté sur les
coteaux orientés au sud. Au nord, le territoire communal atteint la vallée du Sausseron, ses zones humides
et ses coteaux sur lesquels s'implante le hameau de Rhus.
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12.1.L’OCCUPATION DU SOL

P.L.U d'Epiais-Rhus Occupation des sols
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12.1.1. L'espace naturel et agricole

Les espaces agricoles sont trés présents sur le territoire puisque plus des deux-tiers de la superficie
communale correspondent aux grandes cultures agricoles. Les espaces naturels et forestiers représentent
quant a eux 25% du territoire.
On peut distinguer différents espaces naturels et agricoles :

- Les espaces forestiers,

- Les espaces agricoles,

- Les zones humides.

Ces espaces s'appuient sur de grands ensembles qui caractérisent le territoire communal.

» Les espaces forestiers

L’élément végétal constitue un des caracteres majeurs d’Epiais-Rhus. On recense de nombreux jardins, de
vergers, qui tout en aérant la commune, donnent une qualité paysagere particuliére a la commune.

Les grands massifs forestiers au nord du hameau de Rhus, ainsi qu’a I'ouest et au sud de la commune sont

des éléments essentiels du paysage Epiais-Rhussien, qui méritent une attention et une protection.
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» Les espaces agricoles

Les espaces agricoles couvrent une large partie du territoire : 70% de la superficie communale est constituée
par ces grands espaces trés ouverts sur le territoire, généralement implantés en lisiere des espaces boisés.
Une grande majorité de ces parcelles agricoles est destinée a la grande culture, et notamment la

polyculture.

» Les espaces humides
La majorité des milieux humides d’intérét de la commune sont inclus dans le Bois d’Epiais.
Une autre zone humide se localise au niveau du moulin de Rhus.
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» Les espaces de loisirs

La ville posséde une aire de jeux, localisée sur le coteau sud. Celle-ci se compose d’un terrain de tennis, un
terrain de boules, un panneau de basket, une cage de foot, une table de ping-pong et une aire de jeux pour

enfants.

La commune est dotée de deux espaces publics :
- Laplace de I'église, qui comporte un espace vert a I'avant, situé sur le bourg d’Epiais.
- Laplace de Rhus, qui constitue 'espace central de Rhus, a 'emplacement de I'ancienne église.

Ces deux espaces méritent un traitement qualitatif, avec la plantation de nouveaux arbres, qui viendraient
rendre ces espaces plus centraux, en leur donnant davantage de qualité paysageére.

Place de I'Eglise

WB
D

LR
i

Place de Rhus
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12.1.2. L'espace urbain

Aujourd’hui, I'espace urbain se concentre sur deux secteurs :

- Le bourg d’Epiais, composé du centre ancien rue St Didier et des extensions plus récentes sous
formes de maisons individuelles avec des jardins rue de Normandie, a I'axe de la RD64 qui
présente les deux types de bati. Le tissu est relativement dense et continu. Le bourg est
composé de constructions implantées le long des voiries.

- Le hameau de Rhus est constitué d’habitations individuelles sur les coteaux de la vallée du
Sausseron, clairement séparé du bourg central par les espaces naturels et agricoles.

Bourg d'Epiais

Hameau de Rhus
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12.2.LES DIFFERENTES ENTITES PAYSAGERES DE LA COMMUNE

12.2.1. Les paysages d’Epiais-Rhus

> Lazone urbanisée

La commune d’Epiais-Rhus est située a I'est du Vexin francais, a la charniére entre les buttes vexinoises
boisées et le plateau agricole d’Hérouville-Génicourt.
Les paysages de qualité que connait le territoire, constituent et participent a l'identité d’Epiais-Rhus. Il
convient dong, a travers le projet de PLU mais également a travers I'exploitation quotidienne du territoire,
de préserver la qualité des paysages pour conserver l'identité rurale d’Epiais-Rhus.
Deux entités composent le village d’Epiais-Rhus :

- Le bourg d’Epiais,

- Etle hameau de Rhus.

» Levillage d’Epiais

Le village d’Epiais est adossé sur le versant sud de la butte, ce qui lui permet de dominer le plateau ou se
profilent au loin la ville nouvelle de Cergy-Pontoise et I'aérodrome de Pontoise-Cormeilles-en-Vexin.
Installé sur le haut de la colline, son cceur bati autour de I'église, il descend vers la plaine en ouvrant petit a
petit ses parcelles aux jardins, puis aux vergers, aux dépendances agricoles puis enfin aux champs. Le
paysage d’Epiais a su garder un caractére rural trés prononcé, issu de son passé viticole.

A l'origine, le village d’Epiais s'inscrivait sur la butte. Puis, plus récemment, il s’est développé sur le coteau
entre le centre ancien et la Tuilerie.
Le site se compose de deux grandes entités :
- Levillage d’origine avec une urbanisation dense,
- Le développement urbain sous forme pavillonnaire, qui relie désormais le haut de la butte au
plateau agricole.

La route de Vallangoujard et la route de Grisy constituent la délimitation du village avec le plateau au nord.
Au sud, le village est entouré par une ceinture d’arbres qui correspond a d’anciennes vignes et patures
abandonnées au cours du temps.

La butte domine le plateau agricole qui s’étend au sud et a I'est d’Epiais.

Le paysage du centre-bourg se retrouve essentiellement autour de I'église et de son tissu ancien. Le bati y
est continu, sur rue, sans vision dégagée sur |'espace environnant. Les perceptions visuelles se cantonnent
donc aux proches environs.

Le matériau dominant de I'espace bati est la pierre calcaire, donnant au bourg un aspect traditionnel.

Les batiments présentent une certaine homogénéité dans leur taille et leur proportion. lls comportent
généralement deux ou trois niveaux (R+1, R+2, R+C).

On recense quelques corps de ferme, ne présentant que peu d’ouverture sur rue, la vie étant tournée sur la
cour intérieure.
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Céne de vue depuis la sente du Butard vers la Tuilerie
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> Le hameau de Rhus

Le hameau de Rhus apparait au bout d’une route rurale a 2,5 km au nord-est du bourg d’Epiais et se niche
dans la vallée arborée du Sausseron. La vingtaine de maisons qui composent le hameau se répartissent
autour de I'emplacement d'une ancienne église du 12°™ siécle, aujourd’hui démolie, d’une belle ferme
seigneuriale, et d’'un manoir du 19°™ siécle. Ce sont ces caractéristiques qui en font une entité pittoresque
remarquable d’lle-de-France.

Le hameau s’inscrit dans le coteau de la vallée de la Laire. Sa localisation en contrebas et la végétation
autour le rendent difficile a contempler dans sa globalité.

Des patures utilisées pour les chevaux entourent le hameau, lui garantissant une certaine distance avec les
boisements a proximité, et permettant ainsi de conserver un espace ouvert autour du hameau.

Le caractére boisé de la vallée de la Laire est di a la non-exploitation des parcelles en fond de vallon.

Ainsi, de par son implantation en contrebas et I'encerclement des arbres, le hameau est bien intégré dans le
paysage.

Le hameau de Rhus est également marqué par la présence d’'un chateau, aujourd’hui divisé en logements.

Plus loin, la vallée du Sausseron est enfouie dans une végétation exubérante qui forme un écran vert au
paysage plus doux des collines en avant-plan.

Chateau de Rhus, aujourd’hui divisé en logements

> Les batiments agricoles
La majorité des batiments agricoles font partie intégrante du bourg ol ils composent des fermes
traditionnelles.

» Les zones économiques

Selon le site du Ministére de I'Egalité des Territoires et du Logement, aucune zone économique n'est
localisée a Epiais-Rhus.
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» Levégétal

Le bourg dispose d’'une ceinture verte autour de son espace bati,
constituée de trois épaisseurs distinctes :

- Une premiére couche composée des jardins et
potagers, situé autour du noyau bati, et directement
liés aux constructions,

- Une couche constituée de prairies et patures, espace
de transition entre le village et les boisements,

- Une derniére couche de boisements.

Au-dela de ces trois épaisseurs débutent les grandes cultures
agricoles.

Le hameau de Rhus est de petite taille. Il présente cependant des

batiments wvariés : chiteau, ancienne ferme seigneuriale,
anciennes fermes de grande taille, bati d’habitation ancien... Chaque batiment a une typologie particuliere.
Le bati est généralement implanté en limite de la voie (lorsqu'’il est en retrait, la continuité « urbaine » est
assurée par des murs de cloture). La maison en brique a I'entrée Est du hameau fait exception : elle est
située au milieu de la parcelle et présente une cloture.

La place de Rhus est constituée du carrefour de rues du hameau. La végétation de cette place centrale
présente une faible valeur ajoutée (elle est composée de tilleuls sans ampleur particuliere).

> Les paysages

Les jardins et potagers

Les jardins et potagers constituent un patrimoine végétal important, il est donc nécessaire de les prendre
en compte dans 'aménagement de la commune.
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Les prairies

Les prairies représentent environ 50 hectares sur la commune. 70% d’entre-elles subissent une gestion
« intensive », entrainant un appauvrissement de leur richesse floristique.

La conservation des prairies, liée au maintien d’'une activité agricole de fauche ou de paturage, est
primordiale pour permettre a la flore et la faune de s’y maintenir.

Les boisements

Les boisements sont omniprésents sur la commune. On distingue trois types de boisements :
- Les boisements des coteaux et les plateaux agricoles. lls ont un impact important sur le
paysage, étant visibles de loin,
- Les boisements des fonds de vallée,
- Les vergers, ayant un impact moindre sur le paysage, du fait de la petite taille des arbres.

Le bois d’Epiais présente un grand intérét écologique.

b

Boisements sur Epiais, rue des Chantereines

Les espéces végétales présentant un intérét patrimonial

L'atlas communal a identifié sur la commune neuf espéces végétales a intérét patrimonial :
- 3especes rares : 'euphorbe douce, la pétasite officinale et la zanichellie des marais
- 6 espéces assez rares : la cardamine amere, I'orchis tacheté des bois, 'ophrys bourdon, I'orchis
moucheron, le potamot de Berchtold et la renoncule aquatique.

Lintégration du végétal dans le paysage

Quelques espéces sont recensées sur le bord des rues et des places, notamment la place de I'Eglise, et dans
quelques massifs de pleine terre
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» La présence de grandes cultures agricoles

La commune est concernée par l'activité agricole sur la majeure partie de son territoire (70%). 27
agriculteurs cultivent sur Epiais-Rhus (3 d’entre = N

eux y ont leur siége d’exploitation), notamment
un maraicher.

Le plateau agricole part du haut de la butte
d’Epiais (limite nord du village d’Epiais), en
s'inclinant vers le nord en direction du hameau
de Rhus. Il présente de nombreux boisements.

A lest, il est délimité par le bois d’Epiais, qui
s'étend du village a la vallée de la Laire.

Une grande majorité de ces parcelles agricoles est
destinée a la grande culture, et notamment la

polyculture et la culture maraicheére.
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Carte des sensibilités paysagéres du territoire d’Epiais-Rhus, établie par la préfecture d’lle-de-France, service
Nature, Paysages et Ressources :
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12.3.LE PAYSAGE DES BUTTES ET PLATEAUX DE MARINE

L’Atlas des paysages d’lle-de-France, réalisée par la DRIEE (Direction Régionale et Interdépartementale de
I'Environnement et de I'Energie) lle-de-France classe la commune d’Epiais-Rhus dans le paysage des Buttes
et plateaux de Marine et en fait la description qui suit :

L'unité de paysage des buttes et plateau de Marines constitue un épisode riche, mouvementé, dont on
retient une magnifique structure territoriale organisée par I'élan des buttes qui nervurent le plateau.
Nombreuses sont ici les vues lointaines et dégagées sur les paysages du Val-d'Oise, ouvertes depuis les
villages en position de belvéderes naturels. Un épisode plus secret se développe au dela de la butte de
Marines vers la butte de Rosne ol les vallonnements plus nombreux et accompagnés d’une végétation plus
dense, créent des paysages plus discrets dissimulés a I'entrée du département.

LIMITES ET VOISINAGE

L'unité des buttes et plateau de Marines s’'insere entre deux autres unités de plateaux : celui du plateau
central du Vexin qui s'étend au sud-ouest au-dela de la Viosne et, au sud-est, celui d’Hérouville qui se
différencie par son absence de butte. La continuité paysagere plus discréte constituée du ravin de la vallée.
Guyon et de son paysage en creux bordé de boisements marquent une limite plus floue. Au sud, au droit de
Pontoise, les développements urbains de la vallée de I'Oise « sortis » de leur site s'avancent d’ores et déja
sur le plateau. Au nord, l'unité se referme sur les méandres du Sausseron, dont la partie amont marque la
limite du département. Les buttes de Rosne apparaissent au nord-ouest comme un point final, un horizon
qui borne ce paysage en limite départementale.

CHARPENTE NATURELLE

L'unité du plateau et de la butte de Marines est animée par une charpente naturelle assez mouvementée
qui fait apparaitre, dans une direction générale NO-SE, un systeme de buttes boisées prolongées par les
nervures du réseau de vallées. Le paysage qui en résulte s'exprime dans une méme orientation générale par
un ensemble de stries du relief. Ainsi, le plateau présente peu de surfaces planes ou seulement lors de trés
courts épisodes. Le terrain offre de douces ondulations, des lignes fuyantes associées a des percées visuelles
entre deux buttes, qu'accentue une végétation assez présente et dispersée qui multiplie les plans et ajoute
au dynamisme du paysage. Le socle général du plateau porte un openfield de grandes cultures, ot I'habitat
est regroupé dans les villages et sur lequel se détachent les motifs des reliefs. Les buttes de Marines et de
Rosne aux sommets boisés pré- sentent, sur leurs flancs, des lisiéres trés découpées ou les ombres portées
révelent le relief.
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STRUCTURES ET MOTIFS

Une implantation patrimoniale des villages sur le flanc des buttes

Les villages de créte marquent cette unité de paysage, prennent position, deux par deux, sur deux nervures
de relief : Frémécourt et Cormeilles-en-Vexin, voisins sur la créte sud est, de méme Grisy-les-Platres et
Epiais-Rhus sur la créte nord.

Les silhouettes de villages se répétent, clochers se découpant sur le ciel, villages « horizons » regardant des
deux cotés des reliefs vers les plateaux. Les emprises urbaines ne descendent pas jusqu’au plateau, elles
restent associées fortement aux flancs des nervures et sont entourées en général par une couronne de
jardins, de vergers (I'hortus), de petits bois utilisés traditionnellement pour les besoins de I'économie
agricole locale.

Marines, un site et sa structure

Marines propose une organisation paysagere différente en ne valorisant pas la butte pour sa position
dominante sur les paysages alentours. Une relation d’intelligence avec le site s'instaure ici par la relation de
vis-a-vis avec les lisieres boisées créées par I'écrin formé par le socle géographique. Le clocher de Marines
affirme de son c6té sa position de « proue urbaine » face a ce magnifique espace créé par les pleins de la
ville et des buttes.

Les paysages secrets des buttes de Rosne

Au nord de la butte de Marines, au pied des buttes de Rosne, un chapelet de hameaux s’est installé au creux
des vallonnements, dans une succession de clairieres habitées (Le Heaulme, Le Ruel, Le Quoniam). Ces
clairiéres peuvent étre considérées comme un sous-ensemble car elles se trouvent isolées dans un espace en
partie « cloisonné » par I'horizon des buttes. Quand des percées visuelles sont possibles, elles demeurent
assez furtives, cadrées par de multiples éléments végétaux (haies, buissons, bosquets...).

Marines et sa structure paysagére

La ville s'inscrit au centre d’une clairiére organisée par I'horizon boisé concentrique des buttes alentours. La
structure paysageére fait apparaitre trois grands types d’enjeux de développements urbains en intelligence
avec le site. Cté nord, valorisation des lisiéres dans une logique de dégagement cultivé en contraste visuel
avec les masses boisées. Au sud, cohérence d’'un paysage face au contournement routier et d’'une
qualification des axes de circulation de traversée de village, notamment dans le choix du vocabulaire
d’aménagement qui doit tenir compte du caractere patrimonial ou strictement routier des différentes
voies.

CONDITIONS DE PERCEPTION

Le plateau se situe dans une position légérement surélevée qui permet des vues lointaines principalement
au sud sur le reste du département. L'unité présente naturellement de nombreuses positions de belvéderes
sur les paysages qui I'environnent et qui occasionnent de nombreuses aménités paysagéres pour les futurs
développements urbains des villages du plateau. Peu de routes traversent l'unité, sinon la RD 915, dont le
tracé patrimonial est perturbé par plusieurs déviations qui réduisent les vues sur le paysage. Cette
problématique est identique a Marines et a Cormeilles-en-Vexin, ou la RD 915 a largement contourné les
villages par le pied des buttes posant ainsi de nouveaux enjeux de perception et d’organisation urbaine.
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Evolutions territoriales récentes et en cours

Dans le projet de SDRIF, la ville de Marines est identifiée comme « poéle de centralité a conforter ». Le
secteur est également entiérement dans le site inscrit du « Vexin francais » et en grande partie dans les
sites classés des « buttes de Rosne, de Marines et d’Epiais » qui participent a la protection des paysages
tout autant que le PNR.

ENJEUX DE PAYSAGE ET PISTES DE REFLEXION

Entretenir et valoriser le caractére spécifique du territoire

L'unité affirme une ambiance rurale agréablement préservée, en contraste fort et intéressant avec les
secteurs urbains voisins. Le maintien de ce contraste paysager suppose d’adopter une attitude assez
rigoureuse vis-a-vis des développements urbains, en particulier sous ses formes banalisantes (lotissements,
mitage linéaire et diffus) et sur les franges des secteurs urbains faisant pression (vallée de la Viosne). Au sein
de l'unité elle-méme, il est également intéressant de pré- server au maximum l'ambiance encore joliment
rurale des villages.

Maitriser la structure paysagere des développements urbains

Tout se voit dans ce paysage : le dégagement du plateau offre une vision parfaite des reliefs qui présentent,
comme sur un lutrin, I'organisation des composantes naturelles, agricoles et baties. Ainsi, les éventuels
développements urbains doivent étre soigneusement analysés en fonction de leur position dans la
structure paysagere, vis-a-vis des lignes de créte des buttes, des lignes des lisieres découpées sur les flancs...
Des « enveloppes paysageres » sont définies par ces structures et leur perception. Elles commandent
'emplacement éventuel des développements et des formes urbaines et permettent de les inscrire dans une
organisation identifiée. Il en est de méme des infrastructures qui interviennent fortement dans les
enchainements d’espaces et risquent de créer des coupures et des occultations. On rappellera ici combien il
est nécessaire, dans un paysage encore a ce point « authentique », d’éviter la banalisation qu'apportent les
lotissements et, plus généralement, les pavillons individuels implantés au centre de leurs parcelles. La
qualité « préservée » du secteur appelle un urbanisme et une architecture adaptés et spécifiques. Les
infrastructures routiéres nécessitent d’étre abordées non sous I'angle unique de la circulation, mais comme
éléments de territoire et de développement, associées aux espaces paysagers et urbains dont elles peuvent
anticiper les futures articulations et les qualités d’espace. Sur le bord de la vallée de la Viosne, la pression
urbaine a tendance a pousser sur le plateau des extensions qui débordent de I'enveloppe initiale de la
vallée. A Osny, a Boissy-I'Aillerie, le plateau risque de se trouver rapidement confronté a des « arriéres de
ville » qui nécessiteront un traitement spécifique de bords de ville et des articulations afin de les inscrire
dans le paysage.

Constituer des parcours paysagers en réseau et valoriser les éléments de nature

Associés au développement urbain, les espaces publics représentent un enjeu paysager majeur pour le
cadre de vie. Une action tres positive consiste a valoriser un réseau reliant les espaces publics urbains -
requalifiés si nécessaire aux espaces naturels et ruraux, sous forme de promenades, de lieux aménageés. Les
espaces publics urbains sont une piece maitresse des paysages batis. La qualité de leur composition peut
valoriser autant le bati que les éléments de nature (reliefs, vues, eaux, végétation...). La voiture et ses
équipements extérieurs (voies et stationnements, chaussées en enrobé) ont pris une importance souvent
trop grande et doivent laisser plus de place aux piétons, aux vélos, a la vie sociale, aux marchés, etc. ainsi
qu’a la valorisation visuelle des espaces et a leur sécurité. Dans la continuité des espaces publics, il est utile
d’associer les chemins ruraux conduisant aux éléments majeurs de la charpente naturelle, ici, aux buttes et
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leurs sommets boisés. Les lisieres des boisements des buttes constituent des lieux d’'un grand intérét. En
position de belvéderes sur le plateau agricole et renvoyant aussi sur I'épaisseur des bois, elles nécessitent
souvent une accessibilité organisée. Les bandes enherbées associées aux mesures agro-environnementales
offrent des occasions de traitements particuliers de ces emplacements. Les ruisseaux forment également un
potentiel de lieux intéressants a associer a ce réseau d’espaces publics. Leurs aménagements, si besoin a
I'occasion d’un travail sur la gestion des eaux de ruissellement, sont a envisager. Les autres éléments
naturels, bois et foréts (sur les buttes), marais, pelouses calcaires, etc. sont a intégrer a ces réseaux, a
protéger et a valoriser. Les conditions d’accessibilité sont particulierement a considérer pour permettre au
public de bénéficier des éléments de paysage qui I'environnent. Le patrimoine des parcs et jardins, souvent
en lien avec les composantes paysageres, s'inscrit volontiers dans un projet de réseau d’espaces paysagers,
certains éléments peuvent étre visés par une politique d’acquisition publique ou d’ouverture au public.

Sur les franges des agglomérations, un espace d’articulation est toujours intéressant a offrir aux habitants :
une frange de ville constituée de jardins, vergers, prairies, voire d’équipements sportifs, lorsqu’ils sont
développés dans le cadre d’'un projet de paysage, peut permettre une agréable promenade proche de chez
soi et d’oli I'on regarde le paysage environnant. Le dispositif permet également de fixer dans I'espace une
limite a I'urbanisation et de contenir I'étalement urbain. La gestion des eaux de ruissellement qui vient
aujourd’hui s’ajouter aux programmes des espaces publics, peut contribuer a son animation (noues, bassins,
zones humides, imperméabilisation réduite...) et faire en sorte que le réseau d’espaces paysagers participe a
limiter les effets du ruissellement constatés dans le secteur.

Marines

Le territoire présente des opportunités a saisir pour confirmer les relations de la ville avec son paysage.
Valorisation des « limites naturelles », notamment les deux ruisseaux. Valorisation de la lisiére de la butte
boisée : maintien d’'une continuité ouverte, instauration d’'un chemin organisation d’'une « couronne » de
jardins, vergers,... sur la limite cété lisiere ; Développement préférentiel dans I'enveloppe du
contournement et en densification des tissus aujourd’hui trés laches ; Mise en place d’un réseau de chemins
empruntant les lignes de structure naturelle et associant le tracé du GR ; Traitement de valorisation
paysagere de I'axe historique, du contournement, des espaces publics patrimoniaux.

Encourager et accompagner l’agriculture et les paysages ruraux

L'unité présente un caractere rural a maintenir. L'activité agricole doit étre encouragée. C'est elle en effet
qui permet I'ambiance du paysage et les dégagements visuels. On veillera par exemple a ne pas géner le
passage des engins, a maintenir le contact entre les cultures et les fermes situées en agglomération, a ne pas
scinder trop gravement les exploitations et ce qui pourrait générer des secteurs de déprise agricole et des
fermetures du paysage.

Certains secteurs comme dans les fonds de vallée pourraient, en accord avec les enjeux de conservation du
patrimoine naturel, étre utilement défrichés et revenir par exemple a une utilisation pastorale qui valorise
les paysages par ses ouvertures. Le secteur est marqué par la grande culture céréaliere, mais le paysage
pourrait s’enrichir par de valorisations variées, comme les prairies. Les vergers, les cultures maraichéres ou
horticoles, sont autant de variations envisageables, en particulier a I'approche des agglomérations, ou elles
retrouveraient la position des anciennes couronnes d’« hortus ». Ces pratiques permettraient d’envisager
des « circuits courts » de commercialisation.
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Maitriser la qualité paysagére des parcours

Le paysage est percu depuis les routes et les chemins. Chaque parcours est I'occasion de fixer les modalités
de perception et d’éventuels traitements spécifiques. Le motif des plantations d’alignements le long des
voies est particulierement efficient dans les secteurs de plateaux. Il offre aux usagers un cadre agréable a la
route, de 'ombre en été, et un premier plan qui valorise les cultures. Vus de I'extérieur, les alignements
offrent la beauté des arbres qui se sont développés sans contraintes de volume et forment des motifs qui
renforcent la lisibilité du territoire. Les routes les plus récentes, y compris les déviations, peuvent faire
I'objet de tels traitements. Une position des routes proche du terrain naturel favorise I'intégration au
paysage et permet d’envisager des alignements jouant leur réle de premier plan. Les chemins de grande
randonnée par exemple, mais aussi les chemins « familiers » aux abords des villages, justifient également
une approche paysagére de parcours, suscitant des dispositions de planification, d'aménagement et de
gestion. La taille de la végétation, I'entretien des masses détermine les transparences, les vues sur le paysage
et les effets de découverte.

P.LU. D’EPIAIS-RHUS RAPPORT DE PRESENTATION 131



12.4.LES PERCEPTIONS DEPUIS LES ENTREES DE VILLAGE

Les perceptions que I'on a en entrée de village depuis les différents acces sont primordiales dans la
définition des zones d’extension et dans la conservation des perspectives remarquables.

Elles constituent des espaces sensibles et sont la premiére et la derniére perception du territoire out
peuvent se jouer I'image de la commune.

Ces espaces demandent donc des entretiens particuliers en termes de qualité urbaine et paysagére et sont
généralement des zones d’évolution paysagere du tissu urbanisé.

On distingue 5 entrées principales sur Epiais et 3 sur Rhus.

Entrée Epiais 1: Depuis Vallangoujard, par la route de Vallangoujard

L'entrée dans Epiais-Rhus depuis I'est s'effectue par la route de Vallangoujard. Le caractére sinueux de la
route obstrue les vues vers le village. Cependant, cette entrée de ville dispose d’'un potentiel en termes de
vitrine puisqu’elle offre des vues sur les espaces agricoles du nord du centre-bourg,

Dans un premier temps, les constructions se localisent sur le c6té gauche de la voirie, le co6té droit étant
occupé par les cultures agricoles. Les premiéres habitations sont en alignement de la voirie. Par la suite,
I'implantation avec un léger retrait domine le paysage, les constructions étant méme parfois séparées de la
voirie par des hautes haies.

Au fur et a mesure que I'on se rapproche du centre-bourg, I'implantation a I'alignement reprend le dessus
des deux cotés de la voirie, créant ainsi un front bati.

La voirie est a 1x1 voie et les accotements sont étroits, ne permettant pas le stationnement de véhicules.
Cependant, les accés par de petites voies permettent un stationnement a l'intérieur de celles-ci et donc
moins génant que sur la RD64 (chemin de la Vieille Rue, voies privées...). De plus, quatre places de
stationnement ont été créées au croisement avec la rue St Didier.

Entrée Epiais 2 : Depuis Grisy-les-Platres, par la route de Grisy

L'entrée dans Epiais-Rhus depuis le nord-ouest s’effectue par la route de Grisy. On ne distingue pas le
centre-bourg depuis 'entrée de ville

Les premieres constructions pavillonnaires sont implantées en retrait de la voie. Certaines d’entre-elles sont
a peine visibles depuis la route. Ceci est d(1 a la densité du végétal et au vallonnement.

Au fur et a mesure que I'on se rapproche du centre-bourg, I'implantation a I'alignement reprend le dessus
des deux c6tés de la voirie, créant ainsi un front bati.
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A son intersection avec la route de Vallangoujard, la route de Grisy rencontre la rue Saint-Didier qui méne
vers le centre du village.

La voirie est a 1x1 voie et les accotements sont étroits coté pair. Coté numéros impairs, un trottoir a été
créé.

Entrée Epiais 3 : Depuis Livilliers, par la rue des Chantereines

L'entrée dans Epiais-Rhus depuis Livilliers s'effectue par la rue des Chantereines. Le bati est intégré au
paysage par la présence de végétation dense. L'église se distingue par son emplacement sur le haut de la
butte.

L’entrée de ville se distingue dans un premier temps par un ensemble de batiments agricoles constitutifs de
la ferme. Par la suite, les constructions sont a l'alignement nécessitant le stationnement sur rue. Les
trottoirs sont exigus.

La voirie a double sens est assez étroite mais permet le croisement de deux véhicules.

Entrée Epiais 4 : Depuis Gérocourt, par la RD 22 (en venant du sud)
Entrée Epiais 5 : Depuis Grisy-les-Platres, par la RD 22 (en venant du nord)

Ces deux entrées dans Epiais-Rhus depuis la route principale (RD22) se font par la Tuilerie, a I'ouest du
territoire communal. L'accés a la commune se matérialise par la sortie de la RD 22. On traverse alors la zone
pavillonnaire en empruntant la rue de Normandie.

Les premieres constructions sont situées en retrait de la voirie, et séparées de celle-ci par des haies.

La voirie est a 1x1 voie et les accotements sont étroits. lls permettent néanmoins le stationnement des
véhicules coté droit, sur certains secteurs. Coté impair, sur environ 150 meétres, la rue n’est pas encore batie.
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Le hameau de Rhus est situé a environ 2 km au nord du village d’Epiais. Il s'inscrit dans le coteau de la vallée
de la Laire. Il est situé en contrebas et orienté vers le nord, générant un ensoleillement moindre. Les
perceptions du hameau peuvent parfois étre occultées par la végétation relativement importante et par la
configuration en contrebas du site.

Toutefois, I'existence de patures utilisées pour les chevaux permet de conserver un espace ouvert autour du
hameau, et d’assurer une certaine distance avec les boisements. Ces patures ont un réle de transition entre
le village et les boisements ou les grandes cultures.

Le bati est généralement implanté en limite de voie. Lorsqu’on le retrouve en retrait de la voie, des murs ou
des éléments végétaux assurent la continuité urbaine.

Depuis Rhus, on dénombre trois entrées de village principales :
- Rue du Sausseron, depuis Theuville,
- Rue Saint-Jean, depuis Vallangoujard,
- Rue Saint-Jean, depuis Epiais.

Entrée Rhus 1: Depuis Theuville, par la rue du Sausseron

La premiére perception que I'on a de I'entrée depuis Theuville est la présence de boisements de part et
d’autres de la voirie. Au fur et a mesure que I'on se rapproche de I'espace urbanisé, les boisements se font
de moins en moins denses. Le premier batiment que I'on apergoit en entrant dans le hameau de Rhus est
I'ancienne usine de tourteaux, aujourd’hui désaffectée et en ruine.

Dans un second temps, et avant d’arriver sur la rue Saint-Jean qui méne au centre du hameau, on découvre
quelques constructions implantées le long de la rue du Sausseron au niveau du ru de Theuville.

Entrée Rhus 2 : Depuis Vallangoujard, par la rue Saint-Jean

L’entrée dans Rhus depuis I'est et donc depuis Vallangoujard s'effectue par la rue Saint-Jean. Dans un
premier temps, I'entrée s'effectue par un espace fermé : des boisements humides implantés a proximité du
ru de Theuville. Puis, les espaces s'ouvrent avec notamment I'existence de patures de la part et d'autre de la
rue Saint-Jean, permettant les premiéres vues sur le hameau de Rhus.

Le premier élément bati que I'on apercoit est une maison en brique, qui dispose d'une typologie
d’'implantation particuliére par rapport aux autres constructions du hameau : elle est établie au milieu de la

parcelle. Elle dispose d’une cléture en grillage.

Les autres constructions sont généralement installées soit a I'alignement, soit en léger recul de celui-ci, mais
avec des clotures minérales assurant la continuité du bati.
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Les premiers accotements permettent le stationnement sur le cété droit de la voirie. En sapprochant du
centre du hameau, le stationnement n’est plus possible du fait de I'étroitesse de la rue Saint-Jean.

De nombreux éléments de végétation sont présents le long de ces accotements, apportant une certaine
qualité paysagere a I'entrée de village et plus généralement au hameau de Rhus.

Entrée Rhus 3 : Depuis Epiais, par la rue Saint-Jean

L’entrée dans Rhus depuis le sud s'effectue par la rue Saint-Jean. On remarque que le hameau est trés
difficile a percevoir, car localisé en contrebas par rapport a Epiais et caché par les arbres. L'entrée dans le
hameau se fait juste aprés le cimetiére de Rhus. Elle se démarque par la présence d’un petit bois a droite de
la rue Saint-Jean.

Les premiéres habitations sont implantées :
- adroite de la voirie a I'alignement,
- etagauche de la voirie en retrait de l'alignement (I'alignement étant assuré principalement par
des clétures végétales ou des murs), créant ainsi un front bati ou végétal.

La voirie est étroite, a 1x1 voie et les accotements sont restreints, n’encourageant pas le stationnement des
véhicules.
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Synthése : occupation du sol et paysage

Epiais-Rhus présente un paysage varié.
La qualité de ces ambiances tient a la préservation des éléments qui le composent :

Le bati donne le sentiment d’aération dans I'espace urbain (5% de la surface communale). Il est entouré
d’une ceinture verte composé de jardins, prairies, patures, boisements. L'espace naturel représente 25% du
territoire. Au-dela débutent les grandes cultures agricoles, omniprésentes sur le territoire (70% de sa
superficie). La majorité des parcelles agricoles est destinée a la polyculture et la culture maraicheére.

Quelques espeéces végeétales identifiées sur le territoire présentent un intérét patrimonial.

La qualité paysagere et urbaine des quatre entrées de ville mérite une certaine attention.

Enjeux :

Préserver l'identité des caractéristiques naturelles et urbaines de la commune (urbanisation du
centre-ville, omniprésence des espaces agricoles,...).

Valoriser les espaces paysagers de qualité, témoin de la qualité de vie : certains boisements, espaces
agricoles, prairies, patures, jardins, potagers,...

Maitriser les secteurs d’extension en permettant le maintien des continuités visuelles et les
transitions paysageres entre les espaces.

Maintenir des espaces de respiration au sein de I'’enveloppe urbaine, ayant pour objectif d’offrir des
espaces d’ouverture dans le tissu bati.

Développer des axes de promenade qui favorisent la découverte de la richesse et de la diversité
paysagere et patrimoniale du territoire.
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13. 'ENVIRONNEMENT NATUREL

Cette analyse du milieu naturel a été réalisée grace aux données de la DREAL et de I'INPN (Inventaire National
du Patrimoine Naturel). Elle sera complétée par les données issues de I'étude d’incidence.

13.1.LES MESURES DE PROTECTION DU PATRIMOINE NATUREL

Le territoire d’Epiais-Rhus se caractérise par un patrimoine naturel de qualité. En ce sens, plusieurs mesures
de protection existent.

13.1.1. Les sites inscrits et classés

Dans le souci de la protection du site, la commune d’Epiais-Rhus a fait l'objet de classements et inscrits.
Aujourd’hui, quasiment toute la commune est concernée par ces protections, puisque Epiais-Rhus est
dotée:
- D’un site classé « Butte de Rosnes, de Marines et d’Epiais-Rhus, classé par le décret du 20
janvier 1993.
- D’unsite classé « Butte d’Epiais et hameau de Rhus », classé par le décret du 2 ao(it 2002.
- D’un site inscrit « Corne Nord-Est du Vexin frangais », inscrit par arrété du 12 novembre
1998.
- D’unsite inscrit « Vexin frangais », inscrit par arrété du 19 juin 1972.

Le site classé concerne toute la commune, excepté le bourg d’Epiais.
Le site inscrit concerne toute la commune.

Le classement et l'inscription du site vise a préserver le patrimoine naturel et paysager de facon ponctuelle,
sans avoir a recourir a des mesures systématiques et a une gestion organisée couvrant un espace donné. Ces
protections impliquent la conservation en I'état (entretien, restauration...), la protection et la préservation
des atteintes (destruction, altération...), et éventuellement un programme de restauration (non
obligatoire).

En effet, I'article L.341-10 du code de I'environnement dispose que « Les monuments naturels et les sites
classés ne peuvent ni étre détruits, ni  étre modifiés sauf autorisation spéciale. »
Il en résulte donc qu’a I'exception des travaux d’entretien normal des constructions et d’exploitation
courante des fonds ruraux, tous les travaux et aménagements susceptibles de modifier I'état ou l'aspect
d’un site classé sont soumis a autorisation spéciale.

La demande d’autorisation spéciale est une obligation. La réalisation de travaux non autorisés ou non
conformes a la décision prise par le ministre ou le préfet constitue un délit et est punie de plusieurs peines.
L'autorisation spéciale de travaux demeure en principe I'exception, et cela quelle que soit I'importance de
I'intervention projetée. Le principe de la protection des sites classés est en effet la stricte préservation des
caractéres et des qualités qui ont justifié leur classement. Seuls, peuvent étre autorisés les travaux
compatibles avec le site (entretien, restauration, mise en valeur...). C'est la qualité paysagére qui est visée
prioritairement. C'est pourquoi la protection s’apprécie site par site en fonction du contexte et des valeurs
pour lesquelles le site a été classé. L'autorisation spéciale permet de garantir et de contréler la bonne
conservation des sites classés.
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Effets du classement du site classé et textes applicables :
Mis a part les travaux d'exploitation courante et I'entretien normal des fonds ruraux, tous les projets de

travaux de construction ou de démolition sont soumis a autorisation spéciale. Selon son ampleur, cette
autorisation releve de la compétence soit du ministre chargé des sites apres avis de la C.D.S.P.P, voire de la
commission supérieure, soit du préfet du département qui peut saisir la C.D.S.P.P. mais doit recueillir I'avis
de | Architecte des batiments de France. L'avis du ministre chargé des sites est également nécessaire avant
toute enquéte aux fins d'expropriation pour cause d'utilité publique touchant un site classé. L'aliénation
d'un site classé doit étre notifiée au ministre dans les 15 jours.

Cependant, il faut considérer quelques prescriptions ou interdictions systématiques : - toute publicité est
interdite sur les monuments naturels et dans les sites classés aprés un délai de 2 ans suivant le classement:
article L. 581-4 du code de I'environnement {aucune dérogation possible) ;

- Le camping et le stationnement des caravanes pratiqués isolément, ainsi que la création de
terrains de camping et caravanage sont interdits : article R. 443-9 du code de l'urbanisme
(dérogation possible) ;

- L'installation de villages de vacances est interdite : article 2 du décret du-5 mai 1968
(dérogation possible) ;

- Il est fait obligation d'enfouissement des nouveaux réseaux électriques ou téléphoniques,
sachant que les lignes électriques d'une tension inférieure a 19.000 volts peuvent utiliser les
techniques de réseaux torsadés en facade d'habitation : article L341-11 du code de
I'environnement (dérogation possible pour des raisons techniques ou paysagéres par arrété
interministériel).

Par ailleurs, afin d'assurer la pérennité de l'information d'un classement, les communes ont l'obligation de le
mentionner sur leurs documents d'urbanisme locaux (P.O.S, P.L.U.) puisqu'il s'agit d'une servitude d'utilité
publique. En outre, quiconque aliéne un monument naturel ou un site classé est tenu de faire connaitre a
l'acquéreur l'existence de ce classement.

Enfin, l'indemnisation des servitudes résultant d'un classement est possible pour les propriétaires s'étant
opposés au classement, dés lors qu'il y a modification de I'état ou de l'utilisation des lieux déterminant un
préjudice direct, matériel et certain (article L.341-6 du code de I'environnement).

Effets du classement du site inscrit et textes applicables :

Les maitres d'ouvrages ont l'obligation d'informer l'administration de tous projets de travaux de nature a
modifier I'état ou l'aspect du site, quatre mois au moins avant le début de ces travaux. Les travaux
d'exploitation courante et I'entretien normal des fonds ruraux échappent a cette obligation.
L'Architecte des batiments de France émet un avis simple (qui peut étre tacite) sur les projets de
construction et un avis conforme sur les projets de démolition. La C.D.S.P.P. peut étre consultée dans tous
les cas, et le ministre chargé des sites peut évoquer les demandes de permis de démolir.
Quelques prescriptions ou interdictions sont systématiques :
- La publicité est interdite dans les sites inscrits (article L. 581-8 du code I'environnement), sauf
dispositions contraires d'un éventuel réglement local de publicité ;
- Le camping et le stationnement des caravanes pratiqués isolément, ainsi que la création de
terrains de camping et - caravanage sont interdits : article R. 443-9 dan code de l'urbanisme
(dérogation possible) ;
- L'installation de villages de vacances est interdite : article 2 du décret du 25 mai 1968
(dérogation possible).
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L'inscription d'un site doit étre mentionnée sur les documents d'urbanisme locaux (P.O.S, P.L.U.) car elle
constitue une servitude d'utilité publique (article R. 126-1 du code de l'urbanisme).

Sites classés et sites inscrits sur Epiais-Rhus :
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7 Monuments Historigques: du Site Archiologigue

213 SIVF  Vexin francais
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13.1.2. Les zones d'inventaires et les Espaces Naturels Sensibles

LES ESPACES NATURELS SENSIBLES (ENS)

Les Espaces Naturels Sensibles (ENS) ont pour objectifs la préservation de la qualité des sites et des habitats
tout en accueillant le public.

Depuis plusieurs années, le Conseil départemental du Val d'Oise méne une politique de protection, de
gestion et d’ouverture au public des Espaces Naturels Sensibles. La réalisation d’un inventaire a désigné une
vingtaine de sites prioritaires sur le val d'Oise.

Un espace naturel sensible (ENS) est prévu pour la commune d’Epiais-Rhus sur la vallée du Sausseron.

LES ZONES NATURELLES D'INTERET ECOLOGIQUE FAUNISTIQUE ET FLORISTIQUE (ZNIEFF)

Les milieux dont les enjeux écologiques relévent d’un niveau régional sont établis a partir de la liste des
habitats déterminants de ZNIEFF pour I'lle-de-France et qui préjuge d’'un intérét régional du fait de leur
raréfaction. Certains milieux d'intérét local mais accueillant des espéces végétales déterminantes de ZNIEFF
peuvent également étre jugées d'intérét régional.

Malgré la qualité paysagére de la vallée du Sausseron (aulnaies, pelouse calcicole), la commune d’Epiais-
Rhus ne compte pas de ZNIEFF sur son territoire.
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13.1.3. Les espaces protégés et gérés

L’ ARRETE DE PROTECTION DE BIOTOPE

L'arrété de protection de biotope permet de favoriser la conservation des biotopes (mares, marais, haies,
landes, marécages, pelouses,...) peu exploitées par 'homme et étant nécessaires a l'alimentation, la
reproduction, le repos ou la survie des espéces.

Un arrété de protection de biotope de 0.21 hectare a été pris le 24 février 1999 sur la commune, et plus
particulierement sur un linéaire d’environ 100 metres situé aprés la confluence des rus de Theuville
(FR3800498, « ru de Theuville »). Il concerne la commune d’Epiais-Rhus et celle de Theuville.

LE CLASSEMENT DU PARC NATUREL REGIONAL DU VEXIN FRANGAIS (PNR)

Epiais-Rhus fait partie du Parc National Régional du Vexin frangais (FR8000030), créé en 1995.

Situé au nord-ouest de la région lle-de-France, le parc du Vexin frangais est un territoire composé de 94
communes situées dans les départements du Val d’Oise et des Yvelines (plus de 66 000 habitants),
s’étendant sur plus de 65 000 hectares.

La charte du PNR décrit les orientations et mesures a engager entre 2007 et 2019.

La compatibilité du PLU avec la charte du PNR du Vexin francais :

Pour les habitations isolées en zones a vocations agricole ou naturelle du plan de référence: le PLU peut
prévoir des possibilités de reconstructions en cas de sinistre, de changement de destination ou méme
d’extension modérée. L'urbanisation nouvelle de ces secteurs serait en revanche incompatible avec la
charte du parc.

La commune d’Epiais-Rhus a été classée en « zone d'intérét paysager prioritaire ».

Le hameau de Rhus présente deux « sites d’intérét écologique prioritaire ou important » (voir carte ci-
dessous sur les enjeux du développement durable affichés par le Parc Naturel Régional du Vexin francais,
pour la commune d’Epiais-Rhus).

La charte du parc définit trois secteurs :
- Les coteaux de la vallée de la Laire et les boisements sur le plateau comme des zones a vocation
forestiére (secteurs verts sur la carte suivante),
- Les coteaux de la butte et le plateau comme des zones a vocation agricole ou naturelle
(secteurs jaunes sur la carte suivante),
- Le centre-bourg a vocation urbaine (secteurs blancs sur la carte suivante).

La charte prescrit I'obligation pour les communes de ne pas dépasser 0.75% de croissance annuelle de
leur population pendant les 12 années de la charte (soit une augmentation entre 4 et 5 habitants par an)
afin de conserver des villages de taille humaine et de limiter la consommation d’espaces naturels et
agricoles par les nouvelles constructions.
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zuite aux delibérations locales

13.1.4. Les sites Natura 2000

La politique de protection de la nature de I'Union Européenne repose notamment sur deux textes
fondamentaux qui sont :
- la directive 79/409/CEE du 2 avril 1979 concernant la conservation des oiseaux sauvages
(directive “Oiseaux”),
- la directive 92/43/CEE du 21 mai 1992 concernant la conservation des habitats naturels ainsi
que de la faune et de la flore sauvages (directive “Habitats”).
Aucun Site d’Intérét Communautaire (SIC) et aucune Zone de Protection Spéciale (ZPS) ne sont recensés
sur le territoire communal d’Epiais-Rhus.
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13.2.COMPOSANTES BIOLOGIQUES DU TERRITOIRE

13.2.1. Les habitats

La commune dispose d’une assez bonne diversité d’habitats, liée a un contexte géomorphologique diversifié
(buttes, coteaux, vallées).

Les boisements

De nombreux boisements sont recensés sur le territoire communal. lIs totalisent 15% des surfaces.

On distingue trois types de boisements :
- Les boisements des coteaux et les plateaux agricoles, ayant un impact important sur le paysage,
- Les boisements des fonds de vallée,

- Lesvergers, ayant un impact moindre sur le paysage, du fait de la petite taille des arbres.

Sur la commune, le bois d’Epiais présente un grand intérét écologique. En outre, le boisement humide du
fond alluvial du Sausseron (7.86 hectares) présente un enjeu national.
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Les haies

La haie est un élément fondamental du paysage épiais-rhussien. Elle a un réle multiple.

Elle posseéde un rdle écologique, puisqu’elle constitue un lieu de vie pour la faune, de par sa diversité
floristique importante. Elle a aussi un role de brise-vent, et permet ainsi de protéger les habitations, les
batiments agricoles et les animaux des aléas climatiques. Enfin, son réle de régulateur d’eau est primordial,
puisque la haie réduit les ruissellements et favorise l'infiltration des eaux dans le sol. De ce fait, elle prévient
I'érosion des sols agricoles et des jardins, réduit les coulées de boues et limite les inondations.

Sur la commune, suite aux différentes vagues d’orages, des haies ont été plantées avec I'aide du Parc Naturel
Régional, avec pour objectif de mener des actions contre le ruissellement. Ces aménagements ont été
construits dans les vallées seéches pour permettre de stocker I'eau et de la freiner de maniéere a ce qu’elle

n’emporte plus les particules fines des cultures agricoles.

Les prairies

Les prairies sont des formations herbacées denses, issues de défrichements et objets de pratiques agricoles
plus ou moins intensives, qui sont régulierement fertilisées et amendées, parfois méme semées (prairies
temporaires), ce qui les distingue des pelouses. Elles sont en outre implantées sur des sols plus fertiles.

Leur composition floristique est trés variable, liée a différents facteurs (humidité, climat, activités
humaines,...).

En fonction des caractéristiques du sol et de la proximité de la nappe, on peut distinguer des prés
hygrophiles, méso-hydriques ou xérophiles, avec des intermédiaires. La prise en compte des traitements
agricoles permet également de distinguer des prés de fauche et des prés péturés. L'intensité du paturage
peut étre distinguée par la flore. Les prés de fauche ont une physionomie homogéne, sont d’acces libre,
alors que les patures ont une physionomie hétérogéne avec des zones rases, des sentiers périphériques
d’exploration, des reposoirs, des entées surpiétinées et des zones de refus et sont encloses de haies ou de
clotures, généralement avec des barbelés pour les bovidés et grillages pour les ovins.

Les prairies, principalement localisées a proximité du village d’Epiais-Rhus sur les pentes de la butte ainsi

que sur la vallée du Sausseron, sont bien représentés sur la commune. Elles sont parfois accompagnées de
mares ou de sources offrant des habitats.
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Point de vue depuis la sente de Butards vers les prairies et la RD22

Les pelouses calcicoles

Les pelouses sont des formations herbacées, séches, et de faible productivité en raison de leur
développement sur des sols pauvres et peu épais. Ce sont des milieux d’'un grand intérét écologique,
possédant une flore riche et originale et une diversité faunistique importante.

Une pelouse calcicole est présente au sommet des coteaux du Sausseron, faisant partie d’un ensemble plus
important de pelouses s'étendant sur la commune voisine de Theuville. Cependant, cette pelouse est
menacée par I'embroussaillement, important sur le secteur. Cela peut générer des impacts sur les
populations qui y résident.
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Les milieux humides

Elles sont principalement constituées par le lit majeur de la vallée du Sausseron au nord de Rhus et autour
de la source de Berval.
Quelques petites mares ou sources prairiales sont également recensées sur les pentes du village.

Mare de la Croix d’AIIn

Une plante invasive

Sur la commune, la Renouée du Japon est une plante extrémement invasive et menacant la biodiversité,
capable de se reproduire végétativement a partir de simples fragments de tige ou de racine. Il est donc
recommandé de I'éradiquer.

Elle est inscrite a la liste de 'Union Internationale pour la conservation de la nature (ONG créée en 1948)
des espéces les plus préoccupantes.

Population de Renouée du Japon
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13.3.LES MILIEUX NATURELS ET LES ENJEUX ECOLOGIQUES

13.3.1. Les milieux naturels

L’Atlas communal des milieux naturels, édité par le Parc Naturel Régional Vexin francais, identifie la liste
des milieux naturels présents sur la commune (voir tableau ci-aprés). Cette liste montre la diversité des
types d’habitats, liée a la multiplicité des contextes géomorphologiques, incluant des buttes, des coteaux et
des vallées.

On constate que les milieux originaux et ayant un intérét écologique totalisent relativement peu de surface
par rapport aux cultures ou aux boisements mésophiles plus répandus.

Les boisements sont assez bien représentés avec presque 15 % des surfaces. Les chénaies mésophiles
calcicoles ou acidiclines dominent nettement avec quelques 120 hectares.

Les boisements oligotrophes, tels que la chénaie acidiphile et le pré-bois calcicole, restent limités aux buttes
pour le premier et aux coteaux de la vallée du Sausseron pour le second.

Les prairies constituent également un habitat relativement bien représenté. La prairie mésophile a gestion
intensive domine I'ensemble, accompagnée de quelques prairies mésophiles en assez bon état et de deux
prairies mésohygrophiles sur la vallée du Sausseron.

Cette unité écologique est principalement localisée a proximité du village d'Epiais-Rhus sur les pentes de la
butte. Les plus intéressantes incluent parfois des mares ou des sources offrant des habitats originaux au
milieu de la trame prairiale.

Les prairies hygrophiles, attenantes a la vallée du Sausseron, jouxtent le hameau de Rhus.

On note également la présence d'une pelouse calcicole en haut des coteaux du Sausseron. Celle-ci est
malheureusement en voie de fermeture, au risque de voir disparaitre toute la riche flore qui y est associée.

L'ensemble des milieux humides est surtout constitué par le lit majeur de la vallée du Sausseron avec une
aulnaie importante et des plans d'eau artificialisés. Pour le reste, on compte des sources et des mares
ponctuelles dont les plus intéressantes hébergent des végétations benthiques a characées*, en particulier
sur les pentes des buttes du village d'Epiais-Rhus.
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Milieux Surface (ha) %

aulnaies, aulnaies-frénaies, saulaies 13.23 1.26%
aulnaies-frénaies des petits ruisseaux 0.26 0.02%
bosquets et broussailles anthropiques™ 4.03 0.38%
chénaies pubescentes®, pré-bois calcicoles* 2.79 0.26%
chénaies-charmaies et chénaies-frénaies neutro-acidiclines* 65.78 6.25%
chénaies-frénaies calcicoles et chénaies-charmaies calciclines* 54.51 5.18%
chénaies-hétraies acidophiles* a Houx 16.38 1.56%
cultures, jachéres 764.41 72.62%
friches rudérales* ou nitrophiles* 4.16 0.40%
haies composées d'espéces autochtones 5.69 0.54%
parcs et jardins d'agrément, golf , haie artificielle 23.49 2.23%
pelouses calcicoles 1.04 0.10%
plans d'eau artificialisés 247 0.23%
prairies mésohygrophiles* et hygrophiles* dégradées ou eutrophes 1.15 0.11%
prairies mésohygrophiles et hygrophiles mésotrophes* 2.06 0.20%
prairies mésophiles* 11.88 1.13%
prairies mésophiles a gestion intensive 38.19 3.63%
robinieraies 0.72 0.07%
végétation benthique* & Characées* 0.06 0.00%
végétation mésotrophe des mares et étangs 0.31 0.03%
zones béaties 40.06 3.81%
Total 1052.69 100.00%

Liste et surfaces des milieux présents sur la commune d'Epiais-Rhus, source : Atlas communal des milieux

naturels
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13.3.2. Laflore

232 espeéces végétales ont été répertoriées sur la commune pendant la campagne d’inventaire et de

cartographie des milieux réalisée en 2009. 8 d’entre elles peuvent étre considérées comme remarquables

Nom latin Nom francais .?E? g;g:éé v Sg“EFF protection
Zannichellia palustris Zannichellie des marais I R X PR
Euphorbia dulcis Euphorbe douce I R X

Petasites hybridus Pétasite officinale I R

Cardamine amara Cardamine amére I AR X
Dactylorhiza fuchsii Orchis tacheté des bois I AR

Gymnadenia conopsea Orchis moucheron I AR

Ophrys fuciflora Ophrys frelon I AR

Ranunculus aquatilis Renoncule aquatique I AR

Potamogeton berchtoldii Potamot de Berchtold I AR

Potamogeton natans Potamot nageant I AC

R :rare ; AR : assez rare ; AC : assez commun ; PR : protection régionale

ZNIEFF 95 : espéce remarquable, déterminante de ZNIEFF pour la Val d'Oise

Liste des espéces présentes sur la commune d’Epiais-Rhus, source : Atlas communal des milieux naturels
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13.3.3. Enjeux écologiques sur la commune

Environ 78 hectares présentent un intérét écologique et patrimonial sur la commune d’Epiais-Rhus (voir
tableau ci-apres).

ENJEUX | Milieux surface
ha

0 |Régional |prairies mésohygrophiles et hygrophiles mésotrophes 1.64
1 |Local plans d'eau artificialisés 1.34
2 |Regional prairies mesohygrophiles et hygrophiles mésotrophes 0.43
3 |Régional |aulnaies ; aulnaies-frénaies ; saulaies 0.63
4 |Regional |pelouses calcicoles 0.13
5 |Régional |chénaies pubescentes ; pré-bois calcicoles 2.79
6 |Local aulnaies ; aulnaies-frénaies ; saulaies 1,44
7 |Régional |aulnaies ; aulnaies-frénaies ; saulaies 3.30
8 |National aulnaies ; aulnaies-frénaies ; saulaies 7.86
9 |[National pelouses calcicoles 0.92
10 |Local chénaies-charmaies calciclines 1.55
11 |Local chénaies-charmaies neutro-acidiclines 13.98
12 |Local chénaies acidophile 15.51
13 |Regional prairies mesophiles 1.62
14 |Regional |végeétation mésotrophe des mares et étangs 0.03
15 |Régional |végétation benthiques & Characées 0.01
16 |Régional |prairies mésophiles 3.64
17 |Regional prairies mesophiles 2.80
18 |Régional |végétation benthique & Characées 0.04
19 |Régional |végétation benthique & Characées 0.01
20 |Local aulnaies-frénaies des petits ruisseaux 0.26
21|Local végetation meésotrophe des mares et étangs 0.06
22 |Local chénaies-charmaies neutro-acidiclines 2.57
23 |Local chénaies-charmaies neutro-acidiclines 0.45
24 |Local cultures ; jachéres 5.82
25 |Local chénaies-charmaies neutro-acidiclines 8.97

Total 77.79

Liste des milieux présentant des enjeux écologiques sur la commune d'Epiais-Rhus, source : Atlas communal
des milieux naturels

2 secteurs sont concernés par un enjeu national (8 ha) :
- Le premier est un boisement humide du fond alluvial du Sausseron, une aulnaie considérée
comme un habitat d'intérét européen et inscrit a l'annexe | de la directive européenne
« habitats-faune-flore ». Ce boisement constitue un «fond humide» a hautes herbes.
- Le second constitue une pelouse calcicole, habitat également inscrit a I'annexe 2 de la directive
européenne. En voie de fermeture, celle-ci abrite encore des orchidées intéressantes comme
l'orchis moucheron (Gymnadenia conopsea) et l'ophrys frelon (Ophrys fuciflora).
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12 secteurs sont concernés par un enjeu régional (17 ha) :

Deux boisements frais a humides situés dans la vallée du Sausseron s'apparentent a une
aulnaie-frénaie. Ces boisements moins humides que le précédent conservent leur intérét dans
le contexte des milieux humides de la vallée du Sausseron.

Un pré-bois calcicole en coteaux sud de la vallée du Sausseron recéle une petite clairiére
hébergeant des espéces banales de pelouse calcicole. Cet habitat particulier conserve un
intérét lié a son substrat et sa diversité.

Quatre habitats se retrouvent tres localisés sur des mares ponctuelles dans le réseau de prairie
sur la butte du village d'Epiais-Rhus. Trois petites mares mésotrophes abritent des populations
de Characées (algues tufeuses). Une mare eutrophe conserve des herbiers bien développés
avec le potamot nageant (Potamogeton natans) et la renoncule aquatique (Ranunculus
aquatilis).

Six prairies dont deux prairies mésohygrophiles dans la vallée du Sausseron et deux prairies
mésophiles situées sur la butte d'Epiais-Rhus.

9 secteurs sont concernés par un enjeu local (52 ha) :

Plusieurs boisements acidiclines dont une chénaie acidiphile et une chénaie charmaie sur la
butte au nord du village d'Epiais-Rhus. Des chénaies-charmaies sur sable au sud du territoire
avec une jachére attenante a Calamagrostis epigeios. Une chénaie charmaie calcicole et un
fragment d'aulnaie de ruisseau.

Deux zones humides : la premiére correspond a un plan d'eau d'origine artificielle situé dans la
vallée du Sausseron avec quelques especes intéressantes telles que la pétasite officinale
(Petasites hybridus) et une mare forestiére abritant du rubanier dressé (Sparganium erectum).
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13.4.LES TRAMES VERTES ET BLEUES

Les évolutions législatives et comportementales tendent a identifier sur les territoires des trames vertes et
bleues, véritables corridors écologiques favorisant les déplacements faunistiques mais également
floristiques (transport des pollens par voie d’eau,...). Ainsi, a différentes échelles, on retrouve déclinées de
nombreuses politiques de trames vertes et bleues visant a mettre en relation les entités naturelles d'un
territoire qu'elles aient un intérét particulier remarquable ou ordinaire.

La trame verte est constituée des grands ensembles naturels, d’espaces naturels remarquables et des
continuités écologiques les reliant ou servant d’espaces tampons. Elle est complétée par une trame bleue
formée des cours d’eau et masses d’eau ainsi que des milieux naturels associés.

A I'échelle régionale, un schéma régional de cohérence écologique, volet régional de la trame verte et bleue,
a été co-élaboré par I'état et le conseil régional entre 2010 et 2013. Il a pour objet principal la préservation
et la remise en bon état des continuités écologiques et vise a:

- Etablir les éléments qui composent la trame verte et bleue d’lle-de-France (réservoirs de

biodiversité, corridors écologiques, cours d’eau, canaux, zones humides),

- Indiquer les principaux obstacles au fonctionnement des continuités écologiques,

- Réaliser un diagnostic du fonctionnement de ces continuités,

- Définir des priorités pour la préservation et la restauration des continuités écologiques.

Il identifie les composantes de la trame verte et bleue a I'échelle régionale, détermine les enjeux en termes

de préservation et de restauration des continuités écologiques, et propose des outils adaptés pour la mise
en ceuvre d’un plan d’actions stratégiques.

Les cartes du SRCE adopté sur Epiais-Rhus donnent des grandes orientations en matiére de maintien et de
préservation des éléments de biodiversité sur le territoire. Elles sont les suivantes :
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P.L.U d'Epiais-Rhus

Carte des composantes de la trame verte et bleue
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Légende :
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les réservoirs de biodiversité Corridors et continuum
. . . . de la sous-trame bleue
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entre les réservoirs de biodiversité
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P.L.U d'Epiais-Rhus Carte de la trame verte et bleue

Légende :

ww Corridors de la sous-trame arborée a BObsacles s rles cons et

----- Corridors des milieux calcaires Secteurs de concentration
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Cours d'eau a préserver Mosi ol
et/ou a restaurer osalquesagricoles  f

A l'échelle de la commune d’Epiais-Rhus, la cartographie Cartelie de la DDT de I'Oise identifie de multiples
massifs boisés supérieurs a 1 hectare (trame verte). Pour ce qui est de la trame bleue, une zone a dominante
humide est identifiée sur le territoire : c’est le cours d’eau du Ru de Theuville, au nord de la commune, situé
sur la vallée du Sausseron.
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P.L.U d'Epiais-Rhus La trame verte et bleue
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13.5.LES JARDINS PARTICULIERS

Selon la charte paysagere pluri-communale, les jardins constituent un patrimoine végétal important, qu'il
est nécessaire de prendre en compte dans I'aménagement. La charte paysagere propose dailleurs une
sensibilisation des habitants sur la présence de végétaux indigénes.

Sur la commune, certains pieds de murs sont accompagnés de petites banquettes plantées, offrant a
I'espace public une qualité paysagere.
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Synthese : I'’environnement naturel

Le territoire d’Epiais-Rhus se caractérise par un patrimoine naturel remarquable : au titre de son intégration
au sein du PNR du Vexin francais, la commune est classée en zone d’intérét paysager prioritaire et le
hameau de Rhus présente deux sites d’intérét écologique prioritaire ou important. La commune est site
inscrit et la commune hors village d’Epiais est site classé.

Un arrété de protection de biotope a été pris sur le secteur du Ru de Theuville, pour favoriser la
conservation des biotopes (mares, marais, haies, landes,...).

D’ailleurs, de nombreux habitats sont recensés sur la commune: les boisements, les haies, les prairies, les

pelouses calcicoles, et les milieux humides sont autant de lieux de vie pour la faune.

La trame verte et bleue déclinée sur la commune identifie plusieurs massifs boisés supérieurs a un hectare
(trame verte) et une zone a dominante humide au nord : le cours d’eau du Ru de Theuville (trame bleue).

Enjeux:

Préserver et valoriser le patrimoine naturel de qualité présent sur la commune.
Intégrer les notions de trame verte et de trame bleue dans le projet urbain.
Préserver les ressources naturelles et la biodiversité.

Favoriser la protection des éléments remarquables du paysage : bois, vallée du Sausseron, haies,...
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P.L.U d'Epiais-Rhus Contraintes naturelles
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14. 'ENVIRONNEMENT AGRICOLE

Dans cette partie, il est spécifié que les données du recensement général agricole (RGA 2010) sont localisées
sur la commune du siege d’exploitation (SAU des exploitations).

14.1.LA PLACE DE L’AGRICULTURE : ASPECT QUANTITATIF

L’espace agricole d’Epiais-Rhus couvre une importante partie du territoire communal, localisé sur la partie
sud, la partie est et le secteur reliant le bourg d’Epiais au hameau de Rhus.

La surface agricole utilisée sur la commune en 2010 est de 744 hectares, ce qui représente plus de 70% de la
superficie communale.
27 exploitants cultivent des parcelles sur le territoire, dont 3 y ont leur siége d’exploitation.

15 exploitants ont une surface agricole utilisée (S.A.U.) moyenne de plus de 100 hectares (sur et hors
commune d’Epiais-Rhus).

REPARTITION PAR EXPLOITANT

16 1

14 A

12 A

10 A

8 7 B Nombred'exploitants
6 -

4 -

7 -

0 T T f

De20ad49ha De50a99ha Plusde 100
ha

Deux périmeétres de protection des installations classées pour la protection de I'environnement (ICPE) sont
recensées sur la commune : pour |'élevage laitier et la production de compost.
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14.2.LE SCHEMA FONCTIONNEL DE L’ACTIVITE AGRICOLE

D Limite communale

Siéges d'exploitation agricole

M Exploitant agricole N°1
@ Exploitant agricole N°2
& Eexlotant agricole N°3
Parcelles agricoles PAC2010

" B Expioitant agricole N°1
' Exploitant agricole N°2
1 EEHE Exploitant agricole N°3
'| BB ©xploitant agricole N°4
| [T Exploitant agricole N°5
[1II1[]|! Exploitant agricole N°6
i Exploitant agricole N°7
3 NN\ Exploitant agricole N°8
13
i

- N\ Exploitant agricole N°9
m Exploitant agricole N°*10
= Exploitant agricole N°11
Laa2% Exploitant agricole N°12
' [ifiiiifii Exploitant agricole N°13

. === Exploitant agricole N°14

Circulation des engins agricoles

Rd : circulation importante

Route ¢ ale : circulation faible

Route com le : circulation moyenne
——— Route communale : circulation importante
Chemin d'exploitation : circulation faible
Chemin d'exploitation : circulation moyenne
e Chemin d'exploitation : circulation importante

Batiments agricoles
M Abris chevaux

€ Hangarlégumes

(™ Hangar matériel

™ Hangar paille
“45%4 Exploitant agricole N°15
Exploitant agricole N°16
#2595 Exploitant agricole N°*17
#%%%% Exploitant agricole N*18
S8 Exploitant agricole N*19
i Exploitant agricole N°20
HHIEAE Exploitant agricole N°21
i Exploitant agricole N°22
{4 Exploitant agricole N°23
{HHHH Exploitant agricole N°24
154544 Exploitant agricole N°25
R3%% Exploitant agricole N26
B Exploitant agricole N°27

Issu du Porter-A-Connaissance
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14.3.LES COUVERTS AGRICOLES EN 2009

L'activité agricole est diversifiée sur la commune :

mouton, maraicher, production de compost vert.

elle regroupe céréaliers, éleveur laitier, éleveur de

L, Culture de pleins .. - Gereq
En % Céréale Betterave Oléagineux Prairie Protéagineux Autre
champs
Epiais-Rhus 62 10 9 6 6 1 6

Elle est majoritairement dominée par les grandes cultures sur I'ensemble du territoire. La polyculture et la

culture maraichére sont dominantes.

B6% O01%

B 10%

H9%

REPARTITION PAR CULTURE

H6%

062%

W6%

O céréales

M betterave

B oléagineux

O protéagineux

B culture de plein champs
M prairie

W autre

Issu du Porter-A-Connaissance

En 2010, on comptait 5 exploitations, pour une superficie agricole utilisée de 403 ha (en diminution). La
superficie de terre labourable est en diminution (350 ha), tandis que la superficie constamment en herbe
augmente. La superficie dédiée a des cultures permanentes est nulle. La commune présente un nombre de

cheptel en augmentation (133 en 2010).
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14.4.LA CONSOMMATION D’ESPACES AGRICOLES DEPUIS 2003

Afin d’estimer la consommation des espaces agricoles ces dix derniéres années, I'analyse se base sur le

registre parcellaire graphique (RPG), disponible a I'échelle du département, qui est le document de

déclaration cartographique des surfaces rempli pour le versement des aides de la Politique Agricole
Commune (PAC).

Il convient donc d’analyser ces données avec la plus grande attention. Certains flots agricoles peuvent étre

exploités par des agriculteurs des départements voisins et donc ne pas étre déclarés dans le registre

parcellaire graphique du Val-d’Oise. Ces mesures concernent particulierement les communes limitrophes

d’autres départements, ce qui n'est pas le cas d’Epiais-Rhus.

De 2007 a 2010, la commune enregistre une légere perte de foncier agricole déclaré au sein du RPG:

environ 1.2 hectares.

Apparait en bleu sur la carte, les surfaces a vocation agricoles en 2007 et en jaune celles restantes en 2010.

Cette perte de foncier agricole

peut correspondre :

A des flots agricoles
consommés par la
pression urbaine,

A une non-déclaration
d'un ilot. Ce dernier
existe toujours mais
n'est plus déclaré a
'Union  Européenne
pour des raisons
propres au contexte
économique.
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Synthése : L’environnement agricole

L'activité agricole est bien présente sur le territoire. On recense 27 exploitants sur la commune en 2010,
dont 3 qui y ont leur siege sur la commune. Le maintien de ces exploitations est primordial dans 'activité
économique et dans la gestion du paysage communal.

Les principales cultures observées sur la commune sont la polyculture et le maraichage.

L'analyse des parcelles déclarées au Registre Parcellaire Graphique (RPG) couplée aux relevés de terrain
révelent une consommation d’espaces agricoles par I'urbanisation de l'ordre de 1.2 ha entre 2007 et 2010.

Enjeux:

Maintenir les exploitations agricoles sur la commune.
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15. 'TENVIRONNEMENT URBAIN

15.1.L’EVOLUTION DE L’ARMATURE URBAINE

Source : charte paysagére pluri-communale d'Arronville, Epiais-Rhus, Ménouville et Theuville, réalisée par
Biotope / « A la recherche de son passé », Nicole Boubounelle, Association Epiais-Rhus a la recherche de son
passé, 1997

15.1.1. L'évolution du village et de son territoire

Période préhistorique

Découvertes en 1848, des haches de silex, des pierres tranchantes irrégulieres ainsi que des fondations
d’habitations indiquent I'importance de la commune pendant la période préhistorique.

Le site antique

La présence d’un riche site antique de 40 hectares sur le plateau, entre I'actuel village d’Epiais et le hameau
de Rhus, atteste d’'une occupation dés le 2°™ siécle avant J.-C. Le site a ensuite été réaménagé et organisé a
I'époque romaine et sera abandonné au 5°™ siécle.

C'est la que vécurent pendant 700 ans les habitants de la commune. Epiais et Rhus n’apparaitront sur la
carte que lorsque ce premier site aura disparu.

Les fouilles ont permis de découvrir :
- Une agglomération dés les 2°™ et 1% siécles avant J.-C.
- Une agglomération gallo-romaine composée de batiments publics (théatres, thermes, temples
et forum), de « villae » avec des dépendances et des zones d’habitat plus rustiques.
- Une nécropole occupée pendant la totalité de ces périodes.
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Le site d’Epiais-Rhus — Plan de situation, source : « Verrerie de la Nécropole d’Epiais-Rhus », de Nicole Vanpeene

Le territoire du 18°™ siécle a aujourd’hui

Le grand changement concerne le Sud du village d’Epiais : au 18°™ siécle, les vignes occupaient les coteaux
ensoleillés. Aujourd’hui, ces espaces sont en friche.

La vallée de la Laire a proximité du hameau de Rhus a aussi subi des transformations au cours des siecles
avec sa fermeture suite a I'abandon des terres.

Le bois d’Epiais, seule grande massée boisée en 1778, a eu tendance a se développer au cours du temps.
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15.1.2. L'évolution de I'armature urbaine d’Epiais

Le 182 siécle : la structure du village actuel est en place

Dés le 18°™ siécle, la structure du village actuel existe déja: a part I'église et quelques maisons du 19°™
siecle, les maisons anciennes, les murs et la structure urbaine sont I'héritage de cette époque.

Le village d’Epiais se situait sur le versant Sud de la butte et était complété par des écarts :
- Normandie-Présard.
- LesBruyeéres.
- LaTuilerie.

Epiais et Rhus dépendaient de la Seigneurie d’Ennery qui s'étendait aussi sur Livillers, Grisy, Vallangoujard et
une partie de Theuville ainsi que d’autres lieux dispersés dans le Vexin.
A cette époque, une ferme seigneuriale, un moulin a vent et une tuilerie se trouvaient a Epiais.

Au 19°™ siécle

Autour de 1830, le village s’étirait le long de la rue Saint-Didier. Le bati avait une certaine épaisseur liée aux
fermes (organisées autour d’une cour) ou par une structure implantée en double rideau.

Dans sa partie Sud, le village est plus large :
- L’Eglise Notre-Dame et Saint-Didier est en retrait par rapport a la rue Saint-Didier, car entre
I'église et la rue se trouvait le cimetiére. Un petit quartier existe au Nord de I'Eglise.
- Enfin, la Seigneurie marque la fin du village avec des batiments et un clos d’'une taille
imposante.

Au Sud du village, les petites parcelles destinées essentiellement a la culture de la vigne ont une structure
particuliere (32 ha en 1807; 9 ha en 1887; 1 ha en 1892). A cette époque, de nombreux petits laboureurs

exploitaient quelques petites parcelles.

Le chemin de I'lsle qui fait le tour en contrebas du village, marque la limite entre la vigne et les petites
cultures et les terres labourables (parcelles de plus grande taille).
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Au début du 20°™ siécle : le bati se développe dans le cceur du village

Entre 1830 et 1914, le village d’Epiais prend de I'importance. La rue principale étant bordée des deux cdtés
par un alignement quasiment continu de bati.

Le hameau de la Tuilerie, implanté au Nord de l'actuelle RD22, connait également une extension de son
bati.

Jusqu'aux années 1970, le développement pavillonnaire reste discret mais amorce le développement urbain
futur.

Le chateau d’eau a été mis en service en 1939 en haut de la butte d’Epiais, a proximité de I'ancien moulin a
vent. Aujourd’hui, il n’est plus utilisé car un réservoir d’eau qui alimente Epiais-Rhus et Grisy-les-Platres, a
été mis en place pour le remplacer.

Entre 1970 et 2000, le village fait face a une importante transformation :
- L'ancien noyau urbain situé sur le coteau est relié au hameau de la Tuilerie localisé dans la
plaine.
- Le développement de I'habitat de type pavillonnaire se généralise dans la commune.

Rue de Normandie, le développement pavillonnaire a relié la Tuilerie au village. Les parcelles sont
relativement grandes et la végétation des jardins arrive a maturité : le paysage de la rue de Normandie est
tres verdoyant (maisons au centre des parcelles) et contraste avec l'aspect beaucoup plus minéral de
I'ancien village, qui se compose de rues étroites limitées par le bati et les murs de grande hauteur
prolongeant le bati.
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Evolution de la structure batie d’Epiais :

1831 (interprétation du cadastre Napoléonien)
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15.1.3. L'évolution de I'armature urbaine de Rhus

Rhus a toujours été un hameau important. La distance qui le sépare d’Epiais lui procure une certaine
autonomie et une vie a part.

Au 18*™ siécle, Rhus disposait aussi d’'une ferme seigneuriale et d'un moulin a eau. Rhus possédait aussi une
chapelle qui a été démolie entre 1937 et 1945. Le cimetiére a, quant a lui, perduré et se trouve actuellement
au Nord du hameau.

Ainsi, la structure urbaine actuelle existait déja au 18éme siecle.

Années 1830

En 1830, le hameau s'organisait autour de la ferme seigneuriale et la Chapelle Saint-Jean-Baptiste.

Le hameau était composé d'un groupement de batiments au croisement de la rue Saint-Jean et du chemin
d’Epiais a Rhus.

Les batiments au lieu-dit « le Chaufour » existaient déja et sont d’ailleurs encore existants.
Le moulin a eau de Rhus, situé au bord du Sausseron, était indépendant de la Seigneurie.

Entre 1830 et 1914

Entre 1830 et 1914, le village subit une importante transformation, avec :
- Larrivée de la voie de chemin de fer en 1885 et la construction de la Gare.
- Laconstruction du chateau de Rhus, acquis par la famille Saussoniére en 1936.
- Le développement des constructions en direction du lieu-dit « le Chaufour ».

Entre 1919 et 1968

Entre 1919 et 1968, la construction d’un grand corps de ferme et de maisons de type pavillonnaire modifie
légérement I'armature urbaine du hameau.
Par ailleurs, la voie de chemin de fer a été fermée en 1948.

L'usine de tourteaux (résidus solides obtenus lors du traitement des grains et des fruits oléagineux en vue
de I'extraction de I'huile, qui étaient utilisés pour alimenter les animaux), mise en service apres la seconde
guerre mondial avait incité le redéveloppement du hameau de I'Aventure, situé a la limite communale
entre Epiais et Theuville. Elle est aujourd’hui désaffectée et tombe en ruine.

Depuis les années 1970

Depuis les années 1970, le hameau de Rhus n’a subit presque aucune modification.

Les évolutions les plus remarquables sont localisées en contrebas du hameau, au lieu-dit I'’Aventure.

La voie ferrée a été totalement démontée et il subsiste actuellement un chemin qui remonte jusqu’a la
ferme de Berval.
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Evolution de |a structure batie de Rhus :

1830 (interprétation du cadastre Napoléonien) 1914 (interprétation de la carte IGN1/20 000°™)
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15.2.LA MORPHOLOGIE URBAINE ET LES CARACTERISTIQUES
ARCHITECTURALES

15.2.1. La typologie du bati

La trame bati d’Epiais-Rhus laisse apparaitre deux ensembles distincts: le centre-bourg et le hameau de
Rhus.

L'aspect général de la commune est assez aéré. Les parcelles sont plutot de grande taille et les jardins sont
assez nombreux.

On trouve néanmoins dans le centre-bourg, un tissu plus dense, composé de constructions en continu.

Le village d’Epiais

Elle correspond a la partie ancienne du bourg d’Epiais. L’habitat est implanté en continu le long des voies,
formant ainsi un front bati. Les densités percues dans cet espace sont plus importantes que dans le hameau
de Rhus, donnant l'impression d'un ensemble homogene et aggloméré.

Les parcelles sont plus petites dans ce secteur que dans le hameau de Rhus.

On remarque également la tendance marquée de I'étirement de l'urbanisation le long de la rue de

Normandie et de la route départementale n°64 (vers Vallangoujard a I'Est).

Le hameau de Rhus

Elle correspond aux habitations individuelles, en discontinuité du bourg central. La trame batie y est plus
desserrée ; les batiments étant plus éloignées les unes des autres. On y recense quelques batiments a usage
agricole a maintenir dans le tissu urbain.

Les parcelles sont plus grandes que dans le centre-bourg,.
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> L’habitat ancien

Le centre-bourg d’Epiais est constitué par de I'habitat ancien, dense et continu. On recense de nombreux

corps de fermes, organisés autour d’une cour centrale. 3 fermes principales marquent le paysage :

L’ancienne ferme seigneuriale (anciennement a I'entrée Sud-ouest du village).

La ferme Pellé en face de I'église, rue Saint-Didier.
La ferme Bellay a I'entrée est d’Epiais, rue des Chantereines.

Angienne Ferme”
Seigneuriale

T R T AN Ferme-Pelié. -

AR B 2 ke — ;

Extrait du Cadastre (Source : impdts fonciers, service du cadastre)

Les batiments comportent deux ou trois niveaux sur le pourtour de la place de I'Eglise, puis au fur et a

mesure de I'éloignement avec le centre du bourg, on trouve une majorité de constructions sur un niveau

seulement.

Ce tissu ancien se caractérise par des constructions en pierres calcaires, protégées d’'un enduit de platre et

de chaux grasse passée a la taloche. Les ouvertures sont rectangulaires, hautes et étroites, avec des volets en

bois extérieur. Les toits a deux pentes sont majoritaires.

On remarque donc une relative homogénéité du bati ancien.

Les principes caractéristiques de I'habitat ancien d’Epiais sont les suivantes :

La complexité et la richesse des formes.
L'imbrication des parcelles.
La densité et la continuité du tissu bati.

La présence d’'un bati composite; les corps de ferme possédent divers batiments organisés

autour d’'une cour centrale (habitation, batiment agricole, remise...).
Les toits a deux pentes, tuiles plates ou ardoises.
Le jardin et le potage ne sont pas visibles.

Les batiments et les murs d'une grande hauteur donnent un aspect de continuité au tissu bati.

La relative homogénéité du tissu ancien par la typologie du bati et 'emploi de matériaux

similaires, issus de pratiques communautaires.
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Le bati ancien d’Epiais
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» L’habitat récent (habitat pavillonnaire)

Dans le village d’Epiais, la construction d’habitat de type pavillonnaire a été générale sur le village.

Néanmoins, c’est au Sud-ouest sur la Tuilerie que ce développement s’est principalement produit, avec la

présence de plusieurs déclinaisons de ce type d’habitation :

Les maisons individuelles, ornées de grands jardins (rue de Normandie et plus récemment rue
de l'lsle).

Les petits lotissements avec des jardins de plus petite taille (rue du Présard).

Les transformations de batiments anciens et les constructions de maisons dans I'enceinte de
I'ancienne ferme Seigneuriale.

Ces constructions sont généralement implantées en retrait par rapport aux voiries, isolées sur la parcelle,

avec un jardin de taille relativement importante, et une architecture hétéroclite (nouveaux matériaux,

couleurs variées...).

Les principes caractéristiques de I'habitat récent d’Epiais sont les suivantes :

Les parcelles relativement régulieres issues d'un découpage réalisé pour l'opération
immobiliére.

La présence de la maison isolée au centre de la parcelle.

L'implantation de la maison en retrait par rapport a la rue.

La diversité dans le traitement des limites : on trouve des murets bas, des haies, des grillages, du
fer forgé...

L'importance du jardin et I'ouverture sur le paysage quand les parcelles sont en limite du bati.
Le caractére du bati, qui est simple mais souvent hétéroclite, avec la présence de nouveaux
matériaux, d’'une diversité de formes...

Le bati ancien d’Epiais
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> Lebati du hameau de Rhus

Le hameau de Rhus comporte une hétérogénéité de batiments: chateau, ancienne ferme seigneuriale,
anciennes fermes de taille importante, corps de ferme, bati d’habitation ancien...

Ici, le bati est majoritairement implanté a 'alignement, en limite de voie, et quand il est en retrait, des murs
permettent d’assurer la continuité urbaine.

Toutefois, il existe des exceptions, comme la maison en brique a I'entrée Est du hameau: celle-ci est
implantée au milieu de la parcelle et dispose d'une cloture en grillage transparent.
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> Lebati d’activité

Le bati de type industriel est présent ponctuellement sur Epiais-Rhus. Un batiment se trouve rue des
Chantereines, il s'agit de I'ancienne forge.

Ancienne forge, rue des Chantereines
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P.L.U d'Epiais-Rhus Trame bétie

HAMEAU DE RHUS

VILLAGE DX

500 m NT

Source : cadastre
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15.2.2. La hauteur du bati

D’'une maniéere générale, les hauteurs rencontrées sur la commune sont relativement homogenes,
notamment en centre-bourg :

Le POS de 1983 édicte que:
- Dans le centre-bourg (zone UA), « La hauteur maximum des constructions mesurée a partir
du sol naturel ne peut excéder 9 métres »
- Dans l'enveloppe entourant le centre-bourg (zone UH), « La hauteur maximum des
constructions mesurée a partir du sol naturel ne peut excéder 7 metres »
- Dans les zones naturelles, agricoles et d’urbanisation futures (NA et NC), « La hauteur
maximum des constructions mesurée a partir du sol naturel ne peut excéder 7 metres »

15.2.3. L'analyse de I'architecture locale

Les matériaux

Dans le village, les maisons rurales traditionnelles datent du 19°™ siécle. L'architecture est liée a I'emploi du
platre comme matériau dominant. Cependant, la pierre calcaire tendre, la brique ou la chaux sont
également utilisés sur la commune. La pierre calcaire tendre a notamment souvent été utilisée dans le
Vexin pour la construction d’édifices religieux ou de riches habitations, comme c’est le cas pour I'Eglise
Notre-Dame d’Epiais-Rhus.

Aujourd’hui, la maison traditionnelle vexinoise avec platre se retrouve difficilement a Epiais-Rhus, car
beaucoup de maisons anciennes ont été restaurées et le

mortier de platre, assez fragile, a été rarement utilisé pour La diversité architecturale d'Epiais-Rhus :

les rénovations. -

La maison rurale traditionnelle se présente plutot avec
des murs composés d'un appareillage de moellons de

pierres calcaires totalement ou partiellement enduits 3
d’un mortier a base de sable, chaux et platre légérement Faeadeaa chateduoc Rhus Maison enibrique
beige et daspect plus granuleux que le mortier de platre.

En outre, a partir du 14°™ siécle et jusqu’a aujourd’hui, de
nouvelles constructions sont apparues sur la commune.

Ces nouveaux batiments ont été construits dans le style :
architectural de chaque époque et de nouveaux e e
matériaux sont apparus dans les constructions (brique,
ardoise, tuile mécanique, parpaings, enduits et crépis
divers, bois...).

Ces constructions sont de qualité architecturale variée,
notamment les constructions récentes de type

pavillonnaires qui tendent a une uniformisation et un

Architecture moderne

Maison bourgeoise en
pierre de taille et ardoises

appauvrissement des formes et des matériaux.
Source : Charte paysagere d’Epiais-Rhus
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LUimplantation du bdati

La diversité de la structure du bati existant résulte d’'une association de maisons autour des édifices
communautaires (église, mairie, école, puits...) et des voies de communication.
La fagade principale des maisons d’Epiais-Rhus est généralement orientée au sud.

L’habitat en continu est caractéristique du bourg d’Epiais : implantées en facade ou en pignon sur rue, les
habitations sont reliées entre elles par un ensemble de batiments annexes, de murs et de murets qui
assurent la continuité architecturale le long des rues du village.

Les matériaux et couleurs similaires entre les facades et les murs des annexes accentuent I'unité d’ensemble
générée par cette continuité. Cette continuité batie permet de créer des espaces clos intérieurs propices a
l'intimité et offre une protection contre les intempéries. Cette caractéristique permet enfin de mieux
percevoir le centre du village par la densité et la continuité du tissu bati.

Cette caractéristique du village d’Epiais-Rhus doit étre préservée et renforcée lors de toute nouvelle
urbanisation.

Les ouvertures et 'ornementation

Les fenétres des maisons anciennes, majoritaires sur Epiais-Rhus, sont toujours plus hautes que larges. Les
portes sont également plus hautes que larges. Les bandeaux d’encadrement des baies (portes et fenétres)
ainsi que les corniches sont constitués de platre ou de chaux lissés.

Les toitures

Aujourd’hui, a Epiais-Rhus, de nombreux toits de tuiles anciennes sont encore visibles. Il s’agit de tuiles en
terre cuite plates, mesurant environ 15 x 25 cm. La pente de ces toitures est comprise entre 40 et 45°. La
couleur des tuiles passe de 'orangé au brun, offrant une surface pleine de nuances.

Les toits de tuiles mécaniques sont aussi tres représentés dans le village. lls offrent des surfaces de couleur
beaucoup plus uniformes (généralement orangé vif ou brun) que le toit de tuiles plates.

Les cl6tures
Implantées le long des rues, les clotures figurent parmi les éléments les plus perceptibles du paysage.
Dans le centre du village, la continuité du bati est assurée par les facades ou les pignons des habitations

bordant les rues et relayés par des murs ou des murets de moellons calcaires souvent chaperonnés de tuiles.
Plus a la périphérie du bourg, les clétures minérales sont généralement remplacées par des haies végétales.

Les revétements de sol

Les bordures de trottoir sont dans leur quasi-totalité en béton.
Les caniveaux sont également en béton, et rarement pavés.
Les trottoirs sont, quant a eux, en bitume béton ou simple gravier, mais souvent tres dégradés.
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15.2.4. La réhabilitation des corps de ferme

Source : Guide méthodologique sur Le devenir des corps de ferme du Vexin francais, document élaboré par le
Parc Naturel Régional du Vexin frangais

L'agriculture est a I'origine des paysages et des formes baties du Vexin francais. Le bati agricole a Epiais-Rhus
se caractérise par I'implantation des batiments autour d’une cour, évoquant des notions de défenses, de
facilité de surveillance des biens, des récoltes et des animaux.

Ces corps de ferme, disposés autour d’une vaste cour généralement fermée par des fagades, murs, annexes
ou plantations, possédent pour la plupart un porche aménagé dans un mur d’enceinte ou surmonté d’un
grenier réunissant deux batiments. On y trouve également une maison de maitre et des dépendances, plus
longues que larges, qui ceinturent la cour : écuries, étables, granges.

Plusieurs articles de la charte du parc font référence a l'agriculture, au patrimoine bati rural et a son
devenir. Les objectifs de la charte peuvent alors se résumer ainsi :

- En premier lieu: maintenir autant que possible l'activité agricole dans ces lieux dont c'est la
vocation initiale (enjeu du diagnostic d’Epiais-Rhus),

- Le cas échéant, permettre leur reconversion dans un souci de mixité des fonctions (logements et
activités non nuisantes),

- Préserver les éléments fondamentaux de l'architecture de ces corps de fermes (batiments
emblématiques, détails architecturaux, éléments de petit patrimoine, cour ouverte, abords et
environnement immeédiat, murs de cléture,...),

- Recourir a des matériaux et techniques de restauration ou de réhabilitation compatibles avec les
caractéristiques particuliéres du bati ancien,

- Atteindre la meilleure performance énergétique possible en valorisant les potentialités
bioclimatiques des batis anciens et en privilégiant le recours aux énergies renouvelables.

Ces objectifs seront repris et traduits au sein du projet communal (PADD).
En termes réglementaire, les corps de ferme repérés qui ne feront pas I'objet d’une réhabilitation, pourront
étre protégés grace aux outils suivants :

- La protection des éléments remarquables du patrimoine bati et du paysage, ici la protection du
patrimoine des corps de ferme (batiments et cour ouverte), au titre de larticle L.151-19 du code de
I'urbanisme,

- Les orientations d'aménagement et de programmation, qui expriment au moyen de texte et/ou
graphique les intentions et souhaits de la commune sur certains secteurs. On pourra y retrouver
des principes d'aménagement permettant la préservation des qualités architecturales et paysagéres
des corps de ferme, ou l'accueil d’habitat ou d’activités

- Lereglement et le zonage, qui permettent :

o En zone agricole (A): de désigner individuellement les batiments présentant un intérét
architectural ou patrimonial et pouvant ainsi faire I'objet d’'un changement de destination
(a un usage autre qu’agricole) tout en restant en zone agricole. Les batiments qui pourront
étre désignés comme tels au PLU seront ceux réellement délaissés par I'exploitation
agricole ou susceptibles de I'étre a court terme.

o En zone urbaine (U): de créer un secteur spécifique pour les batiments situés en
périphérie du village, au contact de la zone agricole. Ce secteur disposera d’'un réglement
adapté justifié par la nature particuliere des ensembles batis et les enjeux de préservation
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du patrimoine. (admission des activités agricoles, limitation de I'emprise au sol au niveau
de 'emprise au sol actuelle,...)

o En zone A comme en zone U: d'imposer un mode de réalisation du stationnement
(aménagement des places de stationnement au sein de la propriété)

Ces trois outils peuvent étre complémentaires sur certains secteurs du PLU d’Epiais-Rhus.

Les corps de ferme repérés par le Parc Naturel Régional du Vexin francais sont détaillés dans le tableau page
suivante :
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Sur la carte suivante 1 2 3 4 5 6 7
Situation 1 rue des Bruyeres, | 10 rue des | 4 rue Saint- | 3 rue Saint-Jean Rue de la Source, au | Rue Saint-Jean, | 10 route de
géographique dans le cceur de bourg, | Chantereines, entrée | Didier (Gite rural de | coeur du hameau de | dansle hameau | Vallangoujard.

ancienne ferme | est d’Epiais-Rhus (Ferme  Pellé, | France) Rhus. de Rhus.

seigneuriale (Ferme Bellay) Vert Compost)

(EARL des Bruyeres)
Taille, configuration | 2 niveaux, RDC | Plusieurs batiments | 2 niveaux 2 niveaux  + | 2 niveaux 2 niveaux + | 2niveaux.

surélevé + combles 2 niveaux + combles combles combles
Evolution historique | A l'origine : 2 | Grande exploitation | Ferme a cour | Ancienne  ferme | Ancienne ferme | Ferme
/ description | exploitations agricole récente | fermée  avec | sur cour fermée de | seigneuriale a  cour | désaffectée 2
actuelle réunifiées au  18™ | (2004) au centre | logis sur rue, | murs. fermée de la famille | cour  fermée

siecle. d’Epiais. Gites (2) et | accés a la cour | Batiment face a | Charpentier d’Ennery. ouvrant sur la

Ancienne ferme | production laitiere | par un beau | I'entrée. 208me siecle: | place Saint-

seigneuriale 4 cour | (35 vaches). Zone a | porche cintré | Habitation et | transformations et | Jean.

fermée ayant subi de | tendance industrielle | ouvrant en | grange sous le | ajouts.

nombreux (ferme attenant a | facade. méme toit. 2 habitations accolées,

remaniements. I'ancienne forge). une ancienne et une

plus récente.
Etat de conservation | Bon état Bon état Etat moyen Etat moyen Bon état Mauvais état Bon état.
Statut d’occupation | Edifice reconverti en | Activité (production | Activité Habitat. En cours | Habitat Habitat Habitat
actuel habitat de lait) (privée) de transformation,
gite rural

Intérét patrimonial | Bel ensemble avant | Edifice bien intégré & | Edifice Elément Elément intéressant Elément Elément intéressant.
et architectural transformation. I'environnement authentique intéressant intéressant

Certains batiments | industriel.

tombent en ruine

(charretiére face a

I'entrée).
Foncier Privé privé Privé Privé Privé Privé Privé.
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Corps de ferme
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Ferme n°1 Ferme n°2

Ferme n°3 Ferme n°4

Ferme n°5 Ferme n°6

Ferme n°7
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15.3.LE PATRIMOINE BATI

Epiais-Rhus dispose d’un patrimoine bati riche et varié, offrant au village une forte identité.

15.3.1. Les monuments historiques

La commune d’Epiais Rhus posséde deux sites classés monuments historiques: une église et un site
archéologique.

Ce classement protege les monuments qui présentent un intérét public du point de vue de I'histoire ou de
l'art.

L’église Notre-Dame-de-I’Assomption ou Saint-Didier est classée monument historique depuis le 23
septembre 1911.

C'est une église de style renaissance, qui a été construite dans son intégralité au 16°™ siécle, sauf le portail
qui a été ajouté en 1621. Sa construction s’est réalisée sur I'emplacement d'un premier édifice dans le but
de le remplacer.

Le plan de I'édifice est simple et normalement orienté, c'est-a-dire avec le chevet a I'Est.

Le clocher de I'église d'Epiais-Rhus comporte une tour et un déme. C'est une tour Renaissance classique, qui
se termine par une terrasse bordée d'une balustrade ajourée et surmontée d'un déme couronné d'un
lanternon.

L'élément décoratif majeur de I'église d'Epiais-Rhus est la frise des apotres et des évanggélistes. C'est une frise
en haut-relief courant tout le long de l'entablement. Quatorze personnages sont représentés en buste
autour du Christ dissimulé derriére le retable. lls émergent a mi-corps, accoudés sur les éléments de la frise.

Aujourd’hui, le développement des arbres a tendance a cacher I'église. Ce phénomeéne se retrouve sur
plusieurs points de vue, notamment depuis le Sud du village.

Eglise Notre-Dame de I'’Assomption
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Le site archéologique gallo-romain, de 50 ha, a été inscrit monument historique par I'arrété du 25 mars
1983. Il se situe aux lieux-dits Les Terres Noires et Le Chemin de Pontoise, a cheval sur la commune voisine
de Vallangoujard. Il se compose de plusieurs éléments: un théatre, des thermes, un temple, un forum, un
systeme d’adduction d’eau, une nécropole et une villa romaine. Des indices laissent également penser a
I'existence d’ateliers d’artisanat.

Ce classement se traduit par une servitude de protection : il ne peut étre détruit, déplacé ou faire I'objet de
travaux quelconque sans l'accord du ministre en charge des Monuments Historiques.

De nombreux objets y furent mis au jour, aujourd’hui présentés a musée archéologique départemental du
Val-d’Oise a Guiry-en-Vexin :

- Des monnaies figurant 'empereur Néron.

- Une statuette en terre cuite de Vénus.

- Une statuette en bronze représentant Eros endormi.

- Deux meules a grains en gres.

- Et de nombreux objets de la vie quotidienne.

Ce site est actuellement enfoui.
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15.3.2. Les autres éléments de patrimoine

La commune dispose également d’autres édifices patrimoniaux remarquables :

Le monument aux morts, a coté de I'église,

La ferme seigneuriale, a Rhus,

L'abreuvoir, a I'entrée du village, rue des Chantereines, restaurée en 2011,

L’ancien relais de chasse, datant de 1850, au 1 rue des Chantereines,

La maison d’André Deslignéres, situé au 3 chemin de la Vieille-Rue,

Un colombier cylindrique visible depuis la place du Colombier, 2 rue de Normandie.

Deux lavoirs : le lavoir du petit vin (et sa fontaine) sur la route entre Epiais et Rhus et le lavoir
des Doux.

L’ancienne gare, prés du hameau de Rhus, sur la ligne reliant Marines a Valmondois,

Trois croix en fer datant du 19°™ siécle: la croix d’Allon (a la sortie d’Epiais), une autre a
proximité du cimetiére d’Epiais, une troisieme au milieu de la place de Rhus.

Les calvaires

L’église Saint-Jean Baptiste de Rhus, datant du moyen-age, a été démolie en 1945 en raison de sa vétusté.

Elle était située au centre du hameau avec son cimetiére.

Le colombier cylindrique, place du Colombier

Le lavoir et la fontaine du Petit-Vin
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Le monument aux morts Uabreuvoir

La croix, au niveau de la place de Rhus Croix a c6té du cimetiére d’Epiais

Les espaces jouxtant ces éléments de patrimoine peuvent faire I’objet de mesures de préservation car
ils participent a I'identité et a la qualité du cadre de vie du secteur.
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15.4.LE PATRIMOINE ARCHITECTURAL

Le tissu ancien du centre-bourg se caractérise par des constructions en pierres calcaires régionales
protégées d’un enduit de platre et de chaux grasse passée a la taloche, et des toitures a double pente a forte
inclinaison recouvertes de tuiles plates ou d’ardoises. Les ouvertures sont rectangulaires, hautes et étroites
avec volets de bois extérieurs. Les batiments comportent en général deux ou trois niveaux au cceur du
bourg, et un niveau au fur et a mesure que l'on s’éloigne du centre.

Les constructions récentes ont une architecture moins caractéristique. Elles sont généralement composées
de pavillons en parpaing de ciment. Les toitures ne conservent pas toujours l'aspect traditionnel et le
matériau de couverture le plus employé est la tuile mécanique. La majorité de ces constructions sont
séparées les unes des autres et implantées en retrait de voie.

Peu de batiments collectifs sont présents sur la commune, dans I'optique d’un maintien de la qualité du

paysage.

15.5.LE PATRIMOINE INDUSTRIEL

Un batiment (I'usine des tourteaux), aujourd’hui désaffecté, servait autrefois a la confection des tourteaux,
gateaux cylindriques faits d’'un résidu de graines destinés a I'alimentation du bétail et jouant également le
réle d’engrais.

Ancienne usine de tourteaux
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15.6.LE PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

Le territoire d’Epiais-Rhus est concerné par un patrimoine archéologique riche et variée, notamment pour
la période gallo-romaine.

Quelques fragments de matériel lithique suggerent une présence humaine dés la préhistoire.
Les indices néolithiques sont nombreux et concernent principalement le sud-est de la commune.

La période protohistoire se caractérise par un habitat dense (habitations, funéraire, fosses, trous de
poteau,...) percu sur une dizaine d’hectares au nord-est de la commune.

La réalisation de plusieurs fouilles dans le secteur de Terres Noires a permis la mise a jour d’'une partie
d’agglomération gallo-romaine qui s'étend sur plusieurs dizaines d’hectares.

Celle-ci se situe en bordure de I'axe routier antique Beauvais-Pontoise.

Le matériel et les structures découvertes lors des différentes opérations archéologiques font du site gallo-
romain d’Epiais-Rhus un site remarquable et de grande importance pour la connaissance archéologique.

Le site antique d’Epiais-Rhus est un site archéologique. Habité du 1I°™ siécle avant J.C. jusqu’au Vé™ siécle de
notre ére, il s'étend aujourd’hui sur 40 hectares de plateau entre Epiais, Rhus et la route de Vallangoujard. Il
a été classé monument historique en mars 1983.

L'époque médiévale est quant a elle sous-représentée d’apreés I'état actuel de la carte archéologique. En
effet, seuls deux sites sont recensées (1008 et 1054 : église et habitat fortifié).

Attesté dés le IX®™ siécle, I'axe de circulation Chaumont-Pontoise traverse le bourg d'Epiais.

La localisation du bati d'aprés le cadastre napoléonien (XIX®™ siécle) donne un apercu des zones
anciennement construites, une partie de ces occupations pouvant remonter a des périodes antérieures.
Plusieurs points d’extractions modernes et contemporaines sont a signaler.

Pour finir, le n°1002 renverrait a un systeme de tranchées de la seconde guerre mondiale, observé par photo
aérienne.
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Sites et indices de sites archéologiques ou historiques connus.

Etat de juin 2012 — document révisable.

[ Numéro Nom Période chronologique

' 952131025 Le Dessus Delaleau Préhistoire
852131007 Bois d'Epiais Préhistoire
952131029 Fanum 1 Neolithique
952131012 La Remise a Blondeau MNéolithique
952131018 | Le Bois des Menues Terres Néolithigque
952131018 | Le Bois des Menues Terres Méolithique
952131052 Les Pierres Blanches Neolithique ]
952131028 Les Sables Néolithique
952131009 La Bretagne Protohistoire indéterminée |
852131083 La Grande Piéce Protohistoire indéterminge
852131083 Au nord du forum Age du Fer
952131072 Enceinte protohistorique Age du Fer
852131081 | Enceinte protohistorique ? Age du Fer
952131020 Le Buisson Saint-Jean Age du Fer
952131027 Les Genevriaux Age du Fer
952131022 Les Terres Moires _Age du Fer
952131033 | Aw nord de la villa de |'Eros Antiquité
852131078 Batiment du Nord-Est Antiguité
952131030 Fanum 1 Antiquite
952131074 Fanum 3 Antiquité
852131075 Fanum 4 Antiquité
952131076 Fanum 5 7 Antiguité
952131077 Fanum 6 7 Antiquité |
952131003 Forum Antiquité ]
952131073 Habitat MR2 Antiquité
952131080 Habitat MR3 Antiquité
852131011 La Poulaine Antiguité
952131013 | La Remise de Vallangoujard Antiquité: N
952131020 Le Buisson Saint-Jean Antiquité N
952131024 Le Dessus Delaleau Antiquité ]
952131017 Le Tas de Pierres Antiquité
8952131001 Les Folles Entreprises Antiquité
852131022 Les Terres Noires Antiquité
952131032 Thermes Antiquité
852131023 Villa de I'Eros Antiquité
952131008 Eglise Motre-Dame Moyen Age
952131054 Les Vignes aux Chiens Maoyen Age
852131046 La Tuilerie Moderne
952131058 MNormandie Moderne
952131044 Le Chauffour Moderne
952131050 La Marniére du Pierrat Modermne
852131085 Ancienne platriére Contemporain
952131086 La Solette Contemporain

1 952131002 Bois d'Epiais Contemporain
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15.7.LES DENSITES RESIDENTIELLES

La densité résidentielle permet d’effectuer le rapport entre le nombre de logements et la surface hors voirie
publique ramenée a I'hectare. La formule utilisée est la suivante :

Densité résidentielle= nombre de logements/ surface a I’hectare.

Celle-ci va permettre de donner une mesure et une indication de I'occupation du sol par le logement. On
distingue alors deux densités résidentielles :

-la densité nette : elle se mesure a I'échelle de la parcelle ou de ['ilot.

-la densité brute: elle prend en considération les surfaces utilisées par les équipements publics, la
voirie et les espaces verts.

Cette derniére, par la prise en compte d’espaces publics rend toute comparaison de densité difficile avec
d’autres zones géographiques. Par exemple les largeurs des routes et des places peuvent varier d’'un quartier
a un autre et ainsi fausser les résultats des densités de logements.

Néanmoins, I'application de la densité résidentielle nette sur le terrain doit se faire avec certaines
précautions. En effet, la densité va prendre des valeurs trés différentes selon qu'on la mesure a I'échelle de la
parcelle, d'un flot ou encore d’un quartier.

Ainsi, dans le but d'effectuer des comparaisons sur les différents secteurs d’Epiais-Rhus, la formule sera
appliquée sur des secteurs regroupant des parcelles aux morphologies semblables (taille/formes du bati...).

L'analyse des feuilles cadastrales d’Epiais-Rhus constitue un premier outil intéressant a exploiter pour
prendre connaissance de la taille des différentes parcelles et pour mesurer 'emprise batie au sol des
différents batiments.

Les densités résidentielles relevées dans I'étude suivante ne sont en aucun cas exhaustives. Elles sont
données a titre indicatif afin de se faire une idée de 'occupation du sol en logement.

Surf Nombre
urface
Nombre de de
Secteur en ..
batiments | logements
hectare L
a l’hectare
Rue de
X 1,6 22 13,8
Normandie
Epiais 1 1,7 16 9,4
Epiais 2 1,8 8 4,4
Rhus 1.8 24 13
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De maniere générale, les faibles densités résidentielles d’Epiais-Rhus traduisent la ruralité de la commune.

C'est au niveau de la rue de Normandie que I'on retrouve les densités les plus importantes d’Epiais-Rhus,
comme l'illustre I'analyse ci-dessus (densité de 13,8 logements a I'hectare pour le secteur choisi rue de
Normandie).

15.8. APPROCHE FONCIERE DES BESOINS

En s'appuyant sur le calcul des densités résidentielles (au 15.7 de I'état initial de I'environnement de ce
rapport de présentation) et dans un objectif de diminution de la consommation des terres agricoles
(notamment demandé par les récentes lois d’urbanisme et d'aménagement du territoire), nous prenons
une hypotheése de 20 logements a I’hectare.

Ainsi, pour réaliser entre 33 et 46 logement a I’horizon 2030, entre 1.7 et 2.3 hectares seront
nécessaires, qui seraient a trouver en dents creuses principalement, puis dans les zones d’extension.

Les besoins maximaux estimés a I'horizon 2030 sont donc de 'ordre de 2.3 hectares, ce qui représenterait en
I'absence de potentiel dans la trame urbaine, une consommation fonciére de 'ordre de 0.16 hectare par an.
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15.9.LES VIDES EXISTANTS DU TISSU URBAIN

Les principes d’équilibre issus de la loi relative a la Solidarité et au Renouvellement Urbain (loi SRU) et des
lois dites « Grenelle » consistent a trouver un équilibre entre besoin de construction, protection des
paysages et préservation des espaces naturels et agricoles.

Le principe relatif a une utilisation économe de I'espace et d'une préservation des ressources insiste sur le
fait que I'espace urbanisable doit étre déterminé a l'intérieur de la ville existante afin d’éviter le gaspillage de
I'espace.

Ces principes se traduisent concretement dans le rapport de présentation par une identification des vides
existants au sein du tissu urbain d’Epiais-Rhus. L'urbanisation de ces « dents creuses » devra étre privilégiée

avant toute extension vers la périphérie.

De nombreuses dents creuses ont été identifiées sur le village d’Epiais. Cette étude n’est pas exhaustive.

L'identification de ces dents creuses et les estimations des besoins en logements d’Epiais-Rhus
permettront de trouver un équilibre entre :

- le besoin de proposer des espaces constructibles pour I'accueil de populations nouvelles,

- la nécessité d’assurer la préservation des espaces naturels du territoire communal.

Pour rappel, une commune qui constituerait des zones d’urbanisations futures trop importantes
par rapport a la croissance démographique observée lors des derniers recensements ne respecterait
pas les principes d’équilibre cités ci-avant.
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Dents creuses — potentiel fort probable, situé dans la zone urbaine au POS (secteurs verts sur la carte

suivante) : 1,18 ha, soit une capacité de 19 logements.

N° du potentiel Surfaces Capacité de
foncier (en ha) logements
(voir carte n°2)
2 0.67 13
5 0.11
6 0.19
8 0.21
TOTAL 1.18 19

Divisions parcellaires envisageables (secteur marron sur la carte suivante): 4 ha. Cependant, la rétention
fonciére sur ce secteur est importante. C'est pourquoi, il est difficile de préjuger de l'opérationnalité des
terrains. Néanmoins, des investigations ont montré qu'il pouvait étre prévu dans ce secteur la réalisation
d’une vingtaine de logements. La densité plus faible sur le secteur est liée aux contraintes de ruissellement

dont il fait I'objet. De plus, des logements y sont déja implantés.
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[ ] Horssite classé
| EnzoneUduPOS

e Dents creuses
(potentiel foncier situé en zone U du POS)

e \ . A 2

Carte du potentiel foncier repéré sur Epiais-Rhus
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Synthése : L’environnement urbain

L’environnement urbain se caractérise par plusieurs entités majeures :
- le centre du bourg, dont I'habitat forme un front béti le long des voies.
- les extensions dont I'habitat est plus diffus qu’en centre bourg (rue de Normandie).

- le hameau de Rhus, dont les habitations individuelles sont implantées en discontinuité du bourg central,
et présentent des densités moins importantes.

Les densités résidentielles sont relativement faibles, caractéristiques de I'identité rurale de la commune.

Pour réaliser les 33 a 45 logements prévus d'ici 2030, entre 1,7 et 2,3 hectares sont nécessaires a trouver en
dents creuses.

La réhabilitation de certains corps de ferme sur la commune, dans un souci de mixité des fonctions
(logements et activités non nuisantes) permettra également de subvenir aux besoins en logements.

Epiais-Rhus dispose d’'un patrimoine béti riche et varié. Deux sites sont dailleurs classés Monuments
Historiques : I'église Notre-Dame-de-I'’Assomption et le site archéologique gallo-romain. La commune
dispose également d’autres édifices patrimoniaux remarquables, participant a la qualité du cadre de vie du
territoire, et qui peuvent faire I'objet de mesures de protection.
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16. LE BILAN FONCIER

D’apreés les données d’occupations du sol en 2012, Epiais-Rhus présente un espace agricole important, au-

dela des moyennes régionales, puisque les espaces agricoles représentent prés de 80% de la superficie

communale.

Les boisements sont fortement présents sur le territoire, également marqué par quelques hectares de zones

humides.

Caractéristiques de I'occupation des sols en 2012

Equipements '
Activités |/
Espaces artificialisés J
Espaces urbains non construits

Fau |/

Boisements

Espaces agricoles

Surfaces (en ha)

0 500 1000 1500 2000 2500

Les graphiques qui suivent montrent I'évolution des surfaces (en hectares) de chacun de ces postes pour la
période 1982-2012:

Espaces agricoles

Boisements

Eau

Espaces urbains non construits
Espaces artificialisés

Activités

Equipements
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Entre 2008 et 2012, ce sont environ 2 hectares de milieux naturels qui ont été redonnés aux espaces

agricoles. qui ont été consommeées pour des surfaces dédiées spécifiquement a de I'habitat, soit 2 hectares

en 4 ans, ce qui représente 0.5 hectare par an durant cette période.

En s'appuyant sur la partie relative a 'approche fonciere des besoins de I'état initial de I'environnement, les

33 a 45 logements a réaliser dans le cadre du maintien et de la croissance de la population nécessitent de

trouver entre 1.7 et 2.3 hectares.
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Ainsi, pour la période 2016-2030 qui correspond a celle du PLU, au maximum 2.3 hectares devraient étre
consommeées sur le territoire, ce qui représente 0.16 hectares par an.

La consommation des terres devrait donc s’atténuer sur les deux prochaines décennies, d’autant plus
que les logements seront prioritairement construits en dents creuses.
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lil-LEPROJET D’AMENAGEMENT
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17. RAISONS ET OBJECTIFS DU PADD D’EPIAIS-RHUS

17.1.RAISONS ET OBJECTIFS

L'objectif global assigné au Plan Local d'Urbanisme d’Epiais-Rhus, a travers son Projet d’Aménagement et de
Développement Durables, est de fixer les perspectives d’évolution et d'aménagement de la commune, tant
sur le plan des espaces batis, des équipements publics et touristiques, de I'activité économique, que pour la
protection de l'environnement et du paysage.

L’élaboration du Plan Local d’Urbanisme a été motivée par plusieurs objectifs :
- Redéfinir les conditions de I'urbanisation d’Epiais-Rhus,
Préserver son cadre de vie notamment en encadrant les zones naturelles et agricoles,

Permettre un développement maitrisé du territoire,
- Slinscrire dans les objectifs des documents supra communaux.
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17.2.LES GRANDS ENJEUX

Issues du diagnostic, plusieurs familles d’enjeux ont servi de socle pour concevoir le Projet d’Aménagement
et de Développement Durables.

» Préserver le patrimoine naturel et un cadre de vie de qualité sur la commune

A limage de son caractére naturel, la commune recéle d’espaces naturels diversifiés de grande qualité
(arrété de protection de biotope, site classé, site inscrit, appartenance au Parc Naturel Régional du Vexin
Francais, cours d’eau, espaces boisés et forestiers, espaces verts de respiration au sein de la trame
urbaine,...). La municipalité a ainsi souhaité préserver ce patrimoine naturel garant de l'identité rurale de la
commune et de son cadre de vie, mais également mettre en connexion ces espaces. L'intégration et la prise
en compte d'une trame verte et bleue constituent un atout primordial de valorisation du cadre de vie
permettant d’envisager la création de lien entre les espaces.

Le patrimoine bati et archéologique révéle également une richesse que la commune souhaite préserver
(église, site archéologique gallo-romain, monument aux morts, abreuvoir, colombier cylindrique, lavoirs,...)
Les élus souhaitent donc conforter la vocation naturelle de ces espaces, sur la base des prescriptions des
documents supra-communaux.

» Orientations générales des politiques d’aménagement, d’habitat, d’équipement, d’'urbanisme
et économiques

Le projet communal permettra ainsi de répondre quantitativement et qualitativement a un objectif de
production compris entre 33 et 46 logements a I'horizon 2030, permettant d’atteindre les 746 habitants. En
ce sens, un effort de construction proposant une typologie de logements adaptés et favorisant la mixité est
programmé d’ici 2030. Au regard de ses caractéristiques urbaines, Epiais-Rhus s'oriente principalement vers
une densification de son tissu bati, passant notamment par la réhabilitation des corps de ferme.

Dans le but de dynamiser I'économie locale et d’inscrire I'offre résidentielle dans une logique de proximité
avec l'offre commerciale et d’emplois, le P.L.U permettra le développement d’activités compatibles au sein
du tissu urbain (les activités agricoles, artisanales, commerciales et de bureaux ainsi que les hébergements
hételiers sont autorisées sous conditions).

» S’appuyer sur les réseaux

Epiais-Rhus souhaite pouvoir s'appuyer sur ses réseaux afin de répondre efficacement aux enjeux. Le
territoire dispose de plusieurs axes de circulation (RD 64 qui traverse la commune, passage de la RD 22 a
l'ouest du territoire communal), qu'il convient de valoriser et de sécuriser pour favoriser son
développement économique mais également pour le déplacement des personnes. Par ailleurs, la commune
souhaite profiter des projets d'aménagement a venir afin de répondre aux enjeux de déplacements doux et
de liaisons inter-quartiers.

Enfin, la municipalité souhaite valoriser le territoire a travers ses réseaux (développement du trés haut débit
notamment).
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17.3.LES AXES DU PADD

Ces grandes familles d’enjeux ont été hiérarchisées et déclinées pour structurer et constituer le Projet
d’Aménagement et de Développement Durables.

Le PADD s'organise donc autour de 3 axes stratégiques, eux-mémes déclinés en termes d’objectifs et
d’actions a mettre en ceuvre d'ici 2030.

Les trois axes stratégiques sont :
Axe 2: Maintenir I'enveloppe urbaine dans les limites du périmétre formé par le site classé et

proposer une offre diversifiée en logements et en équipements
Axe 3 : Pérenniser les emplois et I’activité agricole et diversifier les modes de transports

AXE 2 :
Maintenir I'enveloppe
urbaine dans les limites
u périmetre formé par le
ite classé et proposer une
re diversifiée en logements
et en équipements

AXE 1:
Préserver le cadre de vie
de qualité sur la commune
et valoriser les entités
paysageres existantes

EPIAIS-
RHUS

«

AXE 3 :
Pérenniser les emplois
et I'activité agricole
et diversifier les modes
de transports

Le développement urbain entraine une grande consommation des sols et des ressources naturelles au
risque de rompre I'équilibre environnemental des communes. Ces derniéres années, ce phénomeéne s’est
amplifié a I'échelle nationale.

Face a ce constat, le Grenelle de I'Environnement s’est donc posé comme objectif d’économiser le foncier
en luttant contre I'étalement urbain et la régression des surfaces agricoles et naturelles.

Dans une logique de développement durable, les élus d’Epiais-Rhus ont donc décidé de s’inscrire dans ces
objectifs nationaux en veillant a une utilisation raisonnée des ressources de son environnement. Epiais-Rhus
dispose effectivement d’'une qualité de vie indéniable que les élus souhaitent voir préserver notamment
pour les générations futures.

A ce jour, la commune dispose d’'un maillage d’espaces naturels important dont la valeur n’est plus a
prouver compte tenu des mesures de protection mises en place (arrété de protection de biotope, site
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classé, site inscrit). La commune appartient par ailleurs au périmétre du Parc Naturel Régional du Vexin
francais.

Le projet d'aménagement et de développement durables d’Epiais-Rhus integre donc cette nécessité de
gérer les espaces naturels existants pour les préserver sur le long terme, et ce, bien au-dela de I'échéance du
présent P.L.U.

¢ Valoriser la qualité paysagére de la commune, garante de I'identité communale

L’état initial de I'environnement a mis en évidence l'intérét paysager et environnemental des milieux
naturels, tels que la vallée du Sausseron, I'arrété de protection de biotope « ru de Theuville », le site classé
et le site inscrit. La protection de ces espaces emblématiques et la prise en compte des milieux naturels en
présence apparaissent comme une priorité. Il convient donc de définir un projet qui impacte le moins
possible ces milieux et de mettre en ceuvre un zonage adapté.

La municipalité souhaite également valoriser et paysager les entrées de ville communales, qui méritent une
attention particuliére et représentent un enjeu paysager majeur pour le territoire.

La topographie relativement marquée (en forme de butte) laisse entrevoir des paysages de qualité aux
multiples perspectives. Une attention particuliére sera portée sur la préservation de ces perspectives de
qualité, qui peuvent participer a la composition du projet communal.

+» Conserver et mettre en valeur le patrimoine architectural et urbain
Dans le respect des objectifs du Grenelle de I'Environnement, le projet sattachera a améliorer la
performance énergétique et environnementale des batiments tout en respectant le caractere patrimonial
de la commune (article 15 au réglement de PLU).
Par ailleurs, le patrimoine bati de qualité sera préservé et mis en valeur au niveau du village : calvaire, croix,
fontaine, lavoir du petit Vin,... L'ensemble de ces éléments participe pleinement a l'identité communale et
a la qualité du cadre de vie.

«* Préserver la diversité naturelle des milieux

Les milieux naturels de qualité sont une opportunité de développement des continuités naturelles et de
tissage d'un réseau d’espaces verts. Cet objectif concoure au développement d’une ville au cadre de vie de
qualité ol les espaces verts ponctuent la trame urbaine.

Afin de conforter une trame verte dans le tissu urbain, les aménagements paysagers mis en place dans le
village contribuent a la qualité du cadre de vie, mais permettent également une mise a distance des
nuisances des infrastructures. Ces aménagements sont a conforter et a préserver, notamment dans une
logique de liaison avec les espaces naturels présents sur le territoire.

¢ Préserver la ressource en eau
La ressource en eau est un élément important que le PLU veille a protéger dans toutes ses dimensions
(valorisation de la ressource, adéquation de la ressource avec le développement communal,...).

La préservation des parties hautes du territoire de l'urbanisation est un objectif qui permet de limiter les
phénomeénes de ruissellement des eaux pluviales sur la commune.
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En outre, 'urbanisation des terres agricoles et naturelle sera limitée, puisque ces espaces représentent un
réceptacle pour les eaux pluviales. L'activité agricole présente permet d’ailleurs la bonne infiltration des
eaux.
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PLAN LOCAL D'URBANISME

COMMUNE D’EPIAIS-RHUS

PROJET DAMENAGEMENT
ET DE DEVELOPPEMENT
DURABLES

Boisd'Ep,

A

AXE 1 : PRESERVER LE CADRE DE VIE DE QUA-
LITE SUR LA COMMUNE ET VALORISER LES
ENTITES PAYSAGERES EXISTANTES

= Prendre en compte les périmétres
environnementaux réglementaires
et informatifs
Favoriser la protection des éléments|
remarquables du paysage

. Maintenir des espaces de respiration
au sein de l'enveloppe urbaine
Garantir le maintien des continuités
écologiques et de la biodiversité

Préserver les espaces agricoles

v Maintenir les points de vue
remarquables depuis la commune

Maintenir les points de vue
remarquables vers la commune

3 ‘ Mettre en oeuvre une intégration
. paysagere des entrées de ville

- Préserver les lisiéres forestiéres de
I'urbanisation

Retravailler les transitions entre
™= |e village et les espaces naturels
et agricoles
Protéger et valoriser les richesses du
patrimoine bati

Préserver et valoriser la ressource
en eau pour un renforcement de la
trame bleue locale

B/ %

Favoriser la production et le recours
aux énergies renouvelables

Améliorer la performance énergéti-
-que et environnementale des
batiments

—— Emprises des voiries
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Axe 2: Maintenir I'enveloppe urbaine dans les limites du périmetre formé par le site classé et
proposer une offre diversifiée en logements et en équipements

L’élaboration du PLU de la commune d’Epiais-Rhus s’inscrit dans un contexte réglementaire et législatif
renouvelé qui place I'environnement au cceur de la planification urbaine. Les principaux objectifs sont la
lutte contre I'étalement urbain et la gestion économe des ressources, la contribution a l'adaptation au
changement climatique et a l'efficacité énergétique ou la prise en compte de la biodiversité. La commune
souhaite, a travers son PLU, prendre pleinement part a ces nouveaux enjeux, dans le but de construire
I'Epiais-Rhus de demain.

‘0

% Maintenir I'enveloppe urbaine

L'ouverture a I'urbanisation de nouveaux espaces est limitée puisque les constructions futures se feront au
sein de I'enveloppe urbaine existante (soit en comblement des dents creuses, soit en réhabilitation des
corps de ferme, soit dans un secteur de division fonciere défini au PADD), dans le respect des objectifs du
Grenelle de I'Environnement qui prone la limitation de la consommation des espaces naturels et agricoles.
Pour cela, le PADD fixe une diminution importante de la consommation des terres agricoles a I'horizon du
PLU.

Conformément aux dispositions de la loi ALUR, le COS (coefficient d’occupation des sols) ainsi que les
superficies minimales de terrain ne sont plus reglementées, générant une augmentation des droits a
construire.

Le PLU vise a favoriser une mixité fonctionnelle au sein des zones (développement du commerce, des
bureaux, de l'artisanat dans les zones vouées a I'habitat).

R/

¢ Subvenir aux besoins de la population en termes de logements, d’équipements et de services

Le PLU d’Epiais-Rhus vise une croissance démographique maitrisée, dans le respect des préconisations du
Parc Naturel Régional du Vexin francais, pour atteindre 746 habitants a I'horizon 2030. Cette croissance
impliquera des besoins en logements estimés entre 33 et 46 logements a I'horizon 2030.

Dans l'optique de pouvoir accueillir le parcours résidentiel des habitants, la municipalité souhaite diversifier
I'offre de logements proposés sur le territoire. Cet objectif permettra de poursuivre la dynamique de mixité
sociale qui existe sur le territoire.

Epiais-Rhus posséde une offre d’équipements, de services et de commerces proportionnelle a la taille de son
territoire, et qui participe au développement du territoire. Cette offre joue un role essentiel dans la vie et
I'attractivité d’Epiais-Rhus. Le PLU veillera a conserver la qualité de cette offre, a la valoriser voire la
développer, en lien avec les nouveaux besoins de la population (jeunes ménages et personnes agées

notamment).
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PLAN LOCAL D'URBANISME
_ THEUVILLE !
s G w Tl COMMUNE D'EPIAIS-RHUS

PROJET D’AMENAGEMENT
ET DE DEVELOPPEMENT
DURABLES

AXE 2 : MAINTENIR L'ENVELOPPE URBAINE
DANS LES LIMITES DU PERIMETRE FORME
PAR LE SITE CLASSE ET PROPOSER UNE
OFFRE DIVERSIFIEE EN LOGEMENTS ET EN
EQUIPEMENTS

@ Densifier le coeur du village d‘Epiais par

% 'amobilisation du foncier sur le secteur
de division fonciére (4 ha)

W l'urbanisation des dents creuses en
cohérence avec l'organisation existante

la réhabilitation des corps de ferme
i - Maintenir l'enveloppe urbaine du village
d'Epiais dans les limites du classement

‘ Maintenir des espaces de respiration au sein |
de l'enveloppe urbaine 3

="'~ Contenirl'urbanisation dans le hameau de
Rhus

W Intégrer les risques

Proposer une offre de logements diversifiée
~#1 et adaptée aux besoins de la population

Maintenir une offre suffisante en équipe-
ments

‘ Entretenir le caractére attractif de I'école ‘

Acc I'évolution de la
avec des équipements adaptés

—— Emprises des voiries
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Axe 3 : Pérenniser les emplois et I’activité agricole et diversifier les modes de transports

La réponse aux grands défis que doit relever I'lle-de-France dans le cadre du Schéma Directeur de la Région
lle-de-France (SDRIF), doit trouver une réalité tant a I'échelle globale de la région et des différents bassins
de vie qui la composent, qu’'a I'échelle communale.

Le positionnement stratégique de la commune d’Epiais-Rhus implique une nécessaire articulation du projet
communal avec les objectifs extraterritoriaux auxquels doit prendre part la commune.

¢ Conforter et valoriser le tissu économique

L’enjeu principal sur le territoire est le maintien des emplois existants, enjeu qui passe notamment par la
pérennisation voire la diversification des activités agricoles.

R/

¢ Organiser les déplacements sur la commune

Le PLU est I'occasion de s'interroger sur les thématiques relatives aux déplacements :
- L'offre en stationnement : aménagement des places de stationnement sur la parcelle,
- La valorisation et la sécurisation des axes structurants (RD 22 et RD 64): prise en compte des
nuisances sonores et les risques accidentogénes
- Les liaisons douces: renforcer les liaisons douces, créer des connexions entre les deux pdles
identifiés : le village d’Epiais et le hameau de Rhus, et liaisonner les quartiers en s'appuyant sur les
connexions possibles.
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PLAN LOCAL D'URBANISME
_ THEUVILLE
e B8y w COMMUNE D'EPIAIS-RHUS

PROJET D’AMENAGEMENT
ET DE DEVELOPPEMENT
DURABLES

AXE 3 : PERENNISER LES EMPLOIS ET
LACTIVITE AGRICOLE ET DIVERSIFIER LES
MODES DE TRANSPORTS

o Q Maintenir les emplois sur la commune
i -
A 7”‘1 Préserver et pérenniser l'activité agricolJ
Y 3

~ Valoriser les axes structurants et
7 prendre en compte les nuisances sonore
et les risques accidentogénes

" Intégrer le role de l'intercommunalité

_ Liaisonner les quartiers

et développer les axes de promenade
~ notamment dans une logique

de loisirs doux
7 i

Engager une réflexion globale sur

(> ladesserte et le stationnement

en centre-ville

@ Favoriser le développement des
communications numériques
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IV - LESJUSTIFICATIONS DU DISPOSITIFREGLEMENTAIRE
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18. LA COMPATIBILITE DU PROJET AVEC LES DOCUMENTS
D’URBANISME ET LES DISPOSITIONS LEGISLATIVES

OPPOSABLES

18.1.LE CONTEXTE LEGISLATIF

Les orientations du PADD s'inscrivent pleinement dans les objectifs fixés par le contexte législatif

notamment:

>

>

VVVVVYVYYVYYVYY

L'article L.110 du Code de I'Urbanisme qui définit le cadre général de I'intervention des collectivités
locales en matiére d'aménagement.

L'article L. 121-1 du code de l'urbanisme qui définit les dispositions générales communes aux
documents d'urbanisme, L123-1 et suivants du code de I'urbanisme qui précisent les dispositions
applicables aux PLU

La Loi du 13 Décembre 2000 dite Loi Solidarité et Renouvellement Urbain

La loi n°91-662 du 13 Juillet 1991 d’Orientation sur la ville

Les dispositions législatives sur I'eau (ancienne Loi sur |'eau)

La loi sur l'air et l'utilisation rationnelle de I'énergie (30 Décembre 1996)

La Loi du 8 Janvier 1993 sur la protection et la mise en valeur des Paysages

La Loi relative a la prévention des risques majeurs (22 juillet 1987)

Le Livre V du Code du Patrimoine

La loi portant Engagement National pour I'Environnement, dite loi Grenelle

La loi pour I'accés au logement et un urbanisme rénové, dite loi ALUR
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18.2.LES DOCUMENTS D’URBANISME SUPRA-COMMUNAUX

La commune d’Epiais-Rhus doit respecter les dispositions de documents élaborés a I'échelle supra-

communale qui s'imposent au PLU en termes de compatibilité ou de prise en compte.
Cette partie permet de s’assurer de quelle maniére le projet communal est compatible avec les documents

supra-communaux suivants :

Le Schéma Directeur de la Région lle-de-France (SDRIF) 2030

La charte du Parc Naturel Régional (PNR) du Vexin francais

Le Plan de Déplacements Urbains de la Région lle-de-France (PDUIF)

Les objectifs définis par le Grand Paris

Le Schéma Directeur d’/Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) Seine-Normandie

mais aussi s'il prend en compte :

Le Schéma Régional Climat Air Energie d’lle-de-France (SRCAE)
Le Plan Climat Energie Territorial (PCET)

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE)

Le schéma départemental des carrieres du Val d’Oise
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18.2.1. Le Schéma Directeur Régional de I'lle-de-France (SDRIF 2030)

Le Schéma Directeur Régional de I'lle-de-France est un document d’urbanisme qui offre un cadre, fixe des
limites, impose des orientations et laisse aux collectivités et acteurs publics et privés la responsabilité de la
mise en ceuvre locale.

Le SDRIF préconise une optimisation du foncier dans les quartiers existants avant d’envisager de nouvelles
extensions urbaines.

Présentant les grands défis que doit relever I'lle-de-France pour les prochaines décennies, le Schéma
Directeur de I'lle-de-France (SDRIF) 2030 a été approuvé par décret le 27 décembre 2013.

Avec ce projet, la région lle-de-France porte une vision stratégique plus durable, plus humaine et plus
solidaire, a travers trois grands piliers venant structurer I'ensemble du projet régional :

- Relier et structurer, en connectant la métropole

- Polariser et équilibrer, par la densification, maitrise de I'étalement urbain, présence de services
publics sur le territoire,...

- Préserver et valoriser I'environnement, la biodiversité, la trame verte et bleue, I'agriculture, les
ressources énergétiques, le patrimoine naturel et culturel,...

¥iesrrance [}

RELIER - STRUCTURER

Un hub ferré, aérien et fluvial

au coeur du Bassin parisien

130 sites logistiques multimodaux

+9 gares TGV

5 millions de foyers conneciés au irés haut débit

Une région connectée
et accessible

En 2030 : ~13 millions de Franciliens...

+ 77 gares

+ 240 km de métro

+ 70 km de RER

+ 75 km de tramways
une circulation apaisée

5> million de logements neufs
de logements sociaux
)00 emplois/an

+ 2300 ha de parcs et jardins

930 quartiers de gare densifiés

~ 1300 ha maxi urbanisables/an

140 km de Fronts urbains dintérét régional

PRESERVER - V ALORISER

PNR

+ 350 continuités écologiques
et licisons vertes

+ 2 parcs naturels régionaux
~90% des espaces agricoles
et boisés préservés

contiriuités

Source : http://www.iau-idf.fr
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Carte de destination générale du SDRIF EPIAIS-RHUS

LEGENDE

1. Relier et structurer

2. Polariser et équilibrer

Espace urbanisé a optimiser

3. Préserver et valoriser
Espaces agricoles

Espaces boisés et espaces naturels

Relier et structurer

La commune d’Epiais-Rhus n’est pas concernée par une infrastructure de transport ou un équipement de
dimension régionale.

Polariser et équilibrer

Pour la commune d’Epiais-Rhus, toute la partie de I'espace urbanisé du village d’Epiais est classée « espace
urbanisé a optimiser ».
Dans les espaces urbanisés a optimiser :

A I'horizon 2030, les documents d’urbanisme doivent permettre une augmentation minimale de 10% de
la densité humaine et de la densité moyenne des espaces d’habitat.

Préserver et valoriser

Le SDRIF identifie le bois d’Epiais et la vallée du Sausseron autour du ru de Theuville comme espace boisé
et/ou espace naturel a préserver et valoriser.
Le reste du territoire est quant a lui repéré comme espace agricole.
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Dans les espaces agricoles :
Les unités d’espaces agricoles cohérentes sont a préserver.

Dans les espaces agricoles, hormis lorsque des capacités d’urbanisation cartographiées et non
cartographiées sont prévues, sont exclus tous les installations, ouvrages et travaux autres que les
constructions et installations nécessaires a |'exploitation agricole.

Peuvent toutefois étre autorisés sous condition de ne pas nuire a I'activité agricole ou de ne pas remettre en
cause sa pérennité :

- Lesinstallations nécessaires au captage d’eau potable ;

- Les installations de collecte, stockage et premier conditionnement des produits agricoles dont la
proximité est indispensable a l'activité agricole en cause. Hors de ces cas, les installations de
stockage, de transit et les industries de transformation des produits agricoles doivent s'implanter
dans des zones d’activités ;

- Le passage des infrastructures, a condition qu’aucune autre solution ne soit techniquement
possible a un colit raisonnable et que son impact soit limité ;

- L'exploitation de carriéres, dans le cadre d’'une gestion durable des ressources du sous-sol, sous
réserve de privilégier, en fonction du contexte local et des potentiels du site, le retour a une
vocation agricole des sols concernés ;

- Actitre exceptionnel, lorsqu’ils ne peuvent étre accueillis dans les espaces urbanisés, des ouvrages et
installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif de niveau intercommunal liés
notamment au traitement des déchets solides ou liquides ainsi qu'a la production d’énergie.
Toutefois, les installations photovoltaiques sont interdites au sol dans les espaces agricoles.

Ces aménagements et ces constructions doivent étre économes en espace et veiller a une bonne
intégration environnementale et paysagere. Leur localisation doit prendre en compte les risques de
nuisances pour le voisinage, ainsi que les données géomorphologiques et hydrographiques du terrain. lls ne
doivent pas favoriser le mitage des espaces agricoles et n‘ont donc pas vocation a favoriser une urbanisation
future dans leur continuité.

Dans les espaces boisés et espaces naturels :

Lorsque les dispositions législatives et réglementaires applicables a ces espaces permettent de I'envisager,
peuvent étre autorisées :

- Le passage des infrastructures, a condition qu’aucune autre solution ne soit techniquement
possible a un colit raisonnable et que son impact soit limité, notamment par une adaptation de
I'ouvrage a son environnement et par le rétablissement de continuités ;

- L'exploitation de carriéres, sous réserve de ne pas engager des destructions irréversibles et de
garantir le retour a une vocation naturelle ou boisée des sols concernés.

Y

Ces aménagements et ces constructions doivent étre économes en espace et veiller a une bonne
intégration environnementale et paysagere, notamment par le maintien ou la restauration des continuités
écologiques.
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La compatibilité du PLU avec le SDRIF
Le PLU s'inscrit effectivement dans les orientations du SDRIF, puisqu’il offre des possibilités de densification

dans le village d’Epiais, a travers le comblement de dents creuses, l'incitation a la division fonciére sur un
secteur identifié, et la réhabilitation de corps de ferme. Il renforce la mixité des fonctions, en permettant
I'implantation sous conditions des constructions a usage de commerce, d’artisanat, de bureaux au sein des
zones urbaines a vocation d’habitat (UA et UB). Le développement urbain est contenu dans les zones
urbaines du POS en vigueur.

Le PLU s'inscrit également dans la protection des entités naturelles et vise la préservation de toute
urbanisation du bois d’Epiais (classé en zone naturelle au PLU et recouvert par une protection au titre
Espace Boisé Classé, article L.130-1 du code de l'urbanisme). La vallée du Sausseron est identifié au PLU en
zone naturelle au nord et comme zone a dominante humide au sud (zonage Nzh).

Les reglements des zones agricole et naturelle, et notamment les articles relatifs aux occupations et

utilisations du sol interdites et autorisées sous conditions particuliéres (articles 1 et 2) sont compatibles
avec les orientations du SDRIF sur les espaces agricoles, boisés et naturels.

P.LU. D’EPIAIS-RHUS RAPPORT DE PRESENTATION 229



L’augmentation de la densité humaine et de la densité moyenne des espaces d’habitat

La densité humaine a I'horizon 2030 est obtenue en divisant la somme de la population et de I'emploi,

accueillis ou susceptibles de I'étre, par la superficie de I'espace urbanisé a laquelle s'ajoute, le cas échéant, la

superficie des nouveaux espaces d’urbanisation.

Calcul de la densité humaine de référence et des objectifs de densification de 10% de la densité humaine :

Nombre d’habitants en 2011 649
Nombre d’emplois en 2011 67
Somme 716
Espace urbanisé de référence en ha (2013) 55,62
Densité humaine de référence (2011) 13
Densité humaine de référence augmentée de 10% 14
Nombre d'emplois ou d’habitants devant pouvoir étre accueillis a I'horizon 2030 788
Nombre d’emplois ou d’habitants en plus devant pouvoir étre accueillis a I'horizon 2030 72
sans extension de I'espace urbanisé

Proportion d’habitants par rapport au total “emploi — habitants” 91%
En maintenant la méme proportion emplois-habitants: nombre de logements 26
correspondants a construire en plus de ceux nécessaires au point mort, a I'horizon 2030,

pour 2,5 personnes en moyenne par résidence principale et sans extension de
l'urbanisation

En maintenant la méme proportion emplois-habitants: nombre de logements 25
correspondants a construire, en plus de ceux nécessaires au point mort, a I'horizon 2030,

pour 2,64 personnes en moyenne par résidence principale et sans extension de
I'urbanisation

En maintenant la méme proportion emplois-habitants: nombre de logements 31
correspondants a construire, en comptant ceux nécessaires au point mort (5 logements), (26+5)
a I'horizon 2030, pour 2,5 personnes en moyenne par résidence principale et sans

extension de l'urbanisation

En maintenant la méme proportion emplois-habitants: nombre de logements 30
correspondants a construire, en comptant ceux nécessaires au point mort (5 logements), (25+5)
a I'horizon 2030, pour 2,64 personnes en moyenne par résidence principale et sans

extension de l'urbanisation

Selon les orientations réglementaires du SDRIF, il serait donc nécessaire de construire environ 31

logements supplémentaires dans l’espace urbanisé a I'horizon 2030, pour respecter |’objectif

d’augmentation minimale de 10% de la densité humaine et de la densité moyenne des espaces

d’habitat.

Le PLU, qui prévoit un effort de construction entre 33 et 46 logements, va au-dela des objectifs de 10%

minimum d’augmentation recommandés par le SDRIF.
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Les espaces urbanisés

q ainclure dans le calcul de référence de la superficie des espaces urbanisés 4 aexclure du calcul

Habitat
individuel

Habitat Lieux
collectif de culte

aCimetiére
JJ.J

a L]
Do, P

232
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équipements

Production d’eau,
Assainissement

7,
[

Electricité,
Gaz, Pétrole

industrielles

carriéres

® Région lle-de-France 2013

P.LU. D’EPIAIS-RHUS RAPPORT DE PRESENTATION 231



18.2.2. La charte du Parc Naturel Régional du Vexin francais

La commune d’Epiais-Rhus appartient au périmetre du Parc Naturel Régional du Vexin francais.

Le plan de référence du PNR a par ailleurs identifié un certain nombre d’éléments sur le territoire

communal :

Les zones dites « jaunes » correspondent aux terres agricoles, a des milieux naturels, a la ceinture
verte des villages (prairies, vergers, jardins,...) et aux espaces de loisirs. Les communes s’engagent a
maintenir ces espaces en zone non-urbanisable. Des équipements sportifs ou de loisirs peuvent
cependant s’y trouver. La superficie de la commune d’Epiais-Rhus est composée de 85% d’espaces
agricoles et de 15% d’espaces verts;

Les zones dites « vertes » sont des zones a vocation forestiére qui revétent une grande importance
pour la biodiversité du Vexin. Ces zones font partie du plan d’action global pour préserver et
restaurer les connexions biologiques du territoire par le biais du maintien du massif boisé, des
bosquets, haies et vergers en particulier sur les zones ouvertes ;

Les zones dites « blanches » qui correspondent aux limites maximum de I'urbanisation de chaque
commune. Les extensions permises doivent se situer a I'intérieur de ces zones. Avant toute décision
impliquant une extension de l'urbanisation, la charte prescrit une densification des bourgs et une
réutilisation du bati ancien. Le plan de référence du PNR prévoit des possibilités d’extension urbain
sur la commune d’Epiais-Rhus ;

Les sites dits « d'intérét prioritaire ». il s'agit des espaces du territoire jouant un réle primordial
dans son identité, sa lecture et sa qualité paysagére. Les documents d’urbanisme doivent
reconnaitre le caractére naturel de ces espaces et assurer leur pérennité qui dépend du maintien de
l'activité agricole. Les communes s'engagent a inscrire spécifiquement ces sites dans les documents
d’urbanisme au travers du PADD et un zonage inconstructible, a I'exception de I'implantation
éventuelle de batiments agricoles, afin de ne pas compromettre cette activité et sous réserve d’un
éventuel impact sur le patrimoine naturel présent. Cependant, dans ces sites, des équipements
d’intérét général (infrastructures, traitement de I'eau) peuvent étre réalisés sous réserve du choix
du moindre impact vis-a-vis du patrimoine naturel et de la mise en ceuvre des mesures adaptées a
sa préservation. Sur la commune, il est identifié une zone d’intérét écologique prioritaire sur le
secteur au nord du bois « la téte de loup » jusqu’au hameau de Rhus, pour laquelle il faudra avoir
une attention particuliére en terme d’orientation d'aménagement.

Compatibilité du PLU avec le plan de référence du PNR

Le PLU est compatible avec le plan de référence du PNR, dans le sens ol il classe les zones dites « jaunes »

en zone agricole, les zones dites « vertes » en zone naturelle, et qu'il délimite la zone urbaine strictement a

la zone « blanche » du plan du parc. Par ailleurs, le PLU recherche la densification des bourgs et la

réutilisation du bati ancien (a travers la réhabilitation des corps de ferme). Enfin, les sites d'intérét

prioritaire, qui sont identifiés au PADD comme « périmetres environnementaux réglementaires et

informatifs a prendre en compte » sont protégés au PLU par un classement en zone N ou Nzh, traduisant

I'inconstructibilité sur ces sites (en dehors des équipements d'intérét général).
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P.L.U d'Epiais-Rhus

Enjeux du développement durable, PNR du Vexin frangais
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Carte du Plan de référence de la charte du PNR du Vexin frangais
La compatibilité du PLU avec la charte du PNR peut étre vérifiée a travers le tableau présenté ci-dessous qui

reprend les principales orientations ou prescriptions applicables au PLU d’Epiais-Rhus.

N
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Les objectifs poursuivis par la charte du PNR

Axe Objectifs poursuivis Mesure du P.L.U Compatibilité
Ne pas dépasser 0,75% par an de croissance de leur population, pour les 12 ans | C'est dans cet objectif que s'inscrit I'évolution | COMPATIBLE
de durée de validité de la charte. Cet engagement vise a limiter la | démographique prévue par le PLU, puisqu'il est fixé un taux
consommation d’espaces naturels et agricoles pour les nouvelles constructions | de croissance annuel de 0,75% et une construction

ﬁ et infrastructures. Cet objectif de croissance est accompagné, en annexe de la | d’environ 2,8 logements par an.

'g charte, d’'une indication de construction maximum de logements pour

'§ chacune des communes adhérentes au parc. Pour la commune d’Epiais-Rhus,

o I'estimation est de 3 logements par an maximum.

§ N'ouvrir que progressivement les zones a l'urbanisation (par phases) en | Une zone a urbaniser (AU) a été définie au PLU : il s'agit
g utilisant en particulier les procédures de révision ou de modification de leur | toutefois d’'une zone 2AU, qui n’est donc pas urbanisable en
"}QE document d’urbanisme. I'état actuel des choses : il sera nécessaire de faire évoluer le
S PLU pour la rendre urbanisable.

§ Se doter, pour celles qui n’en seraient pas pourvues, d’'une charte paysagere | Epiais-Rhus s'est dotée d'une charte paysagére pluri-
s avant toute élaboration ou révision du document d’urbanisme, et y intégrer les | communale, avec les communes d'Arronville, de
.g recommandations locales de la charte paysagere. Ménouville et de Theuville.

§ Préserver et restaurer les entrées de villages et les espaces de transition entre la | LOAP entrée de ville ouest d’Epiais émet des dispositions
<§ partie urbanisée et le territoire agricole et naturel, traditionnellement | relatives a I'aménagement futur de l'entrée de ville

g composés de vergers, de prairies ou de jardins formant une « ceinture vert » du | (traitement paysager de lentrée de ville, traitement

. village. paysager de la voirie, récupération des eaux pluviales sur le

- secteur d’entrée de ville,...).

Maintenir I'état boisé des espaces forestiers. Les espaces boisés font 'objet d’un zonage naturel (zone N
au dispositif réglementaire).
234
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Prendre toutes les dispositions pour maitriser I'ensemble du processus
opérationnel de la construction et de l'aménagement (zones a urbaniser
« fermées »,obligation de recours a des opérations d’ensemble, recherche de
maitrise fonciére par le recours au droit de préemption urbain et aux
emplacements réservés pour création de logement social, recours a un
opérateur unique, maitrise d'ouvrage publique au minimum pour les abords,

clétures et espaces publics,...).

Une seule zone a urbaniser a été délimitée au PLU : il s’agit
toutefois d’'une zone 2AU, non urbanisable a court terme et
qui nécessite une évolution du PLU pour la rendre
urbanisable. Les principaux futurs secteurs d'aménagement
(entrée de ville ouest, réhabilitation des corps de ferme,...)
font l'objet d'une orientation d'aménagement et de
programmation qui définit des principes d’aménagement
permettant de maitriser I'urbanisation future des zones
concernées.

Identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, ilots,
immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre
en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou
écologique et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur
protection.

Protéger les éléments de patrimoine caractéristiques du territoire.

Les éléments de patrimoine bati a protéger sont repérés au
dispositif reglementaire au titre de I'article L.151-19 du code
de [l'urbanisme: il sagit notamment de fermes
remarquables sur Epiais et Rhus, du chateau de Rhus, de
croix, de I'église Notre-Dame, du lavoir des Doux, du
Colombier, de la mare des Chantereines,...

Préserver les lisieres forestiéres en réservant une bande inconstructible (hors
sites urbaines constitués) de 50 métres autour des massifs boisés de plus de 100
hectares, des dérogations pouvant étre prévues pour la construction de
batiments agricoles en fonction de I'impact paysager.

La bande de 50 metres inconstructible autour des massifs
de plus de 100 hectares a été matérialisée au plan de zonage
en espaces boisés classés, conformément aux objectifs du
SDRIF.

Réserver les terrains ou chemins nécessaires a la restauration ou la création de
circulations douces intra ou intercommunales.

Le PADD vise le développement des axes de promenade qui
favorisent la découverte de la richesse et de la diversité
paysagére et patrimoniale du territoire.

S'impliquer dans I'élaboration ou la réalisation d’opérations immobiliéres de
qualité pour la location ou I'accession a la propriété.

L'axe 2 du PADD recherche la proposition d’une offre en
logements diversifiée et adaptée aux besoins. Pour cela, le
réglement des zones urbaines a vocation d’habitat (zones
UA et UB) contiennent des dispositions favorisant la mixité
des logements (articles 6 et 7 relatifs a I'implantation des
constructions par rapport aux voies et emprises publiques,
et par rapport aux limites séparatives).
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Préserver et restaurer en priorité les éléments paysagers caractéristiques
(bosquets, vergers, arbres remarquables, haies, alignements d’arbres, ripisylves,
ceinture verte des villages, silhouettes baties,...).

Protéger les zones et milieux humides.

Les bosquets, massifs boisés, ainsi que les zones « vertes » du
plan de référence du PNR font l'objet d’'un classement en zone
naturelle (zone N).

Les dispositions de larticle 13 des reglements de zone agissent
pour favoriser la perméabilité dans le tissu urbain. En zone
urbaine a usage d’habitat, elles prévoient notamment
linstauration d'un coefficient d’espaces verts minimum (30%
en zone UA, 50% en zone UB). Les plantations futures devront
préserver les vues des tiers.

La zone humide au nord de la commune dispose d'un
réglement et d’'un zonage spécifique (zone Nzh), n'autorisant
que les abris pour animaux sous conditions, la reconstruction
en cas de sinistre et les constructions nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif.

Veiller a encadrer la transformation des corps de ferme dans le respect de
l'identité agricole, des volumes et agencements traditionnels.

L'élaboration du diagnostic de PLU a été 'occasion de recenser
les corps de ferme pouvant muter.

Le PADD a dailleurs acté comme objectif la réhabilitation de
ces corps de ferme identifiés dans un souci de mixité des
fonctions. Pour les autres corps de ferme, le PADD fixe I'objectif
de « protéger les corps de ferme remarquables ».

Une orientation d'aménagement et de programmation définit
les prescriptions et recommandations en matiére de
développement urbain pour I'ensemble des corps de ferme
mutables.

Prendre toutes les dispositions pour garantir la maitrise de l'aspect des
constructions (fagades, pignons, murs, appentis, clotures, terrassements,...).

Les articles 11 au réglement précisent les dispositions relatives a
l'aspect extérieur des constructions (volumes, facades,
intégration en harmonie avec l'existant....).
lls distinguent les dispositions pour le bati ancien et
d'inspiration traditionnelle d’'une part, et pour le bati
d'inspiration contemporaine d’autre part.
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Les sites d'intérét écologique prioritaire et important, les zones a vocation
forestiere, les périmetres de protection de captage ainsi que les zones d'intérét
paysager prioritaire n‘ont pas vocation a accueillir de nouvelles carriéres ou
sablieres.

L'ouverture et I'exploitation de carriéres ne sont pas autorisées
dans les zones concernées par des sites d'intérét écologique
prioritaire et important, les zones a vocation forestiére, les
périmetres de protection de captage ainsi que les zones
d’intérét paysager prioritaire.

A

Le parc n'a pas vocation a
d’intérét écologique prioritaires et importants, les zones d'intérét paysager

accueillir de golfs immobiliers. De plus, les sites

prioritaire et les zones a vocation forestiére n'ont pas vocation a recevoir de
nouveaux golfs.

Le PLU ne prévoit pas limplantation de golfs sur le territoire
d’Epiais-Rhus.

® Les communes s’engagent pour leur document d’urbanisme a: Le PLU classe en zone agricole les zones dites « jaunes » | COMPATIBLE
3 4 . . . . cr s fex
S ETyg § ° - Traduire la vocation agricole ou naturelle identifiée dans le plan du | dans le plan de référence du parc et en zone naturelle les
U W -— . s
=g 298w P zones dites « vertes » du plan de référence.
s 5 5E 2 S arc,
3 &3 ¢ E_ % Une permanence a été réalisée dans le cadre de
s 99 . . . \e . . ,
g 298353 - Prendre en compte les besoins des agriculteurs et organiser des | I'élaboration du PLU, le mercredi 18 décembre 2013 entre
° w 8 9 A . . . S . .
g ~§ 2w 55 réunions de concertation avec la profession agricole. 14h et 18h30, en mairie d'Epiais-Rhus. Celle-ci a permis de
% V3 recenser I'ensemble des projets des exploitants agricoles sur
o la commune.
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P.L.U. D’EPIAIS-RHUS RAPPORT DE PRESENTATION



18.2.3. La territorialisation de I'offre en logements

La loi relative aux Grand Paris a inscrit un objectif ambitieux de production de 70 000 logements par an.
Conformément a larticle 23 de cette méme loi, une proposition de répartition de cet objectif ou TOL
(Territorialisation de I'Offre en Logements) a été définie.

Pour le bassin de territorialisation du Vexin, dans lequel appartient Epiais-Rhus, il a été défini un objectif de
réalisation de 252 logements par an. Plus précisément, il fixe un objectif de construction de 42 logements
par an pour l'ancienne communauté de communes de la vallée du Sausseron. Epiais-Rhus, par son poids
démographique, représente environ 7% de la population de I'ancienne intercommunalité. Il devrait alors
construire entre 2 et 3 logements / an, pour respecter les objectifs de la TOL.

Epiais-Rhus, de par la définition d'un scénario démographique ambitieux, s'inscrit dans cet objectif fixé par
la TOL: le projet de PLU d’Epiais-Rhus fixe un objectif de construction de 2,8 logements par an, pour
atteindre une population de 746 habitants a I'horizon 2030.
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18.2.4. Le schéma du réseau de transport public du Grand Paris

Le territoire d’Epiais-Rhus doit participer aux efforts de développement envisagés pour le Grand Paris, a
savoir :

- Construire environ 70 000 logements par an, soit plus du double du rythme actuel,

- Créer environ 800 000 emplois supplémentaires a I'horizon 2025,

- Maitriser la densification urbaine et optimiser I'espace urbain en construisant la ville sur la ville.

A son échelle, le PLU d’Epiais-Rhus participe a ces efforts, en prévoyant :
- Lacroissance de la population pour atteindre les 746 habitants a I'horizon 2030,
- Laproduction d’entre 33 et 46 logements a I'horizon 2030,
- La maitrise de la densification, avec une densité autour des 20 logements a I'hectare dans les nouvelles

opérations.

18.2.5. Le Programme Local de L’Habitat

La commune d’Epiais-Rhus n’est pas concernée par un Programme Local de I'Habitat (PLH).
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18.2.6. Le Plan d’Exposition au Bruit relatif a I'aérodrome de Pontoise-
Cormeilles

La commune d’Epiais-Rhus est impactée par le bruit émanant de I'aérodrome Pontoise-Cormeilles en Vexin
(zone B et C).
A cet effet, le PLU integre les prescriptions suivantes :

-« Toutes constructions autorisées dans les zones de bruit feront I'objet des mesures d’isolation
acoustique prévues a l'article L.147-6 du code de 'urbanisme ».

-« En zones B et C du Plan d’Exposition au Bruit, I'extension de l'urbanisation et la création ou
I'extension d’équipements publics sont régies par les dispositions prévues a l'article L.147-5 du code
de l'urbanisme : Les constructions a usage d’habitation sont interdites dans ces zones a |'exception :

o De celles qui sont nécessaires a l'activité aéronautique ou liées a celle-ci,

o Des logements de fonction nécessaires aux activités industrielles ou commerciales admises
dans la zone et des constructions directement liées ou nécessaires a I'activité agricole,

o En zone C, des constructions individuelles non groupées situées dans des secteurs déja
urbanisés et desservis par des équipements publics dés lors qu’elles n’entrainent qu’un
faible accroissement de la capacité d’accueil d’habitants exposés aux nuisances et des
opérations de reconstruction rendues nécessaires par une opération de démolition en
zone A ou B dés lors qu’elles n’entrainent pas d’accroissement de la population exposée
aux nuisances, que les normes d’isolation phonique fixées par l'autorité administrative
sont respectées et que le colit d'isolation et a la charge exclusive du constructeur. »

-« La rénovation, la réhabilitation, I'amélioration, I'extension mesurée ou la reconstruction des
constructions existantes peuvent étre admises lorsqu’elles n’entrainent pas un accroissement de la
capacité d’accueil d’habitants exposés aux nuisances »

-« Dans la zone B, les équipements publics ou collectifs ne sont admis que lorsqu'ils sont nécessaires
a l'activité aéronautique ou indispensables aux populations existantes »

E Lden 56 (Limite possible de zone )
E Lden 57 (Limite possible de zone C)
l:—_jj Lden 62 (Limite possible de zone B)

I ' Lden 63 (Limite possible de zone B)

| } Lden 64 (Limite possible de zone B)

., ” / v,' 74N D Lden 65 (Limite de zone H)

Extrait du Plan d’Exposition au Bruit de I'aérodrome Pontoise-Cormeilles
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18.2.7. Le Plan de Déplacements Urbains

L'actuel Plan de Déplacements Urbains d’lle-de-France (PDUIF) a été approuvé en juin 2014 par le conseil
régional d’lle-de-France.

Il vise a atteindre un équilibre durable entre les besoins de mobilité des personnes et des biens d'une part, la

protection de 'environnement et de la santé et la préservation de la qualité de vie d’autre part.

Le PDUIF a identifié 9 défis a relever, déclinés en 34 actions opérationnelles sur la période 2010-2020, pour

atteindre cet équilibre.

Les 9 défis sont les suivants:

Défi n°1
Défi n°2

Défi n°5

Défi n°8
PDUIF

Défi n°9 :

: Agir sur les formes urbaines, 'aménagement et I'espace public
: Rendre les transports collectifs plus attractifs

Défin°3:
Défin°4:

Redonner a la marche de I'importance dans la chaine de déplacements
Donner un nouveau souffle a la pratique du vélo

: Agir sur les conditions d’usage des modes individuels motorisés
Défin°6:
Défin°7:

Rendre accessible I'ensemble de la chaine de déplacements
Rationaliser I'organisation des flux de marchandises et favoriser le transfert modal

: Construire le systeme de gouvernance responsabilisant les acteurs dans la mise en ceuvre du

Faire des Franciliens des acteurs responsables de leurs déplacements

Le PLU d’Epiais-Rhus participe aux défis lancés par le PDUIF par les actions suivantes :

Le PLU prévoit la maitrise de I'urbanisation (s’appuyer en priorité sur la mobilisation du foncier libre en

dents creuses, dans un secteur de division fonciére, et le changement de destination de quelques corps

de ferme identifiés),

Le PLU ne prévoit qu’'une seule nouvelle zone a urbaniser, en limite du tissu existant et qui n’est pas

urbanisable de suite : elle nécessite une évolution du PLU pour étre urbanisable. Par ailleurs, toutes les

autres zones potentiellement urbanisables se situent au sein du village ou en continuité de celui-ci,

Le PLU prévoit la mixité des fonctions dans les zones urbaines (développement des commerces,

bureaux, artisanat), permettant de maitriser les déplacements des véhicules participant a la réduction

des gaz a effet de serre,

Le PADD prévoit le renforcement des liaisons douces afin de favoriser des modes de déplacements plus

respectueux de I'environnement.
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18.2.8. Le Schéma Directeur d’ Aménagement et de Gestion des Eaux Seine
Normandie

La planification dans le domaine de I'eau est encadrée par la DCE (Directive Cadre sur I'Eau) du 23 octobre
2000, transposée en droit francais par la loi n°2004-338 du 21 avril 2004, et le code de I'environnement.

Elle s'applique au travers des SDAGE (Schémas Directeurs d’Aménagement et de Gestion des Eaux) et de
leur programme d’actions.

Epiais-Rhus est concernée par le SDAGE Seine Normandie. Le Plan Local d’Urbanisme devra étre
compatible avec ce document et ne présenter aucunes dispositions allant a I'encontre des objectifs
poursuivis par le SDAGE.

Les Orientations Fondamentales du SDAGE Seine-Normandie sont les suivantes :
- protéger la santé et I'environnement et améliorer la qualité de I'eau et des milieux aquatiques.
- anticiper les situations de crise, inondation, sécheresse.
- renforcer, développer et pérenniser les politiques de gestion locale.
- favoriser un financement ambitieux et équilibré.

Epiais-Rhus dispose de 15 hectares de zones a dominante humide sur son territoire au nord du hameau de
Rhus, constitué de secteurs boisés et de mares sur la vallée du Sausseron. Cette zone est préservée au sein
du PLU, puisqu’elle est classée en zone naturelle (secteur Nzh, spécifique aux zones humides).

Epiais-Rhus est concernée par de nombreuses dispositions du SDAGE Seine Normandie.

L’élaboration du Plan Local d’Urbanisme doit étre compatible avec les objectifs du SDAGE Seine Normandie

en vertu de I'article L123-1-9 du Code de I'Urbanisme. Le tableau présenté ci-aprés présente les principales
dispositions du SDAGE Seine Normandie.

P.LU. D’EPIAIS-RHUS RAPPORT DE PRESENTATION

242



L’Assainissement des eaux usées et pluviales :

La commune dispose d’un assainissement collectif séparatif sur les zones urbanisées de son territoire. La gestion a été déléguée par contrat d’affermage.

Orientation

Disposition

Mesure du PLU

Compatibilité

Disposition 1: Adapter les rejets issus
des collectivités, des industries et des
exploitations  agricoles
récepteur

au  milieu
Disposition 2: Prescrire des mesures
compensatoires en hydromorphologie
pour limiter les effets des pollutions

Dispositions 3: Traiter et valoriser les

Les collectivités doivent mettre en ceuvre a travers les
documents d’urbanisme toutes les mesures permettant
« d’ajuster les rejets dans les milieux aquatiques des stations
d’épuration urbaines, des industries ou des activités agricoles
en fixant si nécessaire des prescriptions complémentaires aux
installations existantes ».
Les réseaux collectifs d'assainissement doivent collecter
I'ensemble des eaux usées de facon a effectuer le traitement
et le rejet.

Les collectivités doivent réaliser, aprés étude préalable, un

L'article 4 précise les modalités d’urbanisation
en matiere de réseaux de maniere a obliger un
raccordement sur le réseau existant.

A

L'article 4 prévoit des prescriptions visant a
privilégier linfiltration des eaux de pluie a la

parcelle et de limiter les apports sur le domaine

. " . « zonage d’assainissement pluvial », en vertu des 3° et 40 de | ) biic COMPATIBLE
boues de stations d’épuration o p .
. .. . . l'article L.2224.10 du CGCT.
Dispositions 4: Valoriser le potentiel p |
, . . . our cela: B - .
énergétique de P'assainissement | acsain il e dans | Larticle 13 précise les conditions de
) . . , -le « zonage d’assainissement pluvial » sera intégré dans les | 4o 4calicati e d [imi
Disposition 5: Améliorer les réseaux - végértalisation des parcelles de maniére a limiter
) . annexes sanitaires, ; sabilicati
collectifs d’assainissement . . . leur impermeéabilisation.
] . . -les argumentaires et choix du zonage d’assainissement
Disposition €: Renforcer la prise en pluvial apparaitront dans le rapport de présentation du P.L.U
compte des eaux pluviales par les e SDACE favorice le oid ! vinles 3 | i Dans les zones urbaines a vocation d’habitat, a
collectivités € Vorise le piegeage des eaux pluviales a la parcelie | aes jnstauré un coefficient d’espaces verts :
) et leur dépollution si nécessaire avant la réutilisation ou 0 i
Disposition 7: Réduire les volumes |. . . - . . - 30% minimum en zone UA
infiltration, si les conditions pédologiques le permettent.
collectés et déversés par temps de pluie , . .
Il est recommandé que les nouvelles zones d’aménagement - 50% minimum en zone UB
Disposition 8: Privilégier les mesures : : I :
8 ou celles faisant l'objet d'un réaménagement urbain COMPATIBLE
alternatives et le recyclage des eaux n‘augmentent pas le débit et le volume de ruissellement
pluviales générés par le site avant aménagement. La non-
impermeéabilisation des sols, le stockage des eaux pluviales,
leur infiltration ou leur recyclage sont a privilégier.
243
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Alimentation en eau potable :

La commune d’Epiais-Rhus dispose d'un captage d’eau potable sur son territoire (source de Berval), puisant dans la nappe phréatique. De plus, Epiais-Rhus est situé

dans le périmétre de protection éloignée du captage d’Ennery et en partie dans le périmeétre de protection éloignée du captage de Livillers.

Défi 7

Le projet communal s'établit au regard des

Les périmetres de protection éloignée des captages

Gestion de la rareté de la ressource en | capacités du territoire a répondre aux besoins | de Livillers et d’Ennery sont classés en zone COMPATIBLE
eau. en eau potable des habitants actuels et futurs. | agricole. Toutes les constructions sont interdites,
en dehors de celles réputées agricoles (L.311-1 du
code rural), des constructions destinées a l'accueil
d’activités et de lieux d’hébergement liés au
tourisme rural, des constructions a usage
d’habitation a condition d'étre destinées au
logement des exploitants, des équipements publics
ou d'intérét général liés a la voirie et aux réseaux.
Gestion des milieux aquatiques : Epiais-Rhus est concernée par la présence d’un cours d’eau, le ru de Theuville, au niveau du hameau de Rhus.
Disposition 12 Le maintien de la ripisylve ou la mise en place de zones
Protéger les milieux aquatiques des | tampons végétalisées doit permettre de protéger les cours
pollutions par le maintien de la | deau et plans d’eau des pollutions diffuses (ex: bande | Les zones les plus vulnérables aux
ripisylve naturelle ou la mise en place | enherbée ou boisée d'au moins 5m de large le long des cours | ruissellements des eaux pluviales
de zones tampons d’eau). (parties hautes du territoire) sont
Dans les zones d'influence des milieux aquatiques sensibles | préservées de l'urbanisation, afin de
aux phénomeénes de ruissellement et d’érosion, la collectivité | limiter les phénoménes de | COMPATIBLE

Disposition 14
Conserver les éléments fixes du paysage

qui freinent les ruissellements.

Disposition 31

Soutenir les actions palliatives
contribuant a la réduction des flux de
substances dangereuses vers les milieux

aquatiques.

peut définir dans ses documents d’urbanisme des objectifs
de densité de ces éléments régulateurs par secteurs
pertinents. La commune peut classer dans les documents
d’urbanisme les éléments fixes du paysage les plus utiles afin
de les protéger.

En complément de la conduite d’actions de réduction des
pollutions a la source, les actions palliatives suivantes sont
encouragées :

ruissellement des eaux pluviales.

L'article 4 des réglements impose un
traitement des eaux conformément au
zonage d’assainissement.
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-améliorer les traitements des effluents toxiques et des
boues d’épuration.

-améliorer la collecter, la rétention et le traitement des
eaux pluviales lessivant les surfaces imperméabilisées et
notamment celles des infrastructures routiéres et urbaines.
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18.2.9. Le Schéma Régional Climat-Air-Energie d'lle-de-France (SRCAE) et le
Plan Climat Energie Territorial (PCET)

Le SRCAE a été mis en place par larticle 68 des lois Grenelle. Il décline aux échelles régionales une partie du
contenu de la législation européenne sur le climat et I'énergie.

Le schéma fixe les orientations permettant d’atténuer les effets du changement climatique et s’y adapter, en
prévenant ou réduisant la pollution atmosphérique.

Lancé en 2004 et actualisé en 2006, le Plan Climat-Energie Territorial (PCET) est le plan d’actions du
gouvernement francgais pour atteindre les objectifs du protocole de Kyoto. Il encourage, a diverses échelles
territoriales, la réalisation de Plans Climat Energie Territoriaux.
Ceux-ci doivent permettre la mobilisation des acteurs locaux dans la définition et la mise en ceuvre d’'un
cadre structurant des actions de lutte contre le changement climatique. Il constitue la mise en place d'un
programme d’actions a court et long terme. Le PCET est un programme territorial de développement
durable qui vise un double objectif: réduire les émissions de gaz a effet de serre (GES) et adapter le
territoire au changement climatique en cours.
Un PCET est en cours d'élaboration sur le périmeétre du département du Val d’'Oise et un autre sur le
territoire du Parc Naturel Régional du Vexin francais.
Les orientations du SRCAE qui concernent la commune d’Epiais-Rhus sont les suivantes :
- Mobiliser tous les outils d'aménagement et d’urbanisme disponibles pour freiner I'étalement
urbain
- Intégrer une thématique « air » dans les documents d’urbanisme (diagnostic et PADD)
- Intégrer la préservation des ressources en eau comme thématique prioritaire dans les documents
d’urbanisme
- Conditionner la constructibilité de zones au respect de critéres de performances énergétiques et
environnementales renforcées

Le PLU ne va pas a I'encontre des principes du SRCAE a I'échelle régionale et des deux PCET a I'étude.

18.2.10. Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) est le volet régional de la trame verte et bleue.
A ce titre, son réle est de :
- Identifier les composantes de la trame verte et bleue (réservoirs de biodiversité, corridors, cours
d’eau et canaux, obstacles au fonctionnement des continuités écologiques),
- Identifier les enjeux régionaux de préservation et de restauration des continuités écologiques et
définir les priorités régionales a travers un plan d’actions stratégiques,
- Proposer les outils adaptés pour la mise en ceuvre de ce plan d’action pour la préservation et la
restauration des continuités écologiques.

Son objectif premier est la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques.
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Composantes de la Trame Verte et Bleue
Cette carte constitue l'état initial de la fonctionnalité des continuités écologiques d’lle-de-France. Elle

présente I'ensemble des composantes de la trame verte et bleue identifiées dans le SRCE.

Cette carte identifie sur la commune d’Epiais-Rhus :

- des corridors fonctionnels entre les réservoirs de biodiversité. Les corridors fonctionnels
peuvent étre empruntés ou susceptibles d’étre empruntés par 'ensemble des especes ou guildes
d’espéces de la sous-trame concernée. lls concernent toutes sortes d’espéces ayant des modalités
de déplacement différentes (terrestres ou aériennes) et des exigences ou a dispersion aérienne ;

- des corridors a fonctionnalité réduite entre les réservoirs de biodiversité. Les corridors a
fonctionnalité réduite ne peuvent étre empruntés que par une partie des especes ou guildes
d’especes, généralement par les especes les moins exigences ou a dispersion aérienne ;

- des corridors des milieux
calcaires a fonctionnalité P.L.U d'Epiais-Rhus Carte des composantes de la trame verte et bleue
réduite, qui  intégrent
notamment les pelouses
calcaires ;

- des corridors et
continuum de la sous-
trame bleue, qui
regroupent les plans d’eau,
les cours d’eau et les zones a
dominante humide du
SDAGE 2009 ;

- des obstacles a la sous-
trame bleue: obstacles a
I’écoulement, qui ont un
fort effet de coupure sur les
continuités ou induisent
une importante
fragmentation de I'espace ;

- des points de fragilité des
corridors calcaires :
coupures boisées, qui
réduisent |'étendue des

Légende :

fonctionnalités de la Corridors fonctionnels enti

o Mervok e bickhuacse Conklon i i
continuité tout en la ‘ -

....... Corridors a fonctionnalité réduite A Obstacles de la sous-trame bleue :
maintenant  fonctionnelle entie es éservols de plodversie obstacles 3 écoulement

\ . i Points de fragilité des corridors calcaires :

pour les espéces les moins S B s Sl O | e e i

sensibles.
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Carte des objectifs de préservation et de restauration de la Trame Verte et Bleue

Cette carte présente les objectifs de préservation et de restauration de la trame verte et bleue attachés aux
éléments de la trame verte et bleue et priorisés au regard des enjeux nationaux, interrégionaux et régionaux
identifiés dans le volet diagnostic du SRCE.

Cette carte identifie sur la commune d’Epiais-Rhus :

- Des corridors de la sous-trame arborée. Ces corridors sont a préserver. Dans certains cas, ces
corridors sont localement coupés par des obstacles ou points de fragilité qui nécessitent la mise en
oceuvre de mesures collectives ;

- Des corridors des milieux calcaires. Ces corridors sont dans leur ensemble a restaurer sans
distinction de priorité, compte tendu de I'émiettement des pelouses calcaires ;

- Des cours d’eau a préserver et/ou a restaurer. lls comprennent notamment les cours d’eau ou
partie de cours d’eau classés des listes 1 (a préserver) et 2 (a restaurer) au titre de l'article L.214-17
du code de
I'environnement;

- Des obstacles de la sous-
trame bleue : obstacles a
traiter d’ici 2017. Ce sont
des obstacles situés sur les
cours d’eau classés en liste
2;

- Des secteurs de
concentration de mares
et moulliéres, qui
abritent  d'importantes
populations
d’amphibiens. lls sont
constitués de réseaux
comprenant au-moins 5
mares et  moulliéres
éloignées d’au-moins
1000 meétres les unes des
autres. Le maintien de
leurs fonctionnalités doit
étre recherché;

- Les mosaiques agricoles,
qui sont des territoires

Légende :

agricoles de plus de 200

w Corridors de la sous-trame arborée & Obstacles de la sous-trame bleue :
; obstacles a traiter d'ici 2017

hectares d'un seul tenant
Corridors des milieux calcaires Secteurs de concentration

abritant au-moins 10% de demareset  moulliéres

Cours d'eau a préserver
et/ou a restaurer

bosquets (y compris des
vergers) et 10% de milieux

Mosaiques agricoles NT

herbacés (prairies, friches,...). Ces secteurs concentrent une partie de la biodiversité des territoires
ruraux. Le maintien des bosquets et d’'une proportion importante d’espaces herbacés constitue un

P.LU. D’EPIAIS-RHUS RAPPORT DE PRESENTATION 248



enjeu important. Elles peuvent relever de reglementations diverses (consommation des terres
agricoles, défrichement,...). Le maintien de leurs fonctionnalités doit étre recherché.

Le SRCE lle-de-France propose différents enjeux régionaux, classés sous forme de thématiques que les

territoires devront prendre en compte. Les enjeux pour lesquels la commune d’Epiais-Rhus est concernée

sont les suivants :

Thématigue milieux agricoles :

Ralentir le recul des terres agricoles et limiter la fragmentation des espaces cultivés,

Limiter le recul des espaces prairiaux et des mosaiques agricoles associant cultures, prairies, friches
et bosquets,

Stopper la disparition des zones humides alluviales et de la biodiversité associée,

Eviter la simplification des lisiéres entre cultures et boisements.

Thématigue milieux boisés et forestiers :

Favoriser le maintien de la biodiversité des peuplements forestiers,

Eviter la simplification des lisieres entre les espaces boisés et les milieux ouverts et aquatiques,
Limiter le fractionnement des espaces forestiers par les infrastructures de transports,

Maintenir et restaurer les dernieres connexions forestiéeres dans I'espace urbain et périurbain en
raison de 'extension de |'urbanisation,

Maintenir la multifonctionnalité des espaces boisés (accueil du public, réle économique, source
d’aménités,...).

Thématique milieux aquatiques et humides :

Stopper la disparition des zones humides.

Thématique milieux urbains :

Conforter les continuités écologiques de la ceinture verte,

Maintenir et restaurer les continuités écologiques entre les espaces ruraux et le cceur urbain,
Limiter la minéralisation des sols,

Promouvoir et généraliser les pratiques de gestion des espaces verts et naturels adaptés a la
biodiversité.

Thématique infrastructures de transport :

Requalifier les infrastructures existantes, le plus souvent dénuées d’aménagement
permettant leur franchissement par la faune,

Atténuer I'impact des ouvrages routiers et ferroviaires sur le déplacement des espéces des
mares et zones humides.

Globalement, ces objectifs sont inscrits au projet de PLU (limitation de I'étalement urbain, classement des

emprises naturelles en zone N, classement des terres agricoles en zone A, prise en compte des milieux

humides dans le projet, protection et préservation des espaces jouant le role de corridor écologique inscrite
au PADD, maintien des réservoirs de biodiversité,...).
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18.2.11. Le Schéma Départemental des Carriéres du Val d'Oise

Le Schéma Départemental des Carriéres vise a définir les conditions générales d'implantation des Carrieres
et a fixer le cadre de la politique des carrieres dans le département pour les prochaines années. Il prend acte
de la difficulté de fixer des objectifs chiffrés de réduction d’extraction des granulats alluvionnaires en nappe
et privilégie d’agir sur la demande de matériaux plutét que sur l'offre en favorisant [l'utilisation des
matériaux de substitution.

La commune est concernée par plusieurs carrieres souterraines abandonnées. Il s’agit d’'une ancienne
exploitation de gypse et de calcaire.

Le PLU prend compte de I'existence des gisements présents sur le territoire d’Epiais-Rhus, notamment par
le maintien au réglement d’un secteur correspondant a une zone de carriére (UBb).

Dans cette zone, il est indiqué au réglement que « Toutes les mesures doivent étre prises pour assurer la
stabilité des constructions, installations ou autres formes d’utilisation du sol. L'Inspection Générale des
Carriéres devra obligatoirement étre consultée ».
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18.3.L'INTEGRATION DES SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE ET DES
OBLIGATIONS DIVERSES

18.3.1. Les servitudes d’utilité publique

AC1
2 Monuments historiques
- Eglise communale (classée par arrété du 23 aolt 1911)
- Site archéologique gallo-romain (classé par arrété du 25 mars 1983)

AC2
Servitude de protection des sites et des monuments naturels inscrits et classés
- Site inscrit: Ensemble du Vexin francais (arrété du 19 juin 1972)
- Site inscrit : Corne Nord-Est du Vexin frangais (arrété du 12 novembre 1998)
- Site classé : Butte de Rosne, de Marines, d’Epiais-Rhus (décret du 20 janvier 1993)

- Site classé : Ensemble formé par la Butte d’Epiais et le hameau de Rhus (décret du 02 aolit 2002)

AS1
Périmetre de protection immédiat, rapproché et éloigné
- Périmétre de protection éloignée : Puis d’Ennery les Poiriers (21 janvier 2009)
- Périmétre de protection immédiat, rapproché et éloigné : Source de Berval
- Périmetre de protection éloignée : Forage de Livilliers (arrété du 20 janvier 2010)

11 bis
Transport d’hydrocarbures liquides ou liquéfiés sous pressions

- Pipelines Vigny-Roissy — Mitry-Mory / Société Trapil (décret du 13 juin 1973)

PM1
Servitude résultant des périmétres de prévention des risques naturels et des risques miniers
- Zones de risques liées a la présence d’anciennes carriéres abandonnées - Article L.562-6 du code de
I'Environnement, valant Plan de Prévention des Risques Naturels (PPR) au titre du risque de
mouvements de terrains (arrété du 08 avril 1987)

- Zones de risques liées a la présence d’anciennes carriéres abandonnées - Article L.562-6 du code de
I'Environnement, Périmétre non réglementaire (pour information)

T5
Servitudes aéronautiques de dégagement relatives a I'utilisation de certaines ressources et
équipements

- Aérodrome de Pontoise-Cormeilles en Vexin (décret modifié la 13 juin 1972)
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T8
Servitudes applicables aux installations d’aides a la navigation aérienne et a I’atterrissage, aux centres
émetteurs et récepteurs de la métropole nationale ainsi qu’aux faisceaux hertziens

- Centre Pontoise-Cormeilles (décret du 18 juillet 1979)

18.3.2. Les Obligations diverses

Arrété de Protection de Biotope
- Rude Theuville

Parc Naturel Régional
- Parc Naturel Régional du Vexin francais
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19. LES CHOIX POUR DELIMITER LES ZONES ET LES MOTIFS

DE DELIMITATION REGLEMENTAIRE

19.1.LES OBJECTIFS DE LA REVISION

Par délibération du 20 septembre 2011, le Conseil Municipal a décidé de prescrire la révision de son Plan
d’Occupation des Sols et I'élaboration du PLU. Le PLU devra définir des orientations de développement et de
réhabilitation du tissu urbain et des espaces publics en adaptant les réglements a ces projets, accompagner
I'évolution des secteurs résidentiels par des regles adaptées, favoriser le maintien et I'évolution du commerce et
des services au coeur du village et dans les quartiers nouveaux, valoriser les paysages en veillant a I'équilibre entre
espaces verts et leur usage et les espaces construits, approfondir la réflexion en matiére de transports et créer du
lien entre les différents secteurs de la ville en favorisant les liaisons piétonnes et cyclistes, agri en faveur du
développement durable (limiter les risques, nuisances et pollution, favoriser les opérations respectueuses de
Ienvironnement, inciter a une meilleure gestion des eaux pluviales et de I'assainissement, favoriser la biodiversité).

19.2. LES PRINCIPALES OBLIGATIONS DU PLU

Les dispositions reglementaires définies par le Plan Local d'Urbanisme se justifient par :
» la mise en ceuvre des grandes orientations d'aménagement et d’'urbanisme définies dans le PADD,

» la nécessité de prendre en compte les évolutions récentes du territoire communal, tels que
I'urbanisation de nouvelles zones, 'adaptation des densités, la réalisation des équipements, etc.

» lintégration des évolutions législatives et réglementaires

La Loi Solidarité et Renouvellement Urbain du 13 décembre 2000, la loi Urbanisme-Habitat du 2 juillet
2003, la loi portant Engagement National pour I'Environnement du 12 juillet 2010 et la loi ALUR publiée au
journal officiel du 26 mars 2014, ont profondément remanié les outils réglementaires du PLU.

Figurent parmi les changements apportés par le PLU :

» laréalisation d’'un Projet d’Aménagement et Développement Durables (PADD) qui inscrit la notion
de projet au cceur du PLU,

» l'obligation de réaliser des orientations d'aménagement et de programmation (contenu facultatif)
sur les quartiers ou secteurs a mettre en valeur, a réhabiliter, a restructurer ou a aménager,

» l'obligation de mener en paralléle de I'élaboration du PLU, une démarche d’évaluation de ses
incidences sur I'environnement,

» le changement partiel de dénomination et de nature des zones,

» les modifications dans la structure du réglement : suppression des articles 14 (sur la réglementation
du COS) et 15 (sur le dépassement de COS), suppression de la superficie minimale des terrains
constructibles, refonte des articles 1 et 2, introduction de nouveaux articles 15 et 16 etc.
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19.3.LES GRANDS OBJECTIFS POURSUIVIS POUR L’ELABORATION DE LA PHASE

REGLEMENTAIRE

19.3.1. Un zonage fidéle au projet urbain

Epiais-Rhus a élaboré sa stratégie de développement via son Projet d’Aménagement et de Développement
Durables a I'horizon 2030. Ce document, qui décline I'ensemble des projets que la commune souhaite
engager, nécessite une adaptation du zonage réglementaire.

La philosophie qui a guidé I'élaboration du zonage réglementaire se veut par conséquent fidéle au projet
urbain défini dans le P.A.D.D. C'est pourquoi, le zonage réglementaire donne a la collectivité les moyens
d’offrir un cadre réglementaire a I'ensemble de ses projets par le biais d'un zonage adapté.

19.3.2. Un zonage adapté

Epiais-Rhus disposait jusqualors d'un Plan d’Occupation des Sols pour définir les regles d'urbanisation de
son territoire, élaboré en mars 1983. L’élaboration du PLU est l'occasion pour la commune de définir
précisément un zonage adapté a sa configuration urbaine.

Elle permet également de profiter des évolutions réglementaires récentes du PLU pour mieux encadrer
I'urbanisation du territoire et prendre en compte les risques : I'élaboration du plan local d’'urbanisme est
I'occasion d’affirmer la prise en compte du risque sur le territoire. Sur Epiais-Rhus, plusieurs risques sont
identifiés a différents degrés (présence de cavités, risque de glissement de terrain, risque de retrait-
gonflement des argiles). Dans les dispositions générales du réglement, I'ensemble des risques est identifié
afin d’alerter les futurs constructeurs et/ou acquéreurs.
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> L’élaboration du PLU : tableau de synthése

Type de zone Appellation PLU

UA
Zone urbaine centrale
La zone UA correspond a la partie centrale du bourg, a vocation principale d’habitat.

UB

Zone urbaine mixte

Zones urbaines | Elle comprend les secteurs :

- UBa: secteur potentiel de division fonciére.

- UBb: secteur de carriéres

UE
Zone urbaine a vocation d’équipements

2AU
Zone A Zone A Urbaniser a long terme
Urbaniser L'urbanisation de la zone nécessite une évolution du PLU pour étre urbanisée.

A
Zone Agricole
Elle comprend les secteurs :
- Ab:secteur de carriéres

Zone Agricole
- Ah:secteur bati en zone agricole

- Ap:secteur agricole sensible ol toute construction nouvelle est interdite

N

Zone Naturelle

Cette zone est constituée par des espaces naturels ol les possibilités d’utilisation du sol sont
limitées en raison de la qualité du paysage, de la qualité des sites et des milieux naturels qui la
composent.

Zone Naturelle | Elle comprend le secteur:

= Nb:secteur de carriéres

= Ne:secteur d’équipement en zone N

= Nh:secteur bati en zone N

= Nzh:secteur correspondant a la zone humide de Rhus

L’objectif global de I’élaboration a donc pour finalité de mettre en place un zonage qui traduit le
projet urbain, qui définit des priorités, qui simplifie le découpage existant et qui permet aux
nombreux projets de pouvoir évoluer.
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19.4.LA MISE EN PLACE D’UN ZONAGE EN CONFORMITE AVEC LE PROJET DE
TERRITOIRE

Les dispositions réglementaires du PLU d’Epiais-Rhus ont été élaborées pour répondre aux objectifs
d’urbanisme, que la ville s'est fixée dans son projet urbain tel qu'il est présenté dans le document intitulé
« Projet d’Aménagement et de Développement Durables » justifié au sein de la 2¢ partie « le projet
d’aménagement » du présent document.

Les différents axes du PADD repris ci-dessous ont fait 'objet de traductions réglementaires spécifiques

permettant de mettre en ceuvre les actions déclinées :

Axe 2: Maintenir I’enveloppe urbaine dans les limites du périmétre formé par le site classé et
proposer une offre diversifiée en logements et en équipements
Axe 3 : Pérenniser les emplois et I’activité agricole et diversifier les modes de transports

19.4.1. L’axe 1: Préserver le cadre de vie de qualité sur la commune et

valoriser les entités paysagéres existantes

La traduction reglementaire de cet axe doit permettre de répondre aux objectifs suivants :
- Préserver un cadre de vie facteur de l'attractivité résidentiel
- Maintenir et valoriser une qualité paysagere
- Maintenir et valoriser la qualité écologique du territoire

¢ Valoriser la qualité paysagére de la commune, garante de I'identité communale

Epiais-Rhus dispose de plusieurs petits boisements sur son territoire de taille différente. Ces éléments boisés
ont été classés en zone naturelle et bénéficient pour certains d’'une protection au titre des espaces boisés
classés au plan de zonage. Les espaces boisés classés du POS ont été maintenus au PLU.

En outre, la zone concernée par l'arrété de protection de biotope au nord du territoire, a été placée en zone
naturelle.

L’ensemble du territoire destiné a l'agriculture et garant d’une qualité paysagere et d’une activité
économique fait I'objet d’'un zonage A, reprenant le classement en zone NC du POS.

Plus globalement, le PLU permet le maintien des zones naturelles et agricoles inscrites au POS.

.

Zone N sur Rhus
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¢+ Conserver et mettre en valeur le patrimoine architectural et urbain

Le PLU prévoit I'encadrement de la qualité du bati et de I'aspect des constructions a travers des dispositions
au sein de l'article 11 des réglements, pour permettre de maitriser le paysage urbain. Des mesures sont ainsi
prises en distinguant les régles pour le bati ancien et le bati d'inspiration traditionnelle d’'une part, et le bati
d’inspiration contemporaine d’autre part.

Par ailleurs, plusieurs éléments du patrimoine bati font I'objet d’'une protection au titre de I'article L.151-19
du code de l'urbanisme (I'église Notre-Dame, croix, calvaires, chateau, fermes remarquables mare aux
Chantereines, monument aux morts, lavoir des Doux, lavoir et fontaine du Petit Vin,...), soumettant toute
intervention sur ces éléments a une déclaration préalable en mairie.

Une partie du patrimoine bati protégeé sur Rhus : chdteau de Rhus, croix de Rhus

\
Une partie du patrimoine bati protégé sur Epiais : lavoir des Doux, ancienne ferme seigneuriale, monument aux morts,
Colombier, église, place de I'église, ferme
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0‘0

Préserver la diversité naturelle des milieux

La forte présence du végétal au sein du tissu urbain (jardins majoritairement) témoigne d’'une trame verte

urbaine de qualité et constitue I'expression de la biodiversité locale, qu'il convient de préserver et de

renforcer.

Cette richesse écologique fait partie intégrante de l'identité communale et sa préservation est un des
fondements du PADD. Les corridors écologiques du territoire nécessaires au fonctionnement écologique de
ces milieux fragiles doivent donc étre préservés de toute urbanisation et des activités humaines.

Le PLU s’est efforcé non seulement de préserver les secteurs emblématiques mais également d’autres zones

plus réduites mais pouvant participer a la mise en réseau des différents espaces.

On retrouve ainsi au sein du PLU :

Un classement en zone N strict des espaces naturels et boisés et le classement en Espace Boisé
Classé (EBC) de ces boisements,

Un classement en zone N strict de I'arrété de protection de biotope « Ru de Theuville »,

Inscription d’'un emplacement réservé (ER A) pour la mise en place de jardins partagés (sur une
surface d’environ 0,3 ha),

Des regles en zone UA et UB permettant une plus grande végétalisation : essentiellement par la
mise en place d’un coefficient d’espaces verts de 30% minimum de la superficie de la parcelle en
zone UA, et de 50% minimum en zone UB (articles 13).

7z \ : UEOAP 3 / 34% -

LES CHANDELLIERS

Classement en zone N
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«* Préserver la ressource en eau

Epiais-Rhus présente un réseau hydrographique constitué principalement par le ru de Theuville au nord.
La préservation de la ressource en eau s’est donc traduite de plusieurs manieres :

L'intégration des données relatives a I'eau potable au sein du présent rapport de présentation et des
annexes sanitaires,

L'intégration dans l'article 4 du reglement de mesures en faveur de la récupération des eaux pluviales
ou de l'infiltration (gestion des eaux pluviales a la parcelle),

L’établissement de regle d’emprise au sol réduite afin de limiter 'imperméabilisation des sols dans les
zones UA et UB (et pour compenser la suppression de l'article 5 relatif a la superficie minimale des
terrains constructibles et de I'article 14 relatif au coefficient d’occupation des sols) : 50% maximum de
la parcelle en zone UA et 20% en zone UB.

¢ Intégrer les risques dans le P.L.U.

Le territoire communal est concerné par plusieurs risques: présence de cavités, risque de glissement de

terrain, risque de retrait et gonflement des argiles.

Dans les dispositions générales du reglement, la présence des risques est intégrée, en attirant l'attention des

constructeurs et de I'ensemble des usagers sur les phénomenes naturels marquant la commune. Il reviendra
aux maitres d’ouvrage de prendre les précautions techniques nécessaires adaptées pour garantir la
pérennité et la stabilité des ouvrages et des constructions a édifier.

Par ailleurs, les risques qui concernent le territoire sont zonés au sein de I'annexe « Contraintes du sol et du

sous-sol », qui fait notamment remarquer la présence de gypse sur le territoire.

Au réglement, la végétalisation des espaces laissés libres traduit également la prise en compte des risques
qui s'imposent sur le territoire. L'urbanisation limitera ainsi I'imperméabilisation des sols et facilitera

I'infiltration des eaux.
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ARTICLE 10
RISQUES NATURELS

Un Plan de Prevention des Risques naturels de Mouvements de ferrains

Un plan de Prevention des Risques Naturels de Mouvements de Terrain (PPRN-MT) a été
approuve sur le territoire communal par arrété préfectoral du 09 janvier 2017. Ce PPRN-MT
raite des risques liés aux anciennes carriéres souterraines, a la dissolution du gypse et au
retrait-gonflement des sols argileux.

Il vaut servitude d'utilité publique et est par conséguent annexe au préesent PLU. Tout
amenagement ou utilisation du sol sur le territoire communal doit &tre conforme au réglement
du PPRN-MT.

Glissements de terrain

Certains secteurs du territoire communal sont soumis a des glissements de terrain. Ces
phénoménes n'ont pas été pris en compte dans le PPRN-MT approuvé. La carte des aléas
de glissements de terrain annexée matérialise les secteurs geographiques du territoire
communal impactés par ce risque et leur degré d'exposition. Dans ces secteurs, les puisards
ou les puits d'infiltration sont interdits.

De plus, le raccordement des eaux usées et pluviales aux réseaux collectifs est obligatoire
lorsquils existent.

En outre, avant tout aménagement, la réalisation d'une étude de sol tel que décrite dans la
« Fiche technique sur les glissements de terrain » annexé au présent PLU, est vivement
conseillé.

Finalement, dans ces secteurs, il importe au constructeur de prendre toute disposition pour
assurer la stabilité des constructions, installations ou autres formes d'utilisation du sol
autorisées.

Par ailleurs, la fiche technique sur les glissements de terrain présente en annexe indigue les
mesures préventives quil est conseillé de mettre en ceuvre que ca soit pour des
amenagements existants ou futurs.
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Inondations pluviales

Le plan des contraintes du sol et du sous-sol annexé indique la localisation des axes de
ruissellement dans les parties non urbanisées de la commune :

- Dans les secteurs agricoles ou naturels éloignés de l'urbanisation ou destinés &
étre maintenus en dehors de toute extension de 'urbanisation et dans lesquels le
ruissellement se concentre dans un talweg : seront interdits sur une distance de
10 métres de part et d'autre du talweg, toute construction, remblai ou cléture
susceptible de faire obstacle a I'écoulement.

- Dans les secteurs ol le ruissellement se concentre sur des infrastructures ou des
voies : seront évitées sur une distance de 10 métres de part et d'autre du bord de
celles-ci, toutes les ouvertures (notamment les soupiraux et les portes de garage)
en facade sur la voie et situées sous le niveau susceptible d’étre atteint par les
écoulements. Une surélévation minimale de 0,50 métre par rapport au niveau de
l'infrastructure pourra étre conseillée.

- Dans les secteurs urbains ou situés a proximité de l'agglomeération et dans
lesquels I'écoulement se produit dans un talweg, toute construction sera évitée
sur une distance de 5 métres de part et d'autre de 'axe d'écoulement ainsi que
tout remblai ou cléture susceptible d'aggraver le risque ailleurs.

Terrains alluvionnaires comprassibles

Le plan des contraintes du sol et du sous-sol annexé mateérialise les secteurs geographiques
du territoire communal présentant des risques liés aux terrains alluvionnaires compressibles.
Dans ces secteurs, il importe au constructeur :

- Deffectuer une reconnaissance du taux de travail admissible du sol et du risque
de tassement.

- De prendre toute disposition pour assurer la stabilité des constructions,
installations ou autres formes d'utilisation du sol autorisées.

Extrait des dispositions générales du réglement d’Epiais-Rhus
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19.4.2. L’axe 2 : Maintenir I'enveloppe urbaine dans les limites du périmétre
formé par le site classé et proposer une offre diversifiée en logements

et en équipements

En lien avec la préservation du cadre de vie (axe 1), la commune a souhaité s'engager dans des mesures
réglementaires permettant de répondre aux orientations prises en matiére d'aménagement et d’habitat.

«* Maintenir I’enveloppe urbaine

Le PLU a délimité des zones urbaines au sein du tissu urbain déja existant, dans I'objectif de respecter la
configuration urbaine actuelle du territoire.

En lien avec la délimitation de la zone urbaine, le PLU a délimité et définit des régles pour le bati résidentiel
situé hors de ces limites. Ces secteurs correspondent aux habitations situées en zone agricoles ou naturelles
et qui n‘ont pas de lien avec la zone dans laquelle ils se trouvent. Ils sont repris au travers d’'un zonage Ah
ou Nh, dont l'article 2 limite les conditions de l'urbanisation aux extensions dans la limite de 30 % de la
surface de plancher des constructions existantes a vocation d’habitat, en une ou plusieurs fois.

Les besoins en logements identifiés au sein de la partie diagnostic fixent un objectif de construction neuve
d’environ 33a 45 logements d’ici 2030, sur la base d’'une densité moyenne de 20 logements a I'hectare, dans
le respect des prescriptions du PNR et de la territorialisation de l'offre en logements.

Le zonage du P.LU inscrit le foncier nécessaire a la réalisation de ces logements. Les élus ont souhaité
privilégier la réalisation de ces logements au sein des dents creuses, du secteur de division fonciére identifié
et des corps de ferme repérées comme potentiellement réhabilitables. Cet effort de renouvellement
s'inscrit dans les orientations des nouvelles lois (Grenelle et ALUR). Ainsi, la totalité des logements réalisés
sur Epiais-Rhus d’ici 2030, seront construits au sein du tissu urbain.
Afin de maitriser l'urbanisation future de la commune, des orientations d’aménagement et de
programmation ont été définis sur les secteurs a enjeux d’Epiais-Rhus :

- Le secteur d’entrée de ville ouest, qui présente un enjeu fort de qualification d’entrée de

ville et de sécurisation des habitants,
- Les corps de ferme identifiés comme potentiellement réhabilitables,

- Les deux secteurs pouvant accueillir un projet d’équipement communal.

Le zonage des zones urbaines délimite ainsi le contour de l'urbanisation actuelle et future d’Epiais-Rhus.
L'aménagement général proné par le PLU permet de conserver les caractéristiques urbaines du village tout
en limitant la consommation de terres agricoles importantes ou de forte valeur agronomique.
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LA HAIE AUX LAMBERTS

+

Zones UA et UB du PLU

% Subvenir aux besoins de la population en termes de logements, d’équipements et de services

Le PLU prévoit la réalisation de la totalité des besoins en logements au sein du tissu urbain : en comblement
des dents creuses, dans le secteur de division fonciere, ou en réhabilitation des corps de ferme.

Par ailleurs, par la souplesse des regles d'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques et d'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives, le projet incite a la
mixité et a la variété des types de logements.

<+ Développer les loisirs et équipements sur la commune

En termes de développement des activités de loisirs et les équipements, un zonage spécifique et plusieurs
dispositions du reglement permettent d’identifier les sites qui sur le territoire sont dédiés a cette activité :
- Autorisation de la diversification de l'activité agricole pour la réalisation de gites, chambres d’hotes,
camping a la ferme, en zone A et Ah,
- Identification par un zonage UE des deux futures zones d’équipements.
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¢ Promouvoir la qualité dans les constructions

En cohérence avec les enjeux du développement durable, le reglement des différentes zones integre des

dispositions relatives aux dispositifs d’énergie solaire, notamment l'article 11 des réglements de zones

urbaines a vocation d’habitation encourage la prise en compte de matériaux et dispositions liés a une
réflexion sur le développement durable.

Au-dela des regles favorisant un développement des énergies renouvelables, le réglement du PLU introduit

plusieurs mesures devant permettre la réalisation d’aménagements qualitatifs dans les projets a venir :

- Les secteurs d’OAP précisent les éléments paysagers que devront respecter les aménagements futurs.

- Le reglement du PLU introduit des recommandations en matiére de performances énergétiques et
environnementales, en invitant les constructeurs a prendre en compte tout ou partie des objectifs du
développement durable et de la préservation de I'environnement, tout en s’inscrivant en harmonie
avec le paysage urbain existant (installation de dispositifs de production d’énergie renouvelable,
utilisation de matériaux renouvelables, récupérables, recyclables, intégration de dispositifs de
récupération d’eau de pluie, orientation optimale des batiments,...).

Enfin, la municipalité a souhaité définir des dispositions relatives aux volumes et fagades au sein de l'article

11 des zones urbaines a vocation d’habitat, de maniére a encadrer I'aspect des constructions et donc de
maitriser le paysage urbain.

19.4.3. L'axe 3 : Pérenniser les emplois et I'activité agricole et diversifier les

modes de transports

«» Conforter et valoriser le tissu économique

Le développement économique est une composante essentielle au développement urbain. La création
d’emplois et de services pérennes est un levier de l'attractivité résidentielle. Elle est donc indissociable de
I'objectif de production de logement.

Ainsi, la municipalité souhaite voir se développer un commerce proche et accessible afin de limiter le
recours obligatoire a 'automobile.

Pour cela, le développement d'activités commerciales, artisanales, de bureaux et d’hébergement hotelier est
autorisé sous conditions dans les zones UA et UB (article 1 et 2).

En outre, les mesures prises dans le P.LU permettent de préserver l'activité agricole et d’assurer sa
pérennité notamment a travers une diversification des activités pouvant prendre la forme d’'une activité
commerciale (vente directe).

/7

% Organiser les déplacements sur la commune

Dans un contexte de réchauffement climatique, les élus d’Epiais-Rhus ont souhaité réinterroger les
mobilités sur leur territoire dans le but d’offrir des alternatives a I'usage de la voiture.

Ainsi, les zones ol seront construits les futurs logements sont tous intégrées au tissu urbain actuel,
participant a la maitrise de I'étalement urbain, mais également a la diminution de la mobilité.
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Cette volonté de limiter les déplacements se manifeste d'autre part dans les mesures favorisant la diversité
des fonctions. L'émergence de ces zones multifonctionnelles diminuera la sectorisation voire la
fragmentation des espaces générateurs de déplacements.

Enfin, des regles ont été définies en termes de stationnement dans les zones UA et UB : des normes de
stationnement pour les constructions nouvelles, pour les constructions existantes et pour les cycles non
motorisés.

s Développer le Trés Haut Débit

Le développement du numérique et du trés haut débit participera a la valorisation du territoire
notamment pour le développement du e-commerce ou encore le télétravail. Pour cela, l'article 16
(infrastructures et réseaux de communication électronique) a été intégré au PLU, imposant aux
constructions ou installations nouvelles de prévoir le raccordement au réseau de communication
numeérique.

ARTICLE LI& 16
INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUMNICATION ELECTRONIGUE
Toute construction ou installation nouvelle doit prévoir son raccordement au réseau de

communication numerique.

Extrait de I'article 16 du réglement d'Epiais-Rhus
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19.5.LA_ MISE _EN PLACE D’ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION (O.A.P.) EN CONFORMITE AVEC LE PROJET DE
TERRITOIRE

Les orientations d’aménagement et de programmation ont pour objectif d’apporter des précisions sur
certains secteurs de la commune. L'article L.151-6 du code de I'urbanisme indique que « En cohérence avec
le PADD, les OAP comprennent des dispositions portant sur I'aménagement, I'habitat, les transports et les
déplacements. En ce qui concerne 'aménagement, les orientations peuvent définir les actions et opérations
nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter
contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune ».
Les effets de 'OAP sont décrits dans l'article L.152-1 du code de l'urbanisme: « Tous les travaux ou
opérations doivent en outre étre compatibles, lorsqu’elles existent, avec les orientations d'aménagement et
les documents graphiques ». Le code de I'urbanisme instaure donc un lien de compatibilité entre les OAP
et les travaux et aménagements qui seront réalisés sur les secteurs concernés. Cette compatibilité signifie
que les travaux et opérations réalisés dans les secteurs ne peuvent étre contraires aux orientations générales
d’aménagement retenues et doivent contribuer a leur mise en ceuvre ou tout au moins ne pas les remettre
en cause.
D’autre part, les OAP doivent étre établies en cohérence avec le PADD. Elles sont complémentaires des
dispositions d’urbanisme contenues dans le réglement écrit et graphique.
Ainsi, dans le secteur faisant I'objet d’Orientation d’Aménagement et de Programmation, tout projet doit
étre a la fois :

- conforme aux prescriptions portées au plan de zonage et au réglement écrit du P.L.U,,

- compatible avec les O.A.P

Trois Orientation d’Aménagement et de Programmation ont été définies sur le territoire d’Epiais-Rhus :

- Une OAP sur I'entrée de ville ouest d’Epiais, qui présente un enjeu de qualification d’entrée de ville et
de sécurisation des habitants. La vocation dominante de la zone sera de I'habitat, tout en conservant
une certaine mixité.

- Une OAP qui concerne la réhabilitation des corps de ferme.
- Une OAP qui concerne lI'implantation d’'un projet d’équipement communal sur le territoire.

Pour les trois secteurs concernés, une fiche définit le scénario d’aménagement ou les principes
d’aménagement ainsi que l'organisation urbaine retenue.
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19.5.1. OAP entrée de ville Ouest d’Epiais

Orientation d’Aménagement et de Programmation

P.L.U d’EPIAIS-RHUS Entree de ville ouest

Légende OAP ENTREE DE VILLE OUEST :

L'urbanisation devra se faire dans le cadre d’'un aménagement d’ensemble, s'inscrivant dans une démarche d'éco-hameau

Surface globale : 1,65 ha

Vocation dominante : Habitat

Densité : 15 log/ha

Part de logements individuels : 70%

Part de logements mitoyens : 30% " Principe de traitement paysager de I'entrée de ville

Principe de voirie structurante a créer
accompagnée d’une liaison douce
(revétements de voiries perméables)

Périmetre de 'OAP

[ Phaset:

Surface :0.87 ha
Principe de mutualisation du stationnement sur le secteur

B Phase2: Sécurisation de |'accés : Carrefour a aménager
Surface ; 0.78 ha

Ne sera urbanisable qu'aprés révision du PLU
Principe de récupération des eaux pluviales sur le secteur

f‘ Principe d'accroche pour une connexion future a prévoir Principe de traitement paysager de la voirie
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19.5.2. OAP réhabilitation des corps de ferme

Carte n°1b — Corps de ferme Epiais

- o e

Pour I'ensemble de ces corps de ferme identifiés, des prescriptions et recommandations ont été précisées,
s'inscrivant notamment dans le respect des caractéristiques traditionnelles des corps de ferme.

P.LU. D’EPIAIS-RHUS RAPPORT DE PRESENTATION

268



19.5.3. OAP projet d’équipement communal

Orientation d’Aménagement et de Programmation

P.L.U d’EPIAIS-RHUS Projet d’équipement

Légende OAP EQUIPEMENT :

Périmetre de I'OAP @, Principe d'un espace de retournement

Voirie existante

\

- Cimetiére existant sur le secteur
Zone spécifique a Iimplantation déquipements,

type : salle polyvalente, bibliothéque, aire de - Bati existant sur le secteur : école
stationnement, atelier municipal

00
Amélioration et agrandissement de I'aire de jeux existante O

- Périmetre du massif boisé de plus de 100 ha

Traitement paysager qualitatif de la zone

[]
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20. TYPOLOGIE DES ZONES ET EVOLUTION

REGLEMENTAIRE

20.1.PRESENTATION GENERALE DU REGLEMENT

20.1.1. Modes d’emploi du réglement

Le reglement permet de connaitre les regles applicables a un terrain donné.

Préalablement a la lecture des régles applicables a la zone qui couvre le terrain, il est nécessaire de se référer
a la partie | « Dispositions générales ». Cette partie présente les législations relatives a I'occupation des sols
s'appliquant en sus des dispositions du PLU et les dispositions qui sajoutent a celles définies par le
réglement de la zone.

Apreés avoir relevé le nom de la zone correspondant au terrain sur le plan de zonage, la lecture du
document s’effectue de la maniére suivante :

» lecture du chapitre correspondant a la zone présentant le corps de régles applicables au terrain, et
dans certains cas, les dispositions propres a certains secteurs de la zone,

» lecture, le cas échéant, de l'orientation d’aménagement et de programmation se rapportant au
terrain concerné,

» lecture des annexes du PLU, qui rassemblent des dispositions réglementaires spécifiques qui ne
relevent pas directement du PLU, et qui peuvent préciser les regles applicables sur certains
terrains.

20.1.2. Les réglements de zone

Dans chacune des zones, le préambule définit la vocation générale de la zone et des éventuels secteurs. Les
dispositions générales du reglement attirent I'attention des constructeurs sur lI'existence des risques
marquant le territoire communal (cavités, glissement de terrains, retrait-gonflement des argiles). Il est
précisé qu'il revient aux maitres d’ouvrage de prendre les dispositions techniques nécessaires et adaptées
pour garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages et des constructions a édifier.

Chaque réglement de zone se décline en seize articles :

» les articles 1 et 2 déterminent ce qu'il est interdit de construire dans la zone ou le secteur donné et
ce qui est soumis a conditions particulieres,

Il résulte de larticle R.123-9 du code de l'urbanisme que le PLU peut réglementer « les occupations et
utilisations du sol interdites et les occupations du sol soumises a des conditions particulieres ». Ainsi,
I'article 1 fixe les occupations et utilisations du sol interdites. L'article 2 soumet certaines occupations et
utilisations du sol a des conditions particuliéres fondées sur des critéres objectifs: risques, nuisances,
préservation du patrimoine, urbanisme.
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Dés lors qu’une occupation ou utilisation du sol ne figure dans aucun de ces deux articles, elle est admise
dans la zone concernée.

» les articles 3 et 4 précisent comment le terrain doit étre desservi par les réseaux pour étre
constructible (accés, voirie, réseaux d’eau potable, d’assainissement, etc.)

» larticle 5 précise si une superficie minimale est exigée pour qu’un terrain soit considéré comme
constructible (la loi ALUR ne permet plus de reglementer cet article),

> les articles 6, 7 et 8 définissent les régles d'implantation des constructions sur le terrain : par
rapport a la voie, par rapport aux limites séparatives, et entre elles sur un terrain,

l'article 9 fixe 'emprise au sol maximale des constructions,
I'article 10 indique la hauteur maximale des constructions,

I'article 11 fixe des regles relatives a I'aspect extérieur des constructions,

YV V VYV V

l'article 12 permet de déterminer le nombre de places de stationnement exigé en fonction du
projet de construction,

» larticle 13 définit les regles applicables aux espaces libres, et par exemple, les obligations de
végétalisation pour chaque terrain,

» larticle 14 fixe le coefficient d’'occupation des sols admis, qui détermine le nombre de m? de surface
constructible pouvant étre réalisé en fonction de la superficie des terrains (la loi ALUR ne permet
plus de reglementer cet article).

» larticle 15 fixe les obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements,
en matiére de performances énergétiques et environnementales.

» larticle 16 fixe les obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements,
en matiere d'infrastructures et réseaux de communications électroniques.

Article 13

Article 7
Article 15
—

@_ Article 16

Emprise publique

Article4
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20.2.PRESENTATION DES PRINCIPES REGLEMENTAIRES

Depuis I'entrée en vigueur de la loi « Urbanisme et Habitat » du 2 juillet 2003, le P.A.D.D a pour objet de
définir les orientations générales d’'urbanisme retenues par la commune.

Les autres piéces du P.LU, comme les orientations d'aménagement et de programmation (O.AP.), le
document graphique et le reglement, entretiennent désormais une relation de compatibilité avec lui.

D’une maniére générale, les principes de développement durable ont guidé I'élaboration du dispositif
réglementaire qui intégre notamment :

» la prise en compte des principes de diversité des fonctions et de mixité dans I'habitat,
» la maitrise du développement urbain,

» la protection des espaces naturels et agricoles,

» la prise en compte des risques,

> le souci de favoriser une utilisation économe et valorisante des ressources.

En cohérence avec les objectifs et les options décrites dans ce rapport de présentation, le Plan Local
d’Urbanisme découpe le territoire d’Epiais-Rhus en trois types de zones distinctes :

» Les zones urbaines, qui correspondent a des secteurs déja équipés ;

» Les zones a urbaniser: ici, il sagit d’une zone 2AU: zone a urbaniser qui doit faire I'objet d’'une
évolution du document d’urbanisme pour étre urbanisée. Cette urbanisation pourra se faire lors de
la réalisation d’une opération d’'aménagement d’ensemble. Les modes d’occupation du sol seront
définis ultérieurement lors de la modification/révision du PLU. Aujourd’hui, aucune occupation du
sol n'est autorisée. Seuls les articles 6 et 7 relatifs a I'implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques et par rapport aux limites séparatives, sont réglementés.

» Les zones agricoles ;

» Les zones naturelles et forestiéres qui permettent la protection des sites en raison de leur qualité,
des milieux naturels et paysages...

Chaque zone est soumise a des régles propres conformes aux objectifs d'aménagement. A chaque zone
correspond un réglement de 16 articles qui définit les régles d'occupation du sol.
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20.3.PRESENTATION DES REGLES COMMUNES AUX DIFFERENTES ZONES

Des articles de portée générale, subissant peu de différence entre les zones, ou comportant des parties
communes importantes, sont applicables a toutes les zones du P.L.U. Il s’agit des articles suivants :

20.3.1. L'article 3 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques
ou privées et d’accés aux voies ouvertes au public

Cet article fixe les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées ouvertes a la
circulation. D’'une maniére générale, pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces direct a une voie
publique ou privée ouverte a la circulation.

Les conditions de desserte et les caractéristiques des acces et voies doivent satisfaire aux régles minimales
de desserte (notamment pour les moyens d’approche permettant une lutte efficace contre I'incendie). Les
acces doivent étre adaptés au type d’occupation ou d’utilisation du sol.

La sécurité est également renforcée pour les accés de terrains desservis par plusieurs voies. Les accés
devront étre établis sur la voie ol la géne pour la circulation est la moindre. Cette disposition permettra
d’autre part de limiter le nombre d’accés sur les voies publiques.

Les voies doivent étre adaptées aux usages qu’elles supportent et aux opérations qu’elles desservent (taille
minimale de la largeur de la chaussée : 4 métres).

Les voies en impasse devront étre aménagées de facon a permettre a tout véhicule de faire demi-tour
(notamment pour les matériels de lutte contre I'incendie). La largeur cumulée des voies en impasse et des
acces particuliers ne peut excéder 50 métres.

En zone naturelle, I'article 3 n’est pas reglementé.
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20.3.2. L'article 4 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux

Cet article fixe les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau, d’électricité et
d’assainissement.

o Pour I'eau potable :
« Toute construction ou installation nouvelle doit obligatoirement étre raccordée au réseau public ».
o Pour l'assainissement :

La rédaction tient compte des évolutions réglementaires en matiere d’assainissement. Les prescriptions du
Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion de I'Eau (SDAGE) du bassin Seine Normandie ont été
intégreées :

-« Le traitement des eaux usées et des eaux pluviales doit s'effectuer conformément au zonage
d'assainissement. Les eaux usées doivent étre évacuées conformément au zonage
d'assainissement »,

-« Toute construction ou installation doit étre raccordée par des canalisations souterraines au
réseau collectif d’'assainissement présentant des caractéristiques suffisantes »,

-« Pour tout nouveau projet, la gestion des eaux pluviales doit se faire a la parcelle, sauf en cas
d’impossibilité technique démontrée »,

-« Le débit de fuite vers les collecteurs publics des surfaces aménagées ne doit pas excéder 2
I/s/ha ».

o Pour les autres réseaux (desserte téléphonique, électronique, télédistribution et gaz) :
Le raccordement des constructions a ces réseaux devra se réaliser en souterrain.
En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, la réalisation des ouvrages nécessaires est a la charge

du constructeur.

En zone naturelle, I'article 4 n’est pas réglementé.

20.3.3. L'article 5 : Caractéristiques des terrains

Non réglementé, conformément a la loi ALUR.

20.3.4. Larticle 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux

autres sur une méme propriété

La distance a respecter entre deux constructions concerne les constructions a usage d’habitation.

Cette distance entre deux constructions a usage d’habitation sur une méme propriété permettra de
garantir la sécurité (accés des pompiers) ainsi qu'un éclairement satisfaisant des logements garantissant une
certaine qualité de vie aux habitants.
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L'article est non réglementé, permettant plus de flexibilité pour les éventuels batiments d’activités, en lien
avec le développement d’une mixité fonctionnelle au sein du tissu urbain (article 1 et 2).

20.3.5. L'article 11: Aspect extérieur des constructions

Dans toutes les zones, les dispositions renvoient a l'article R.111-21 du code de l'urbanisme, indiquant que
le projet peut étre refusé s'il est de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants,
aux sites, paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales. Les
constructions devront donc tenir compte de l'environnement existant et veiller a sy inscrire
harmonieusement.

Soucieux de la qualité architecturale de leur village, les élus ont introduit de nombreuses dispositions, dans
le respect des évolutions législatives (Grenelles de I'Environnement, Loi portant Engagement National pour
I'Environnement) au sein des zones UA et UB, notamment concernant les volumes et les facades, en
distinguant le bati ancien et d'inspiration traditionnelle du bati d'inspiration contemporaine.

Les regles établies ont pour but de préserver les caractéristiques locales et d’améliorer la qualité du paysage
de la commune en exigeant plus de qualité architecturale et environnementale sur I'ensemble des batis
possibles. Les régles permettront d’autre part de réaliser des travaux sur le bati existant en vue notamment
d’améliorer leur performance énergétique.

L’enjeu majeur est de préserver la qualité du patrimoine traditionnel local, tout en favorisant la création
architecturale.

20.3.6. L'article 12 : Le stationnement

Les élus ont retenu les régles suivantes pour le stationnement :

- Pour les habitations: 2 places de stationnement extérieurs pour toute constructions
inférieure & 100 m? de surface de plancher. Au-dela de 100 m” de surface de plancher, il est
fixé la régle d’une place pour toute tranche ouverte de 50 m? de surface de plancher.

- Pour l'artisanat, les commerces et les bureaux : 1 place pour 30m?” de surface de plancher,

Y

- Pour les constructions a usage dactivités hotelieres: le nombre de places de
stationnement doit étre estimé en fonction de I'importance, de la vocation et des besoins
de l'opération.

Des dispositions spécifiques ont été prises pour les logements locatifs avec un prét aidé de I'Etat, pour
lesquels il n’est exigé qu’une seule place de stationnement par logement.

Des dispositions ont également été prises pour le stationnement des constructions existantes, et le
stationnement des cycles non motorisés pour les opérations d’ensemble a destination d’habitations et de
bureaux.

Dans les zones UE, A, il est uniquement indiqué au sein de l'article 12 que le stationnement des véhicules
correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.
L'article N 12 est quant a lui non réglementé.
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20.3.7. L'article 14: le coefficient d’occupation des sols

Non réglementé, conformément a la loi ALUR.

20.3.8. Les articles 15 et 16 : Obligations imposées en matiére de
performances énergétiques et environnementales et en matiére
d’infrastructures et réseaux de communications électroniques

L'article 15 relatif aux obligations en matiere de performances énergétiques et environnementales
recommande que les constructions prennent en compte tout ou partie des objectifs du développement
durable et de la préservation de I'environnement (utilisation des matériaux renouvelables, intégration de
dispositifs de récupération de l'eau de pluie, installations de dispositifs de production d’énergie
renouvelable, orientation des batiments,...).

L'article 16 relatif aux obligations en matiére d'infrastructures et de réseaux de communications
électroniques impose que toute construction ou installation nouvelle doit prévoir son raccordement au
réseau de communication numeérique.
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20.4.LES ZONES URBAINES (U)

20.4.1. Lazone UA

La zone UA correspond a la zone urbaine centrale historique du centre-ville d’Epiais-Rhus (qui comprend
notamment I'église et la mairie), a la Tuilerie, et au hameau de Rhus. Destinée a I'habitat, elle est composée
de batis anciens, créant un front bati. L'urbanisation se développe de facon linéaire de part et d’autre de la
rue de Saint-Didier, axe structurant du territoire.

Elle se caractérise par un habitat dense, majoritairement implanté a l'alignement des voies et en ordre
continu. Le bati est généralement ancien et peut présenter une architecture traditionnelle.

Au Plan d’Occupation des Sols, les habitations concernées étaient déja en zone UA.

> Les principales regles de la zone UA

Les dispositions réglementaires de la zone ont pour objectif le maintien de la structure urbaine et la
préservation du caractére de la zone.

Sur les possibilités d’occupations des sols, la mixité des fonctions est inscrite, en vue de développer
notamment les services, l'artisanat, le commerce et les bureaux dans le centre-ville d’Epiais-Rhus. Les
constructions et installations liées a I'activité agricole y sont également autorisées.

L’extension des installations existantes est possible dans la limite de 30% de la surface de plancher existante,
et sous réserve que linstallation n‘apporte aucune nuisance au voisinage et que le projet assure une
amélioration de I'aspect des constructions existantes.

L'article 1 regroupe les modes d’occupation du sol qu'il n’est pas opportun de voir s'installer dans une zone
vouée a de I'habitat pour des raisons esthétiques, fonctionnelles et/ou de nuisances aupres des riverains.
Ainsi, les constructions destinées a usage d’activités industrielles, d’entrepdts et le stationnement de
caravanes sont interdits.

L'implantation par rapport aux voies et emprises publiques (article 6) :
L'article a établi une regle d'implantation en retrait des voies. Le retrait devra étre suffisamment important
pour permettre le stationnement de deux véhicules.

L'implantation par rapport aux limites séparatives (article 7) :

L'article se base sur le tissu existant et fait de I'implantation sur au-moins une des limites séparative la régle
préférentielle. A défaut d’implantation sur la seconde limite latérale, les marges de recul par rapport a celle-
ci devront étre au maximum égales a la hauteur de la construction par rapport au niveau du terrain naturel,
au droit des limites séparatives, avec un minimum de 4 meétres (soit entre 4 et 7 metres).

L’emprise au sol des constructions (article 9):

Les emprises au sol au sein de la zone UA ont été fixées a 50% max de la superficie des parcelles existantes.
Dans le cas de rez-de-chaussée a usage d’activités, il est possible de porter I'emprise au sol a 75% de la
parcelle.

Cette mesure favorise ainsi la mixité des fonctions dans le centre de village.
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La hauteur des constructions (article 10) :
La réglementation est la suivante :

La hauteur maximale des constructions est limitée a 9 métres au faitage.

Espaces libres - Plantations (article 13) :

La municipalité a souhaité mettre en place un coefficient d’espaces verts de 30% minimum de la superficie
totale du terrain.

Les plantations futures devront par ailleurs préserver les vues des tiers.

» Les principales régles :

ZONE UA : zone urbaine centrale

Art. 6 : Implantation /emprise . .
. e Enretrait des voies
publique

Art. 7 : Implantation /limites | e Au-moins une limite séparative.

séparatives latérales e Adéfaut:L < H, min 4 métres

. e 50% max
Art. 9 : Emprise au sol . o
e RDC a usage d’activités : 75% max

Art. 10 : Hauteur maximum e 9 meétres au faitage

e Coefficient d’espaces verts : 30% minimum
Art 13 : Espace vert P 0

e Plantations futures devront respecter les vues des tiers
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20.4.2. Lazone UB

La zone UB correspond aux zones urbaines mixtes, anciennement zonées en UH au POS. Elle est localisée en
périphérie du centre d’Epiais-Rhus, au sud, a I'ouest et a I'est du centre historique. Destinée a I'habitat, elle
est composée principalement de logements individuels au centre de la parcelle.

La zone contient deux secteurs :

- UBaqui correspond a un secteur potentiel de division fonciére, situé au nord-ouest du
bourg.

- UBb, qui correspond a un secteur de carriéres

Elle se caractérise par un habitat moins dense qu’en centre-ville, majoritairement implanté en retrait des
voies.

» Les principales régles de la zone UB

Sur les possibilités d’occupations des sols, la mixité des fonctions est inscrite, en vue de développer
notamment les commerces, bureaux, I'artisanat et les hébergements hoteliers en périphérie de bourg.
L'article 1 regroupe les modes d’occupation du sol qu'il n’est pas opportun de voir s'installer dans une zone
vouée a de I'habitat pour des raisons esthétiques, fonctionnelles et/ou de nuisances auprés des riverains.
Ainsi, les constructions destinées aux activités industrielles, les entrepdts et le stationnement des caravanes
sont interdits.

L'implantation par rapport aux voies et emprises publiques (article 6) :
Dans le respect des constructions existantes, la régle établit les dispositions suivantes :

- En UB, hors UBa et rue de Normandie: les constructions peuvent étre implantées a 4
métres minimum de l'alignement

- En UBaet le long de la rue de Normandie : les constructions peuvent étre implantées a 6
métres minimum de l'alignement

L'implantation par rapport aux limites séparatives (article 7) :

L'article se base sur le tissu existant et fait de I'implantation sur au-moins une des limites séparatives la regle
préférentielle.

Pour les constructions non contigiies aux limites séparatives, elles doivent étre implantées avec une marge
minimale de 4 métres par rapport a ces limites.

L’emprise au sol des constructions (article 9):
Les emprises au sol au sein de la zone UB ont été fixées a 20% max de la superficie des parcelles existantes,
permettant de maintenir des espaces de respiration dans les secteurs périphériques du village d’Epiais.

La hauteur des constructions (article 10) :
La réglementation est la suivante :

La hauteur maximale des constructions est limitée a 9 métres au faitage en zone UB, en dehors du secteur
UBa et a 7,50 metres au faitage dans le seul secteur UBa.
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Espaces libres - Plantations (article 13) :
La municipalité a souhaité mettre en place un coefficient d’espaces verts de 50% minimum de la superficie

totale du terrain.

Les plantations futures devront par ailleurs préserver les vues des tiers.

» Les principales régles :

ZONE UB : zone urbaine mixte

Art. 6 : Implantation /emprise
publique

UB, hors UBa et rue de Normandie : 4m min

UBa et le long de la rue de Normandie : 6m min

Art. 7 : Implantation /limites
séparatives latérales

Au-moins une limite séparative.
A défaut : L < H, min 4 métres

Art. 9 : Emprise au sol

20% max

Art. 10 : Hauteur maximum

9 metres au faitage en zone UB, hors UBa

7,50 métres au faitage dans le seul secteur UBa

Art 13 : Espace vert

Coefficient d’espaces verts : 50% minimum

Plantations futures devront respecter les vues des tiers
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20.4.3. La zone UE

La zone UE correspond a une zone urbaine a vocation d’équipements. Elle regroupe deux zones :

- Une zone UE au nord du bourg, en face de I'école. Cette zone a pour vocation d’accueillir
une salle polyvalente, une bibliothéque, une aire de stationnement et éventuellement un
atelier municipal.

- Une zone UE au sud du village d’Epiais, déconnectée de la trame urbaine, ou pourra se
développer une aire de jeux.

Ces deux zones font l'objet d’'une Orientation d’Aménagement et de Programmation, permettant de
maitriser 'aménagement futur de ces zones.

> Les principales regles de la zone UE

Sont autorisées dans la zone UE, les occupations et utilisations du sol suivantes :

- les constructions a usage d’équipements présentant un caractére général ou contribuant
au fonctionnement ou a I'exercice des services destinés au public,

- les équipements d'intérét général,

- les constructions a usage d’habitation directement liées aux équipements autorisés dans
la zone,

- lesaires de jeux et aires de stationnement.

L'article 1 indique que tout autre mode d’'occupation du sol que ceux énumérés dans l'article UE 2 est
interdit, traduisant la destination principale de la zone : I'équipement.

L'implantation par rapport aux voies et emprises publiques (article 6) :
La regle établit une obligation d'implantation des constructions en retrait de 6 metres minimum par
rapport a l'alignement des voies publiques.

L'implantation par rapport aux limites séparatives (article 7) :
L’article fait de Iimplantation en retrait de 6 metres minimum la régle préférentielle.

L’emprise au sol des constructions (article 9):
L’emprise au sol n’est pas reglementée dans la zone UE, spécifique a I'accueil d’équipements.

La hauteur des constructions (article 10) :
De méme, la hauteur maximale des constructions n’est pas reglementée.
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Espaces libres - Plantations (article 13) :

Il n’est pas fixé de coefficient d’espaces verts minimum en zone UE.

En revanche, le réglement indique que les plantations futures devront préserver les vues des tiers.

» Les principales régles :

ZONE UE : Zone d’équipements

Art. 6 : Implantation /emprise
publique

Retrait de 6m min

Art. 7 : Implantation /limites
séparatives latérales

Marge de 6m min

Art. 9 : Emprise au sol

Non réglementé

Art. 10 : Hauteur maximum

Non réglementé

Art 13 : Espace vert

Plantations futures devront respecter les vues des tiers
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20.5.LA ZONE AGRICOLE (A)

La zone A correspond aux zones, équipées ou non, qu'il convient de protéger en raison notamment du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Elle comporte notamment les zones agricoles situées autour du tissu urbain d’Epiais-Rhus. Cette zone était déja
classé en zone NC au Plan d’Occupation des Sols.

Elle contient deux sous-secteurs :
- Ab, qui correspond a une zone de carrieres,

- Ah, qui correspond aux zones de construction isolées et de faible densité au sein de
I'espace agricole, et dont le développement sera limité,

- Ap, qui correspond aux espaces agricoles ouverts sensibles, oli toute construction
nouvelle est interdite pour des motifs de protection paysagére.

Ces troissecteurs différent de la zone A a larticle 2 relatif aux occupations et utilisations du sol soumises a
des conditions particuliéres

> Les aspects réglementaires de la zone A

Conformément aux orientations réglementaires issues des lois Solidarité Renouvellement Urbain et Urbanisme
Habitat, le réglement de la zone agricole réduit les possibilités d’occupations des sols qui ne sont pas en lien avec
Factivité agricole.

Les possibilités d’occupation des sols (articles 1 et 2) ont été ajustées pour conforter la vocation agricole de
la zone. En ce sens, les dispositions suivantes ont été inscrites :

- Interdiction d’occupation des sols sans lien avec 'activité agricole,

- Autorisation des constructions et installations liées et nécessaires aux activités des exploitations
agricoles: les constructions réputées agricoles (au titre de l'article L311-1 du code rural), les
constructions destinées a l'accueil d’activités et de lieux d’hébergement liés au tourisme rural, les
constructions a usage d’habitation a condition d’étre destinées au logement des exploitants, les
équipements publics ou d’intérét général liés a la voirie et aux réseaux divers.

Dans le secteur Ab, toutes les mesures doivent étre prises pour assurer la stabilité des constructions.

En zone Ah, sont exclusivement autorisées sous conditions :
- Les batiments annexes, abris de jardins, piscines a condition que ces constructions dépendent
d’une construction principale et que leur nombre ne dépasse pas 2 unités,
- Les réparations, extensions inférieures ou égales a 30% de la surface de plancher existante,
- Lareconstruction en cas de sinistre a égalité de surface de plancher,
- Les constructions liées et nécessaires a l'activité agricole,
- Les constructions destinées a I'accueil d’activités et de lieux d’hébergement liés au tourisme rural.
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En zone Ap, seule I'extension des installations agricoles existantes est autorisée, dans la limite de 30% de
I'emprise au sol actuelle, et dans la mesure ol cette extension est nécessaire a |'exploitation agricole.

L'implantation par rapport aux voies et emprises publiques (article 6) :

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait d'au moins 10 m de l'alignement des voies et
emprises publiques.

Cette régle trouve une justification d’une part dans la hauteur plus importante des batiments et d’autre
part au regard des nécessités liées aux engins agricoles.

L'implantation par rapport aux limites séparatives (article 7) :

Le reglement inscrit une régle de retrait de 2 m par rapport aux limites séparatives pour les constructions a
usage d’habitation.

Pour les autres batiments, la régle de retrait est portée a 6 métres.

L’emprise au sol des constructions (article 9):
L'article 9 n’est pas réglementé.

La hauteur des constructions (article 10) :
La réglementation est la suivante : La hauteur maximale des constructions a usage d’habitation est limitée a

7,50 métres au faitage.
La hauteur des autres batiments est fonction des nécessités techniques d'utilisation et de la protection du

paysage.

Espaces libres - Plantations (article 13) :

L'intégration paysagére des constructions est demandée. Dans ce cadre, les essences locales seront
privilégiées.

Les constructions devront par ailleurs respecter les cones de vue.

Les plantations futures devront, quant a elles, préserver les vues des tiers.
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» Les principales regles :

ZONE A : Zone agricole

Art. 6 : Implantation /emprise
publique

Retrait de 10m min

Art. 7 : Implantation /limites
séparatives latérales

Marge de 2m mini pour les habitations

Marge de 6m mini pour les autres batiments

Art. 9 : Emprise au sol

Non réglementé

Art. 10 : Hauteur maximum

Constructions a usage d’habitation : 7,50m au faitage
Autres constructions : hauteur fonction des nécessités techniques
d'utilisation et de la protection du paysage

Art 13 : Espace vert

Intégration paysagere des constructions.
Essences locales privilégiées.
Les constructions devront respecter les cdnes de vue.

Les plantations futures devront respecter les vues des tiers.
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20.6.LES ZONES NATURELLES ET FORESTIERES (N)

Les zones naturelles et forestiéres correspondent aux secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger
en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du
point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence d'une exploitation forestiére, soit de
leur caractere d’espaces naturels.

Le zonage des zones naturelles reprend celui du POS.

On retrouve la zone naturelle principalement a I'est du territoire, mais surtout au nord du hameau de Rhus.
Elle comprend notamment une zone humide (la zone humide de Rhus), qui fait I'objet d’'un secteur
particulier : le secteur Nzh, dont les regles different a l'article 2, sur les occupations et utilisations du sol
soumises a conditions particulieres.

Trois autres secteurs existent en zone N, il s'agit du secteur Nb (secteur de carrieres), du secteur Ne (secteur
d’équipements en zone naturelle) et du secteur Nh (zone de construction isolée et de faible densité au sein
de I'espace naturel).

» Les aspects réglementaires de la zone N

Au sein de la zone naturelle, les possibilités d’occupation des sols demeurent trés limitées. Sont
uniquement admis sous conditions en zone N, les équipements liés a la découverte du site.

En zone Nb, toutes les mesures doivent étre prises pour assurer la stabilité des constructions.

En zone Nh, le développement de 'urbanisation est limité. Sont d’ailleurs autorisés sous conditions :
- Les batiments annexes, abris de jardins, piscines a condition que ces constructions dépendent
d’une construction principale et que leur nombre ne dépasse pas 2 unités,
- Les réparations, extensions inférieures ou égales a 30% de la surface de plancher existante.

En zone Ne, sont autorisés sous conditions les équipements liés a I'alimentation en eau potable.

En zone Nzh, sont autorisés sous conditions :
- Les abris pour animaux a condition que leur surface n’excéde pas 50 m? qu'ils soient réalisés en
bois et fermés sur trois c6tés au maximum,
- Lareconstruction en cas de sinistre a égalité de surface de plancher des constructions existantes,
- Les constructions, ouvrages technigues et équipements nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét collectif.

Les autres types d’occupation ou d'utilisation du sol sont interdits.
L'implantation par rapport aux voies et emprises publiques (article 6) :
Les constructions doivent étre implantées avec un retrait d'au moins 4 m de l'alignement des voies et

emprises publiques.

L'implantation par rapport aux limites séparatives (article 7) :
Le réglement inscrit une regle de retrait de 4 m par rapport aux limites séparatives pour les constructions.
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L’emprise au sol des constructions (article 9):
L'article 9 n’est pas réglementé.

La hauteur des constructions (article 10) :
L'article 10 n’est pas reglementé.

Espaces libres - Plantations (article 13):
L'article 13 fixe des dispositions pour les Espaces Boisés Classés.

» Les principales régles :

ZONE N : Zone naturelle et forestiére

Art. 6 : Implantation /emprise

publique e Retrait de 4m min

Art. 7 : Implantation /limites

. . . e  Marge de 4m min
séparatives latérales

Art. 9 : Emprise au sol e Non réglementé
Art. 10 : Hauteur maximum e Non reglementé
Art 13 : Espace vert e Fixe des dispositions pour les EBC
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21. SURFACE ET CONSOMMATION

Des évolutions de surface communale sont courantes entre différentes évolutions du PLU. La surface totale

de 1053 ha correspond aux données cadastrales utilisées pour le PLU.

21.1.TABLEAU DES SURFACES

SUPERFICIE DES ZONES

Zones et secteurs (en hectares) au POS

Zones et secteurs (en hectares) au PLU

UA 9.5
UA 16.5
UAa 6.2
UH 11.2 UB 129
UHa 7.1 UBa 5.7
UHb 0.32 UBb 03
UE 23
Total des Zones .
i 34.32 Total des Zones Urbaines 37.7
Urbaines
2AU 0.8
Total des Zones a Total des Zones a e
Urbaniser Urbaniser :
NC 952.28 A 4813
NCa 26
NCb 32 Ab 32
Ah 2.7
Ap 323.8
Total des Zones .
) 1010.28 Total des Zones Agricoles 811
Agricoles
N 168.2
Nb 2.8
ND 8.4 Ne 0.6
Nh 0.3
Nzh 316
Total des Zones Total des Zones
8.4 203.5
Naturelles Naturelles
Total 1053 TOTAL 1053
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21.2.LA CONSOMMATION DES ESPACES AGRICOLES ET NATURELS

L’évolution du zonage du PLU par rapport au POS implique une évolution de la répartition des surfaces :

Les zones urbaines enregistrent une évolution positive de 3,4 hectares, que I'on distingue comme telle :
- Augmentation de 0,8 hectare de la zone UA centrale,
- Maintien de la zone UB périphérique,
- Création d'une zone UE, permettant de repérer les secteurs d’équipements sur le territoire d’Epiais-
Rhus (deux secteurs représentant au total 2,3 hectares).

L'augmentation légere de la zone UA s’explique avant tout par la mise a jour du plan de zonage avec le bati
et le parcellaire existant (nouvelles constructions désormais intégrées en zone urbaine), mais globalement,
le trait de zonage de la zone urbaine du PLU reprend celui de la zone urbaine du POS.

Les zones agricoles ont, quant a elles, fortement diminué, de quasiment 200 hectares. En effet, de
nombreux secteurs au nord ou en frange sud d’Epiais étaient zonés en zone agricole au POS, mais
aujourd’hui ils correspondent davantage a de la vocation naturelle, c’est pourquoi ils ont été classés en zone
naturelle (soit naturelle stricte, soit naturelle zone humide, soit naturelle carriéres, soit naturelle
équipement).

Les zones naturelles ont, quant a elles, fortement évolué, passant de 8,4 hectares au POS a 203,5 hectares
au PLU (soit une multiplication par vingt-quatre des surfaces naturelles zonées au document d’urbanisme).
Comme indiqué précédemment, cela correspond a la mise en place de nouveaux zonages :
- Secteur Nb, qui correspond a une zone de carriére au nord du territoire,
- Secteur Nh, qui correspond a une zone de construction isolée de faible densité, au sein de I'espace
naturel, au nord du territoire également,
- Secteur Nzh, qui correspond a la zone humide de Rhus, toujours située au nord du territoire.

On peut ainsi estimer que l'objectif de limitation de la consommation des espaces agricoles et naturels a
I’horizon 2030 inscrit sera respecté a I'échelle de la commune.
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Occupation des sols au POS par grands types
de zones

8,4 34,3

W 7ones urbaines
MW 7ones agricoles

M Zones naturelles

Occupation des sols au PLU par
grandes types de zones

37,7
~

0,8

M Zones urbaines

W Zones a urhaniser
W Zones agricoles

W Zones naturelles

Evolution de I'occupation des sols
entre le POS et le PLU

m Zones urbaines
Zones a urbaniser
1010,3 8
Zones agricoles
Zones naturelles
811 203,5
500 1000 1500
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Le POS ne disposait d’aucune zone a urbaniser.

Le PLU s'inscrit dans cette méme logique de moindre consommation des terres agricoles, puisqu’il ne
prévoit qu’'une seule zone a urbaniser : une zone 2AU sur une superficie de 0,78 hectares.

L’ensemble du potentiel foncier repéré dans les dents creuses, sur le site de division fonciére et dans la
réhabilitation des corps de ferme permettrait de subvenir aux besoins de la commune en termes de
logements pour assurer le maintien et la croissance de la population a hauteur des 746 habitants (entre 33
et 46 logements a I’horizon 2030).

Consommation sur la période 1982-2008
Si le POS ne disposait d’aucune zone a urbaniser, I'analyse de I'occupation des sols entre 1982 et 2008 révéle

qu’environ 14 hectares de surfaces agricoles ont été consommeés sur cette période, soit une moyenne de
0,54 hectare par an.

Consommation a I'horizon du PLU
Or, les calculs relatifs aux besoins fonciers définis dans le PLU a I'horizon 2030 font ressortir que les besoins

maximaux estimés a cet horizon pour le PLU sont de 'ordre de 1,7 a 2,3 hectares (soit environ 0,13 hectare
par an de consommeé).

A la vue de ces éléments, il apparait que le PLU d’Epiais-Rhus a pris une orientation forte afin de
limiter la consommation fonciére sur son territoire.
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22. LES DISPOSITIONS COMPLEMENTAIRES DU PLU

22.1.LES EMPLACEMENTS RESERVES

L’emplacement réservé permet aux collectivités et services publics de préserver la localisation d’'un futur
équipement d’intérét public, sur un périmétre délimité par le PLU.

Conformément a l'article L 151-41 du code de l'urbanisme, un terrain ne peut étre classé en emplacement
réservé que s'il est destiné a recevoir les équipements d’intérét public suivants :

»  voies publiques: autoroutes, routes, chemins, passages publics, cheminements, places, parcs de
stationnement publics...

»  ouvrages publics : équipements publics d'infrastructures et de superstructures de transport réalisés
par une personne publique,

»  équipements d'infrastructures: grandes infrastructures de transport (canaux, voies ferrées,
aérodromes) et les ouvrages des réseaux divers (station d’épuration, stations de traitement,
transformateurs, collecteurs d'assainissement...),

»  équipements de superstructure de type établissements scolaires, universitaires, sociaux, culturels,
hospitaliers, administratifs...,

»  installations d'intérét général, ces installations doivent présenter un caractére d'utilité publique,

»  espaces verts publics.

L'inscription d’'un terrain en emplacement réservé entraine une interdiction de construire sur le terrain
pour toute destination autre que l'équipement prévu. Il existe toutefois une exception en cas de
construction a caractére précaire.

Il n’entraine pas de transfert de propriété. Le propriétaire en conserve la jouissance et la disposition. Il peut
jouir de son bien, le vendre ou mettre la commune en demeure de I'acheter.

Deux emplacements réservés ont été inscrits dans le cadre de I'élaboration du PLU, au sud-est du village
d’Epiais.
Il est identifié sur le plan de zonage du PLU par un quadrillage de couleur rose.

Mise en place de jardins partagés Commune 3088 Z1 220

B Chemin pour desservir le lavoir Commune 426 AE 406
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Emplacement réservé B
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22.2.LA PROTECTION AU TITRE DES ESPACES BOISES CLASSES

Conformément a l'article L.130-1 du Code de I'Urbanisme, les P.L.U peuvent classer les espaces boisés, les
bois, les foréts et les parcs a conserver, a protéger ou a créer. Ce classement peut s'appliquer également a
des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies, des plantations d’alignements.

Ce classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode d'occupation des sols de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

En application des dispositions de l'article L.130-1 et suivant du Code I'Urbanisme, les coupes et les
abattages d’arbres sont soumis a autorisation préalables. En outre, seuls peuvent étre admis des
aménagements et des installations légéres nécessaires a l'accueil du public, dés lors qu’ils ne
compromettent pas le caractére de ces espaces.

Il s’agit d’'une protection forte qui ne peut étre supprimée ou réduite que dans le cadre d’une procédure de
révision du P.L.U (article L.123-13 du Code de I'Urbanisme).

L’élaboration du Plan Local d'Urbanisme d’Epiais-Rhus a été I'occasion d'identifier des espaces protégés au
titre de la servitude d’espaces boisés classés.

Il s'agit essentiellement des boisements isolés, ne faisant pas 'objet d’'un plan de gestion.

Les espaces boisés classés sont délimités aux plans de zonage par une trame particuliére, et les dispositions
qui leur sont applicables sont rappelées a l'article 13 du réglement de chaque zone concernée (UE, A et N).
Au plan de zonage, les Espaces Boisés Classés sont identifiés par une hachure formée de cercles de couleur
verte:

s
O~ 0
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22.3.LES ELEMENTS DU PATRIMOINE A PRESERVER

Conformément a l'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme, les P.L.U peuvent identifier et localiser les
éléments de paysage et délimiter les quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et
secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d’ordre culturel, historique ou
écologique et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur protection.

Les éléments de patrimoine repérés au document graphique, au titre des articles L.151-23, sont des

constructions qu'il convient de préserver dans toutes leurs caractéristiques. Toute intervention sur ces
éléments est soumise a autorisation préalable en mairie.

» Eléments du patrimoine bati d’intérét local

Plusieurs éléments du patrimoine bati d'intérét local ont été inscrits comme a préserver dans le cadre de
I'élaboration du PLU :

1 Chateau Patrimonial et architectural AB 150
2 Croix Patrimonial AB 157
3 Cimetiere de Rhus Patrimonial et historique ZB 48
4 Cimetiére d’Epiais Patrimonial et historique AH 118
5 Croix / calvaire Patrimonial AH 117
6 Croix d’Allon Patrimonial ZE?2
7 Mare aux Chantereines Paysager et patrimonial AD 161
8 Ferme Patrimonial et architectural AE 32
9 Place de I'Eglise Paysager AD 924
10 Ancienne ferme seigneuriale Patrimonial et architectural AE 438
11 Le Colombier Architectural AE 380
12 Lavoir et fontaine du Petit-Vin Patrimonial ZA 68
13 Chateau d’eau 1939 Patrimonial AH 82
14 Place de I'entrée du cimetiére Paysager AH 117
15 Eglise Patrimonial AD 224
16 Monument aux morts Patrimonial AE 443
17 Lavoir des Doux Patrimonial AE9
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Au plan de zonage, ces éléments sont identifiés par un point bleu.

Au sein des articles 11 des zones concernées par de tels éléments du patrimoine batis, sont rédigées les
prescriptions suivantes :

« Dans le cas d’éléments batis identifiés comme devant étre protégés au titre de l'article L.151-19 du code
de l'urbanisme, repérés au reglement graphique, les travaux d’aménagement, de remise en état et
d’extension seront congus dans le sens d’'une préservation des caractéristiques historiques, architecturales
et patrimoniales des dits batiments. Les démolitions et nouvelles ouvertures des constructions ou batis
identifiés sont interdites

La démolition des constructions ne pourra étre acceptée qu’en cas de péril. »

Ces éléments de patrimoine bati font I'objet de fiches spécifiques annexés au reglement du PLU.

Exemple de protection au plan de zonage.
Ici: cimetiere d’Epiais, de la place du cimetiére, et d’une croix / calvaire
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» Eléments du patrimoine paysager d’intérét local

Il s’agit de prairies, d’alignements d’arbres et de haies, localisées sur les zones agricoles (A) ou naturelles (N)
du plan de zonage, et protégées au titre de l'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme.

Il s’agit de 14 cones de vues identifiés au plan de zonage, et protégées au titre de l'article L.151-23 du Code
de I'Urbanisme.
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V-LESINCIDENCES DU PROJETSURSON
ENVIRONNEMENT ET LES MESURES MISES EN CEUVRE
POURSA PRESERVATION ET SAMISEEN VALEUR
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23. LES INCIDENCES DU PROJET SUR U'ENVIRONNEMENT

ET LES MESURES COMPENSATOIRES

L’élaboration du PLU est I'occasion pour un territoire d’avoir une réflexion globale sur son environnement

et les incidences potentielles de son projet sur celui-ci.

L’ensemble des grandes thématiques a été considéré.

23.1.INCIDENCES SUR LE MILIEU PHYSIQUE

ENJEUX OBJECTIF
- Une commune implantée au sommet du coteau | - Prendre en compte la présence de Ia
de la vallée de I'Oise topographie dans les projets de développement
- Un risque de mouvement de terrain (retrait-
5 gonflement des argiles)
o - Alerter les aménageurs sur la présence de I'aléa
g ] N ] , - Définir les zones d’urbanisation en fonction du
I - Un risque d'inondation et coulées de boue )
e risque
D
= - Un risque de remontées de nappes phréatiques
= - Un réseau hydrographique présent sur le
territoire communal (ru de Theuville, au niveau A .
- Préserver et valoriser la ressource en eau en
du hameau de Rhus) )
cohérence avec le SDAGE
- Une zone a dominante humide (ru de Theuville)
23.1.1. Lesimpacts sur le sous-sol et la topographie
Topographie :

Le village d’Epiais est implanté au sommet du coteau de la vallée de I'Oise.

Au regard du projet communal, I'impact lié a la topographie est avant tout d’ordre paysager du fait des

ouvertures visuelles sur le territoire ce qui implique une prise en compte des différentes perspectives lors de

I'élaboration du projet communal. Cette prise en compte de l'intéréc paysager d’Epiais-Rhus a entrainé la

définition de secteurs d’urbanisation au sein de la trame urbaine.

Par ailleurs, pour éviter les risques de ruissellement des eaux pluviales depuis la butte boisée jusqu’au tissu

urbain, les parties hautes du territoire (butte principalement) ont été préservées au maximum de toute
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urbanisation (instauration d’'une emprise au sol limitée a 20% de la superficie de la parcelle en zone UB, et
notamment dans le secteur UBa potentiellement concerné par des divisions fonciéres).

Sur le sous-sol :
Un risque de retrait-gonflement des argiles a été identifié, I'aléa fort concerne notamment une partie du

bourg.

23.1.2. Mesures compensatoires

Pour la topographie :
La topographie ne contraindra pas I'aménagement urbain d’un point de vue technique.

Les zones d’urbanisation (UA et UB) font l'objet de mesures d’intégration paysageres (article 13
notamment). De méme, des principes d'aménagement paysagers ont été introduits au sein des différentes
Orientations d’Aménagement et de Programmation, permettant de limiter Iimpact paysager des futures
constructions.

Sur le sous-sol :

Un PPRN (Plan de Prévention des Risques Naturels) s’applique sur le territoire communal.

Les risques identifiés sur le territoire sont repris dans les dispositions générales du réglement (présence de
cavités, risque de glissement de terrain, risque de retrait-gonflement des argiles) et le PPRN est annexé au
PLU. Comme indiqué au réglement, il reviendra aux maitres d’ouvrages de prendre les précautions
techniques nécessaires adaptées pour garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages et des constructions
a édifier.
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23.2.INCIDENCES SUR LE PAYSAGE

ENJEUX

OBJECTIFS

- Un paysage varié (boisements, plateau agricole,
espace urbain)

- Présence d'espéces végétales présentant un
intérét patrimonial

PAYSAGE

- Une forte présence du végétal dans le tissu bdti
(trame verte urbaine et espaces de respiration)

- Préserver les perceptions actuelles du territoire,
la diversité paysagére et I'emprise végétale en
milieu urbain

- Protéger les perspectives et les ensembles
emblématiques

- Gérer les espaces de transition

- Etre vigilant au traitement des entrées de village
(en particulier a I'ouest en cas d’urbanisation du
secteur concerné par 'OAP)

23.2.1. Impacts sur le paysage

La définition de nouveaux espaces ouverts a l'urbanisation va engendrer inévitablement des impacts, pas

forcément négatifs, sur les paysages. La construction de nouveaux logements va modifier les perceptions

paysagéres que I'on a sur certaines portions du territoire.

Aussi, en fonction des priorités définies dans le projet et de la qualité des paysages en présence, les impacts

vont étre trés variables d’une perception a l'autre.

23.2.2. Mesures compensatoires

Les différents éléments clés du paysage d’Epiais-Rhus ont été identifiés et intégrés dans la réflexion de

aménagement:

- L'espace agricole a été préservé par un zonage A, permettant le maintien du caractére ouvert de ce

paysage,

- Les entités boisées isolés ponctuant le territoire bénéficient d'un classement au titre des Espaces

Boisés Classées (E.B.C.) en complément de leur zonage N,

- L’arrété de protection de biotope du Ru de Theuville a été classé en zone Naturelle,

- Une seule zone AU (a urbaniser) a été définie dans le projet de PLU: il s’agit d’'une zone 2AU

localisée en continuité du tissu urbain existant,

- Linstauration d'un emplacement réservé afin d’aménager des jardins partagés a été décidée au

dispositif reglementaire (ER A).
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23.3.INCIDENCES SUR LE MILIEU NATUREL

ENJEUX

OBJECTIF

MILIEU NATUREL

- Richesse écologique du territoire (APB, site
classé, site inscrit,...)

- Présence d'espaces agricoles ouverts

- Appartenance de la commune au périmetre du
PNR du Vexin francais

- Forte emprise du végétal dans les zones
urbanisées (trame verte locale)

- Trame bleue locale (constituée par le ru de
Theuville)

- Présence de nombreux réservoirs de biodiversité
(trame verte et bleue globale)

- Prendre en compte les espaces naturels
informatifs

- Préserver et valoriser le patrimoine naturel de
qualité présent sur la commune

- Favoriser la protection des éléments
remarquables du paysage

- Favoriser le maintien des espaces de fond de
jardin

23.3.1. Impacts

Le milieu naturel est principalement constitué par le bois d’Epiais a I'ouest du territoire, en limite

communale de Grisy-les-Platres, et qui présente une richesse écologique et paysagére. La préservation de ce
site représente un enjeu majeur pour la commune.

Les impacts directs sont limités puisqu’aucune urbanisation ne prend place sur ce secteur.

23.3.2. Mesures compensatoires

La préservation du milieu naturel d’Epiais-Rhus a été opérée a travers :

Le classement en zone N de I'arrété de protection de biotope du Ru de Theuville, des deux sites

d’intérét écologique prioritaire ou important identifiés par la charte du Parc Naturel Régional du

Vexin francais, ainsi que des boisements isolés sur la commune,

La reprise des espaces boisés classés au titre de l'article L.113-1 du code de l'urbanisme qui étaient

inscrits au POS,

La limitation des emprises au sol des zones constructibles des zones UA et UB (article 9)

permettant, en lien avec les prescriptions en matiére de végétalisation (article 13), d’accentuer la

présence du végétal et la perméabilisation des sols dans la trame urbaine,

Le respect de la limite d’'urbanisation définie par la charte du parc.

La collectivité s'est efforcée dans I'ensemble de ces projets de préserver les espaces naturels. Le zonage

établi s'inscrit dans cette démarche de valorisation naturelle, de mise en connexion et de découverte de ces

espaces (zones N).
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23.4.INCIDENCES SUR LE RESEAU NATURA 2000

23.4.1. Analyse

Epiais-Rhus n’est concerné par aucun zonage Natura 2000 sur son territoire.

Les sites les plus proches sont les suivants :

- 1/ Sites chiropteres du Vexin francais
- 2/ Vallée de I'Epte francilienne et ses affluents

- 3/ Foréts picardes : massif des trois foréts et bois du Roi

Si le premier est situé a environ 10 km au nord-ouest d’Epiais-Rhus, les deux sites suivants sont situés a une
distance d’environ 20 km de la commune a vol d’oiseau, respectivement a l'ouest et a I'est d’Epiais-Rhus.

Incidences sur les sites Natura 2000 les plus proches
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- 1/ Le Site d'Intérét Communautaire (SIC) Sites Chiroptéres du Vexin francais (FR1102015)

Les motivations a l'origine de la proposition du présent site sont la conservation de secteurs d'hibernation
de chiroptéres. Aussi, le site comprend spécifiquement des cavités souterraines constituées d'anciennes

carriéres.

Les périmetres proposés correspondent a I'ensemble du réseau des cavités souterraines.

Le réseau de cavités souterraines présent au nord-ouest de la région parisienne est un des secteurs les plus
riches du Bassin parisien concernant la diversité des chiroptéres présents en hibernation. Ce secteur s'étend
en grande partie sur le Val d'Qise et les Yvelines ainsi qu'en région Picardie.

Vulnérabilité: Les cavités concernées sont principalement menacées par leur comblement, leur
aménagement, leur fermeture, ainsi que par la fréquentation des cavités en période hivernale.
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- 2/ Le Site d'Intérét Communautaire (SIC) Vallée de I'Epte francilienne et ses affluents

(FR1102014)

Situé a l'extrémité nord-ouest de I'lle-de-France, la vallée de I'Epte est caractérisée par une agriculture
encore largement diversifiée. La conservation d'un systéme hydraulique naturel a permis de maintenir une
qualité de l'eau et des milieux humides remarquables.

La vallée de I'Epte constitue une entité écologique de grande importance a I'échelon du bassin parisien
présentant des milieux humides et des coteaux ayant conservé leurs caracteres naturels.

L'Epte et ses affluents sont caractérisés par la présence d'habitats naturels et d'espéces remarquables
(espéces piscicoles, habitats alluviaux). Les coteaux présentent, pour leur part, un ensemble de milieux
ouverts ou semi-ouverts d'une grande richesse écologique mais aussi paysagere.

Vulnérabilité : Ce site est menacé par la fermeture des milieux suite a I'abandon des pratiques agricoles
extensives, par les travaux de drainage, de remblaiement, de profilage des berges. Les risques de pollution et
d'eutrophisation des milieux aquatiques sont aussi a prendre en compte.

- 3/ La Zone de Protection Spéciale (ZPS) Foréts picardes : massif des trois foréts et bois du Roi

(FR2212005)

Vaste complexe forestier de la couronne verte parisienne réunissant les foréts d'Halatte, Chantilly,
Ermenonville et bois du Roi, le site présente une diversité exceptionnelle d'habitats forestiers, intra-
forestiers et péri-forestiers sur substrats variés, majoritairement sableux. Les foréts sont typiques des
potentialités subatlantiques méridionales du nord et du centre du Bassin Parisien.

L'ensemble structural lutétien/auversien est agrémenté de belles séquences caténales sur les buttes
témoins, par divers gradients d’hydromorphie dirigés vers les cours de I'Aunette, de la Nonette et de la
Théve, par deux aquiféres perchés (réservoir des sables de Fontainebleau retenu par les argiles et marnes
stampiennes, réservoir des sables auversiens retenu par largile de Villeneuve-sur-Verberie) qui
entretiennent des niveaux de sources et de suintements acides, enfin par la mosaique extra et intra-
forestiere d'étangs, landes, pelouses acidophiles, rochers gréseux et sables, prairies humides a fraiches, etc...

L'ensemble des séquences habitats/géomorphologie est représentatif et exemplaire du Valois et du Pays de
France et cumule de trés nombreux intéréts biocénotiques et spécifiques, qui ont justifié la création d'un
Parc Naturel Régional en 2004 et le classement en zone de protection spéciale, notamment en raison d'une
importante population d'Engoulevent d’Europe inféodée aux landes et peuplements forestiers clairs sur
affleurements sableux.

Les intéréts spécifiques sont de trés haute valeur patrimoniale, notamment par la diversité et le nombre de
taxons remarquables, la biogéographie (nombreuses espéces en limite daire croisées
atlantique/continentale/méridionale ou d'aire tres fragmentée), la rareté (nombreux taxons menacés et en
voie de disparition).
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Ces intéréts sont surtout ornithologiques : avifaune surtout forestiére (notamment rapaces, Pics noir et
mar), Martin pécheur et Engoulevent d’Europe nicheurs.

Vulnérabilité : L'état de conservation des ensembles forestiers proprement dits est relativement satisfaisant.
Il faut toutefois veiller aux drainages inopportuns des microzones hydromorphes (notamment au niveau
des sources et suintements perchés). Le massif subit une pression humaine (surtout touristique, ludique et
immobiliére) toujours accrue occasionnant des pertes d'espaces (parcs d'attraction, périphérie urbaine,
sablieres, réseau routier et autoroutier,...) avec fragmentations et coupures de corridor par l'urbanisation
linéaire périphérique... Le maintien des mosaiques d'habitats interstitiels est quant a lui fortement précaire,
soit suite aux abandons d'activités traditionnelles ou aux fluctuations des paturages "sauvages” (lapins,
cervidés), soit en conséquence des aménagements et de |'évolution des techniques de gestion.

23.4.2. Incidences

Au regard de ces éléments, le projet communal d’Epiais-Rhus n’est pas de nature a avoir des incidences sur
le réseau Natura 2000.

En ce sens, le projet de PLU apporte une réponse adaptée a cet enjeu :

- Les secteurs de boisements au sud et a l'ouest du territoire communal sont préservés de toute
construction grace a un zonage N et un classement en EBC.

Enfin, la DRIEE (autorité environnementale) a été saisie dans le cadre de I'examen au cas par cas. Elle a

répondu par la négative, ce qui signifie que le PLU ne doit pas faire l'objet d'une évaluation
environnementale stratégique.
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23.5.INCIDENCES SUR LE MILIEU AGRICOLE

ENJEUX

OBJECTIFS

MILIEU AGRICOLE

- 27 exploitants sur le territoire en 2010, dont 3
qui ont leur siége d’exploitation

- Un espace agricole ouvert important qui
caractérise le paysage, localisé autour de la zone
urbaine centrale

- Une surface agricole en baisse en faveur de
'urbanisation, sur les derniéres années

- Maintenir et diversifier I'activité agricole

- Conserver des accés aux espaces agricoles

- Encadrer le mitage du territoire

23.5.1. Impacts

Au regard du foncier disponible, des contraintes naturelles, des souhaits démographiques souhaités et de

I'activité agricole existante, Epiais-Rhus s’est orientée vers un développement maitrisé de son urbanisation

privilégiant le renouvellement et la densification au sein de sa trame batie.

Aucune zone d’extension n’a d’ailleurs été définie au sein du projet, en dehors d’'une zone 2AU (zone a

urbaniser a long terme, en continuité de I'existant).

Le projet de PLU prévoit le maintien en zone agricole (A) des espaces agricoles du Plan d’Occupation des

Sols, pour leur préservation en tant qu’élément fort du paysage, mais aussi pour le maintien de I'activité

agricole sur la commune.

On peut donc légitimement supposer que les impacts pour l'activité agricole d’Epiais-Rhus sont réduits.

23.5.2. Mesures compensatoires

Plusieurs circonstances vont dans le sens de la protection des milieux agricoles de qualité :

- L'urbanisation se fera au sein de la trame urbaine, en cohérence avec l'espace bati existant,
privilégiant la continuité urbaine, ce qui empéche I'enclavement de terres agricoles,

- Les zones agricoles du POS ont été reprises au PLU.
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23.6.INCIDENCES SUR LE MILIEU HUMAIN ET L’HABITAT

ENJEUX

OBJECTIFS

MILIEU HUMAIN

- Attractivité constante du territoire, mais
essoufflement depuis 1999

- Population relativement jeune
- Vieillissement de la population engagé

- Sous-représentation des petits logements et du
locatif privé

- Bon niveau déquipement (mairie, école,
équipements culturels et de loisirs, associations)

- S’inscrire dans un objectif de croissance
démographique a I’horizon 2030 (746 habitants a
cet horizon).

- Adapter I'offre en logements et en équipement
aux besoins de la population.

- Diversifier I'offre typologique de logements dans
la mesure du possible

23.6.1. Impacts

Le projet de PLU dans son ensemble prévoit une urbanisation avec une mixité des logements : individuels,

collectifs, intermédiaires, afin de diversifier son parc de logements et offrir aux épiais-rhussiens la possibilité

d’effectuer leur parcours résidentiel sur la commune. D’ailleurs, a travers ses régles d'implantation, le PLU a

inscrit des mesures favorisant une plus grande mixité (articles 6 et 7 du réglement).

Le principal impact sur le milieu humain résulte de I'arrivée d’une population supplémentaire du fait de la

création de nouveaux logements.

La réalisation de ces nouveaux projets de construction répondant aux demandes actuelles aura une

incidence positive (offre de logements adaptée aux besoins, mobilité au sein du parc de logement,

amélioration des espaces laissés vacants,...).
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23.6.2. Mesures compensatoires

Le développement de l'urbanisation devrait s’orienter vers une densification maitrisée, permettant a Epiais-
Rhus d’atteindre un objectif de 746 habitants d’ici 2030, en densifiant notamment dans le bourg, dans le
respect des objectifs du SDRIF et du nouveau contexte législatif et réeglementaire. L'apport de logements
sera progressif puisque le projet communal s'appuie sur une évolution maitrisée.

Par ailleurs, la totalité des logements devraient se réaliser dans les secteurs de dents creuses repérées
(environ 20 logements), sur le secteur de division fonciére (environ 20 logements également) ou en
réhabilitation des corps de ferme (environ 13 logements). Il est toutefois impossible d’envisager le
remplissage soudain et complet des secteurs de densification ou d’extension, notamment en raison de la
rétention foncieére.

Sur l'intégralité du territoire et au fur et a mesure, les équipements communaux pourront étre améliorés et
adaptés a la nécessité des besoins observés.

Les deux zones urbaines a vocation d’habitat (UA et UB) proposent une régle d'implantation possible en
limite latérale afin de favoriser 'émergence d’autres types d’habitat (semi-mitoyens), soit sur les parcelles
existantes, soit suite a des divisions parcellaires.

De plus, les dispositions prises dans les articles 11 du reglement devraient permettre une construction
soignée, de qualité et en accord avec le bati existant. Cet article différencie d’ailleurs les dispositions pour le
bati ancien et d’inspiration traditionnelle d’'une part, et pour le bati d'inspiration contemporaine d’autre
part.

Dans cette méme logique, le zonage a subi des adaptations visant a favoriser a la fois cette densification
tout en respectant les formes urbaines existantes.
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23.7.INCIDENCES SUR L'ECONOMIE

ENJEUX OBJECTIFS

- Offre d’emploi proportionnelle a la taille du territoire et a
mettre en corrélation avec la proximité du bassin d’'emploi
francilien (53 emplois)

- Maintenir la part des emplois sur

- Taux de chdmage peu élevé par rapport a l'intercommunalité
la commune

et le département (3,4% en 2012)

ECONOMIE

- Une majorité de cadres et professions intellectuelles supérieures
ou professions intermédiaires

23.7.1. Impacts

Le projet ne prévoit pas de création de nouvelles zones d’activités ou de nouveaux secteurs a vocation
économique.

Néanmoins, le Plan Local d’Urbanisme vise a permettre le développement de services, commerces, bureaux,
hébergement hotelier et Iimplantation d’activités artisanales dans les zones urbaines et a urbaniser a
vocation d’habitat (UA et UB), sous réserve d’étre compatible avec la vocation résidentielle de la zone.

Limpact du projet sur I'économie sera uniquement un impact positif puisque ce dernier autorise le

développement d’'une mixité fonctionnelle au sein du tissu urbain d’Epiais-Rhus (constructions a usage
d’habitation, d’hébergement hételier, artisanal, commercial et de bureaux).

23.7.2. Mesures compensatoires

Afin de favoriser I'activité économique commerciale sur son territoire, le projet a inscrit des dispositions
relatives a la mixité. Ainsi, il ne s'agit pas de créer des zones commerciales isolées et déconnectées du tissu
urbain résidentiel mais de les inscrire dans un principe de mixité et de proximité au sein méme du bourg
d’Epiais-Rhus. Cette mesure devrait donc bénéficier au développement économique d’Epiais-Rhus.
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23.8.INCIDENCES SONORES

Les nuisances sonores sont concentrées au sud de la commune et concernent particulierement la RD 22. Le
bourg et le reste du territoire sont quant a eux trés peu impactés.

Les projets d’urbanisation pourront améliorer les flux existants en favorisant le développement des modes
doux (chemins piétonniers et cyclables principalement a I'échelle d’Epiais-Rhus).

23.8.1. Mesures compensatoires

Le projet de développement s’est attaché a intégrer les zones d’habitat a la structure batie (densification
d’espaces au centre du village), en lien avec les axes routiers. Le développement a été défini dans la
continuité de la trame bitie et évite ainsi un développement massif qui entrainerait des nuisances trop
importantes. Le site de 'OAP « entrée de ville ouest », qui fera 'objet d'un aménagement d’ensemble
s'inscrivant dans une démarche type éco-hameau, prévoit, c6té ouest, un principe de traitement paysager
de I'entrée ville : plantation d’arbres d’alignement pour accompagner I'entrée dans le village depuis la RD 22
et atténuer les nuisances sonores depuis cet axe.

Les secteurs d’urbanisation futurs devront intégrer les prescriptions en matiére de préservation contre le
bruit, en lien avec le classement des Routes Départementales. Dans les dispositions générales du reglement,
il est inscrit que « Toute construction comportant des piéces a usage d’habitation ou de travail doit
comporter un isolement acoustique conforme a la réglementation en vigueur ».

Le réglement du PLU autorise dans les zones urbaines a vocation principale d’habitation (UA et UB), les

constructions, installations et aménagements, sous réserve que les nuisances et dangers puissent étre
prévenus de facon satisfaisante.
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23.9.INCIDENCES SUR LA QUALITE DE L’AIR

23.9.1. Impacts
Le projet devrait apporter des modifications mineures a la qualité de l'air actuelle par :

- linstallation des habitations et leur systéme de chauffage,

- linstallation de nouvelles activités,

- lapport d'une nouvelle circulation automobile, générée par l'arrivée de nouvelles
populations.

La circulation routiére provoque des impacts directs sur la qualité de l'air par émission de polluants issus du
trafic routier : dioxyde d'azote, composés organiques volatiles, poussiéres en suspension, ozone, benzene,
monoxyde de carbone...

L'augmentation des émissions polluantes atmosphériques liée a l'augmentation du trafic généré par le
projet (nouvelle zone constructible, aménagement de nouvelles routes) n'aura qu'un effet trés limité sur la
qualité de l'air.

23.9.2. Mesures compensatoires

La qualité de l'air passe irrémédiablement par I'efficacité du réseau de transports en commun et des modes
doux.
Pour cela, le PADD vise a favoriser et valoriser les modes doux, notamment dans une logique de
développement et de valorisation des loisirs.
Les futurs secteurs constructibles ont été définis au sein du tissu urbain actuel, pour diminuer I'usage de la
voiture dans les trajets quotidiens et limiter toute génération de polluant supplémentaire.
Le PLU favorise également le développement de constructions plus respectueuses de I'environnement et
s'appuyant sur les principes du développement durable, a travers des recommandations en termes de
performances énergétiques et environnementales (article 15) :

- Incitation a l'utilisation de matériaux renouvelables,

- Intégration de dispositif de récupération de I'eau de pluie,

- Installation de dispositifs de production d’énergie renouvelable,

- Orientation optimale des batiments, afin de favoriser la récupération des apports solaires

et valoriser la lumiére naturelle pour limiter les dépenses énergétiques.

Ainsi, on peut estimer que les nouvelles constructions s’intégreront a leur environnement et participeront
aux économies d’énergie, au développement des systémes de production d’énergies renouvelables et de ce
fait a la qualité de Iair.
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23.10. INCIDENCES SUR LE RESEAU ROUTIER, FERROVIAIRE ET DE

LIAISONS DOUCES
ENJEUX OBJECTIF
- Bonne desserte (RD 64, RD 22, desserte locale,
chemins agricoles) - Favoriser une ville des courtes distances
- Présence d'une ligne de bus (ligne n°15) (rapprocher les populations a I'offre urbaine

- Proximité de gares ferroviaires (Boissy-I'’Allerie, | existante ou a venir)
Parmain, Pontoise)
- Présence d'un circuit de grande randonnée

RESEAU ROUTIER

- Des parcs boisés et espaces verts propices aux | les différents parcs urbains et les espaces verts
circulations douces

(GR1) ainsi que de nombreux chemins ruraux | - Faciliter les liaisons inter-quartiers, connecter

23.10.1. Impacts

Sur les accés et dessertes: Le développement de 'urbanisation a pour effet de faire croitre le trafic
automobile.

Sur le stationnement: De la méme facon, le développement de l'urbanisation entraine un besoin
supplémentaire en stationnement sur la commune, que ce soit pour les nouveaux résidents d’Epiais-Rhus
mais également afin de satisfaire I'accueil des populations fréquentant les différents sites de la commune et
notamment les futurs équipements.

23.10.2. Mesures compensatoires

Sur les acces et dessertes : Les projets d’urbanisation se situant au sein de I'enveloppe urbaine, ne vont pas
générer de création de nouvelles liaisons routiéres paysagées. En outre, des dispositions relatives a la voirie
figurent dans l'article 3 du réglement de chaque zone.

Sur le stationnement: Le probléme de stationnement et de son impact peut étre résolu par des
dispositions réglementaires adaptées. Dans les zones urbaines, le réglement fixe des normes de
stationnement a respecter lors des demandes d’autorisation de construire. Les dispositions relatives au
stationnement figurent dans l'article 12 du réglement de chaque zone (deux places de stationnement par
logement pour les constructions a usage d’habitations, 3 places par logement dans le cas des corps de ferme
identifiés au sein des OAP). Par ailleurs, le reglement introduit une régle imposant aux voies en impasse
d’étre aménagées de facon a permettre a tout véhicule de faire demi-tour.
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23.11. INCIDENCES SUR LES RESEAUX, LA RESSOURCE EN EAU ET LES

DECHETS

23.11.1. Impacts

Dans le cadre de son projet d'aménagement, le développement de la commune et notamment du secteur
d’entrée de ville ouest aura un impact, a terme, sur |'assainissement de la commune, la réalisation des
réseaux divers et le traitement des ordures ménageres. C’est a dire :

- une augmentation des volumes a traiter,

- une extension des zones de ramassage,

- une extension des réseaux divers,...

23.11.2. Mesures compensatoires

Assainissement et réseaux divers

Des précautions seront prises afin d’assurer dans de bonnes conditions la desserte et I'alimentation des
nouvelles zones (eau potable, EDF, GDF, France Télécom, éclairage public) ainsi que I'évacuation des eaux
pluviales et usées en respectant les caractéristiques du réseau public (séparatif).

L'infiltration des eaux pluviales se fera sur place, a la parcelle (sauf impossibilité technique démontrée dans
le cadre d’une étude), pour éviter I'engorgement des réseaux existants.

De plus, les zones de projet peuvent se raccorder facilement aux réseaux puisqu’elles se situent au sein du
village ou dans la continuité de la trame urbaine existante.

Pour ce qui concerne l'alimentation en eau potable, toute construction ou installation nouvelle qui, de par
sa destination, nécessite une utilisation d’eau potable, doit étre raccordée au réseau public de distribution
d’eau potable.

Le traitement des ordures ménagéres

La collecte, le traitement et la valorisation des déchets ménagers a Epiais-Rhus est sous la compétence du
Syndicat Mixte Intercommunal de ramassage et de traitement des ordures ménagéeres (SMIRTOM) du
Vexin. Un point d’apport volontaire est prévu pour la collecte du verre. Il se situe aux abords du cimetiere.
La construction de nouveaux logements sur Epiais-Rhus devrait entrainer un surplus de déchets ménagers
collectés.

Néanmoins, le SMIRTOM du Vexin a mis en place des mesures de sensibilisation de la population sur le tri
sélectif, pour permettre de limiter ces impacts négatifs, et ce, notamment a travers des présentations
synthétiques (sur les themes du recyclage, de lincinération, des encombrants, de la déchetterie,...)

disponibles sur le site internet : http://smirtomduvexin.free.fr/.
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24. LES CRITERES D’EVALUATION DANS LE CADRE DU
DEBAT CONCERNANT LES RESULTATS DE LAPPLICATION

DU PLU AU REGARD DE LA SATISFACTION DES BESOINS
EN LOGEMENTS

Art. L. 123-12-1. — « L'organe délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale ou, dans
le cas prévu au deuxieme alinéa de l'article L. 123-6, le conseil municipal procéde, neuf ans au plus tard
apres la délibération portant approbation ou révision du plan local d'urbanisme, a une analyse des résultats
de l'application de ce plan au regard des objectifs prévus a l'article L. 121-1 du présent code et, le cas
échéant, aux articles L. 1214-1 et L. 1214-2 du code des transports. Cette analyse des résultats est organisée
tous les neuf ans ou, si le plan local d'urbanisme tient lieu de programme local de I'habitat, tous les six ans
et donne lieu a une délibération de ce méme organe délibérant ou du conseil municipal sur 'opportunité
de réviser ce plan. »

Objectifs : Afin de préparer le futur débat, une méthodologie d’évaluation du PLU au regard des besoins en
logements est proposée.

Cette évaluation pourra se dérouler en trois parties :

Tout d’abord, il parait important de rappeler les objectifs initiaux fixés par le PLU a I'horizon 2030, en
restituant I'évolution de la population et les caractéristiques du parc de logements de la commune évaluée,
afin également de pouvoir rappeler la méthodologie utilisée pour obtenir les objectifs du PLU (indicateurs
utilisés, calculs effectués, ...) |l parait important de ne pas prendre en compte seulement le nombre de
logements a atteindre ou la quantité d’espaces nécessaires. Le PLU fixe des objectifs également en terme de
typologies de logements (T2, T3, ...), de type d’habitat (individuel ou collectif, de densité). Ces éléments
doivent étre également évalués, car le seul critére de quantité des logements n'est pas suffisant, les
constructions doivent aussi répondre aux besoins spécifiques des habitants de la commune.

A la suite de cet « état des lieux » et des objectifs a atteindre (annuel et global), une deuxiéme partie
consistera a analyser les réalisations de logements sur la commune pendant la période concernée (c’est
a dire les trois derniéres années d’action minimum). Tous les éléments cités précédemment seront passés
au crible, et une syntheése succincte présentant les objectifs et les résultats obtenus viendra compléter et
conclure cette partie. De plus, un graphique montrant I'évolution projetée et I'évolution réelle de la
construction en logements sur la commune pourra étre réalisé, et permettra de montrer de facon claire si
les objectifs (en terme de nombre) ont été atteints ou non.

Une troisiéme partie pourra venir compléter I'évaluation, en analysant les objectifs des trois années a
venir et donc les projets de la commune a court et a moyen terme. En effet, pour pouvoir réagir aux
résultats obtenus par I'évaluation, il parait important de regarder vers le futur, puisque les projets prévus
par la commune pourraient rééquilibrer (ou au contraire faire chuter) les chiffres obtenus précédemment.
Cette projection sur les années suivantes va permettre a la commune de définir une stratégie volontariste
sur les actions a engager afin de corriger (ou non) les écarts entre objectifs initiaux et réalisations objectives.
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C’est donc a partir de I’ensemble de ces données, que I'on pourra évaluer si la commune suit de facon satisfaisante les objectifs qu’elle s’était fixé dans le PLU, et le

cas échéant proposer une modification ou une révision simplifiée du PLU afin d’ajuster les objets

Propositions d’indicateurs de suivi de la mise en ceuvre du PLU :

Orientations du PLU

Indicateurs

Evolution de la superficie d’espaces naturels remarquables (APB, sites
classés, sites inscrits,...)
Evolution du nombre des espéces menacées ou protégées

Suivi photographique des sites paysagers les plus remarquables du
territoire

Evolution de la forét (composition, essence,...)

Evolution de la surface agricole utile

Evolution du nombre d’exploitations

Type d’activité agricole

Nombre d’hectares/an urbanisé au détriment des espaces agricoles et
naturels {consommation des espaces agricoles et naturels)

Evolution de la tache urbaine

Evolution de la qualité du cadre de vie et de I'environnement

Evolution de la protection des éléments du patrimoine
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Source/fournisseur

Données Corine land Cover

Agence de l'eau Seine-Normandie

Photos aériennes

Données CARMEN

Agreste

Institut national des foréts

Chambre d’agriculture

Direction départementale de l'agriculture et de la
forét (DDAF)
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Evolution de la population
Evolution du nombre de logements construits

Evolution de la densité

Nombre de permis de construire accordés dans les zones affectées par

les risques
Nombre d’habitants dans les zones exposées aux risques

Evolution de la tache urbaine

Evolution de la part de logements individuels / collectifs / mixtes dans

le parc existant

Evolution du parc locatif social

Evolution des services et équipements
Taux d'équipements par habitant
Evolution du nombre d’emplois et du nombre d’actifs

Evolution de l'activité

Evolution du réseau, de l'interconnexion avec les grandes communes

aux alentours

Evolution de la répartition modale des déplacements
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Données INSEE

Données SIRENE

Données DDT

Photos aériennes

Données SITADEL

Données communes (permis de construire, permis
d’aménager)

Données de I'INSEE

Données communes (permis de construire, permis
d’aménager)

Données de l'agence de I'environnement et de la
maitrise de I'énergie

Données de 'INSEE

Données CCl du Val d'Oise
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